TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N® Expodiente  MU-01572/14- * V/ 452

. José Echegoray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ RF: CRAL *D214CARAVACA
Tel. 91372 75 D0. Fax 91 372 75 10 Fecha: 23-04-2014 00070000004788558001
Ingtrila en of Registro del Banco da Espafia con & n® 4313 Ref.Tasador: #T( {52310 - #T()

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobillarias, S.A., inscrita
en ¢l Registro ESpecial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el 1 4313 el dia 7 de Mayo do 1,985
como resumen del mfgrme de tasacién realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero:-MU-01572/14- d'e
fecha 23-04-2014 realizada por JOAQUIN MIGUEL GARCIA GUILLAMON tras visita del inmueble ef dfa 10-04-2014.

Fecha de Caducidad: 22-10-2014
CERTIFICA:

La vivienda descrita en el informe, situada en Calle Trafalgar, r° 8, Planta 3, en el municipio de CARAVACA DE LA
CRUZ, provincia de MURCIA (30400) tiene los siguientes datos: P

Estadg del inmueble: TERMINADO

Situacion de Ocupacidn:  Sin ccupante

Entidad Financiera: CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO
Nombre del Solicitante:  JEZPOZ ARQUITECTOS, §.L.

N.LFICAF.ne: * . B73408418

Domicilio del Soficitante: Calle TRAFALGAR, N° 8

LA FINALIDAD DE LA TASA_C!ON €3 la garant(a hipotecaria de préstamos que forman parte de Iz cartera de
cobertura de titules hipotecarios emitidos por ias entidades a que se refiere el articulo segundo del Reat Decralo
716/2008 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizedo de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas <e valoracién
de bienss inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/SB4/2008 de 2B de Febrero,

METOBOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

~ METODO DE COMPARACION

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Coste de Reposicidn Bruto 116.212,60 Euros 19.336,133 pta)
Coste de Repdsicién Neto 83.413,50 Euros (13.878.838 pta)
Valor por comparacion 86.250,00 Euros {14.350.793 pta)
Valor por comparacion ajustado 77.357,63 Euros {12.871.227 pta)

VALOR DE TASACION
77.357,63 Euros (12.871.227 pta)
VALOR HIPOTECARIO

77.357,83 Euros {12.871.227 pta)

El Valer Hipotecario corresponde al Valor de Mercado caleulado por el métade de comparacidn una vez deducida ia
cuantificacion de las advertencias especlficas

ADVERTENCIAS:

£{ mercado local de inmusbles comparables al tasado ha experimentade caldas duraderas y significativas en los
titimos diez aflos.Esta situacidn afecta al uso: Vivienda

Existe una probabilidad clevada de que #l valor obtenido por comparacion experimente una reduccion significativa
en términos nominales antes de transcurddo un afio desde la fecha de |a tasacion que dure ai menos 3 afies, por
lo cual ha sido ajustado en un porcentaje sobre el valor de mercado obtenido par comparacién. E} porcentaje de
ajuste por usos es : Vivienda 10,31 %%

Sa recomiendy inscribir correctamente la direccion, calle Trafalgar, n® 8

El inmueble aparentemente no estaba ocupada.
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GUESA FROHIBIDA LA REPRODUCSION TOTAT O PARCIAL DEL CERTIFICADC O DEL INFORME CE VALORACION O CLI#.LQUI';R REFERENCIA ALOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, (NFORMES

ICACIGNES DE CUALOUIER TIPD, EIM LA AUTORZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOSILUARIAS, 8.A ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
u?ILiZ:;é‘;JLDEAE\ VALSRACIGN PARA OTR: 2 TINES DISTINTOS DE LOS EETARLEGIDQS AL REALIZAR EL ENCARGE, EXIMRA A TINGA DE CUALCUIER RESPONSABHLIDAD. C.IF. ATRO287TS. Reghbada
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PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTOS MOTARIALES

BY6U18832

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente  MiJ-01572/14- * V. 452

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID Rf; CRAL *0214CARAVACA
Tel 91372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 23-D4-2014 DO07000000476K898509

Insceta n el Ragistro def Bence de Espata con af n° 4312 Ref Tasador: #TQ (52310 - #TQ)

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Registro de la propiedad: CARAVACA DE LA CRUZ nomeso 1

Seccldn: 0
Superficles Valoradas
N° Finca C.L. &R Ragistrall Comprobada Adoptada {F.D.C.
23025, L. | L. [Construida 150.00 156,00 1850007 A
Referencia Catastral 1: 1183304XH0148CO003HK

C.L.- Comprobacide de linderns,
L.~ Les linderas desoritos en la Dacumantacién registral coinciden con los comprebados.

5.R.- Supetficie Registral
L.- tas superficies de los Datos Registrales sainciden con las comprobadas

F.D.G.-Foma Da Comprobar

A -1as supsrficies sg han comprobade medianta croquis levantado por & tasador tras |a medicidn del inmuebie. !
N

El Valor de Mercads, suponiende gue no existieran limitaciones legales ni inquilinos ni servidumbres ni limitaciones
al dominio, ascenderia a B6.250,00 Euros

Valor 2 sfectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo:(Segan D.A 1.2 de la ECO 93.712,50 Euros
805/2003)
Valor a efectos de asegurar \a pérdida de valor que se produciria en caso de destruccion 54.857,63 Euros

total del inmusble: (Segun Art 10 dgl RD 716/2008)

Superficie utilizada para valorar; Construida
Sup. V.Hipotecarlo
m Euros
VIVIENDAS 150,00 77.357.83
o
Superficie utllizada para vilorar: Construida
SUPERFIGIE UTIL SUPERFICIE
fmy GONSTRUIDA_{m*}
VIVIENDAS 124,50 150,00
Superficie tofal: ) 124,50 m? 160,00 m*=

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, $.A. no se hace responsable de los posibles vicios ooultos de la edificacion,
De! Valor de Tasacidn, en su cago, habria que deducir cuantas cargas hipatecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los olectos oportunos, firmo el presente certificado, a 23 de Abril de 2014,

TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.4. Fdo.: JDAQUIN MIGUEL GARCLA GUILLAMON Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Dirnctor do Rad 3¢ Hogocke En reprasentscion do
TINSA, Tasaciones Inmobtilartas, S.A.
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PUBLICACIONES O£ SUALQUIER TIFG, SN LA ALITO! IZACION ESCRITA DE TINSA, TASACICNES INMOBILIARIRE, 8.A ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE 82 ENCUENTRAN. LA
UTILIZALIGN DE LA VALDRASIOM FARA OTROY FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLESIDOS AL REALIZAR EL ENGARGD, EXIMIA & TINSA OF CUALOUER RESPONSABILIDAD, C | F. A-78025714, Regletradn

eon el Reglzira 0a) B2t de Espada con ol nt 4313 - Inscria an e Reg Merc de Madrid, tnae. 1%, n® 86378-1, follo 2¥, tomo 529, grai 811, vecc. 3 del Libro cie Eicindnde.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.  N°Expediente MU-01572/14- * V.450
José Echegaray, b. 28232 Las Rozas, MADRID  Rf CRAL*0214CARAVACA

[ ]
Tel 91372 7500. Fax 91 372 75 10 Fecha: 23-04-2014 00070000004768995301
- Inscrita on ef Rugistro del Bancoda Espafa caneine 4313 Ref.Tasador: #TQ (52319 - #70)

VIVIENDA INDIVIDUAL

Edlificlo en Manzana Cerrada de 4 plantas sobre rasante

OLICITANTE DE LA TASACION AD.

TINSA, Tasaciones Inmoblliarias, 3.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo ds 1.685.

Nombre del Solicitante:  JEZPGZ ARQUITECTOS, S.1..
N.L.F./C.\.F.n" B73485418
Romicilio del Solicitante: Calle TRAFALGAR, N° &

Entidad Financiera: CAJAS RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parie de Ia cartera de
cobartura de titulos hipotscarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo de! Real Decreto
7162008 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha reafizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, ds 27 de Marzo, sobre normas de valoracitn
de bienes inmuebles y determinados desechos para ciertss finalidades financleras, modificada por a orden
EHA/D11/2007 de 4 de cctubre y EHA/S64/2008 de 28 de Febrers,

NTIFICACION Y LOCALIZACIGH

Diraccién del inmueble: Calla Trafalgar, n° 6, Planta 3, en el municipio de CARAVACA bE LA CRUZ, provincié
2 de MURCIA (30400}

Cocrdenadas X: 600105,17 Y: 4218371.07

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADD
Documentos utitizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 04-04-2014,

Registro de la propiedad: CARAVACA DE LA CRUZ niimero 1
Secelén: 0

NFinca: 22025 Tomo: 1419 Libro: 551  Folio: 210 |

Superficles de {a Unidad Registral:

Las superficles que figuran en los Dalos Registrales coinciden cor las comprebadas.

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Construida 160,00 m? A

tdufir: 3000100013445
Referencia Catastral 1. 0183304XH0108C0003HK

A - Las superficies 59 han comprobado mediante croquis levantado por st tasador tras |a medickén del inmueble.
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REPRODUCCISH TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFIZADO O DEL INFDRME DE VALORASKSN & CUALQUIER REFERENCIA A LOS MiSMOS EN DAGUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
WEDSPFE;S?[A%%L:ES DE CUALQUIER TIPQ, S LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.4 ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTS EN EL GUE SE ENCUENTRAN. kA
UTHIZACION DE LA YALORACIIN PARA OTAOS FINES DISTINTOS DE LOS FSTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO. EXIMIRA A TINSA DE CUALAUER RESPONSABJUDN? C.LF. A-78026773. Regslrads

en &l Regisro dil Banco de Espafia con &l of 4313 - Ingerita en & Reg Merc.de Madnd, [ase. 1%, it 833781, Iolio 27, tomo 829, gral 611, wacn 3* del Libin de sociedades.



FAPEL EXCLUSIMO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

BY6018833

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedients  MU-D1572/14- * V.452

José Echegaray, &. 28232 Las Rozas. MADRID Rf. CRAL "OZ14CARAVACA
Tel. 81 372 75 00, Fax 91 372 75 1D Fecha: 23-04-2014 00070C00004753908501

Inscrita en el Registre det Hanco de Espaiia con & n® 4313 Ref.Tasador: #TG (52318 - #TQ)

UTILZACION D LA YALORACION PARM

D ZOMPROBACIONES Y. DOCUMENTACION
RELACHKIN DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple dei Registro
Ficha Catastral / Documentacitn Catastro

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspaccion ocular

Servidumbres visibles

Reégimen de Proteceitn de! Patrimonio

Linderos

Descripcidn «
Superficies

Regimen de [*roteccién Pablica

Situacidn Urbantstica

LOCALIDADY ENTORN(

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucles:  Nucteo Auténome de Tamato Medio
Actividad Dominante.  Industrial - Comercial - Miitiple
Poblacion de Dorecho:  26.449 Habitantes ‘ Evalucitn Poblacion: Crecients
Nicleo importants en la zona del Neroeste de Ja Regidn de Murcia

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacién del Entorne: 100 % Antigiedad Media de los Edificios det Entorng; 35 afos
Rasgos Urbanos. Tipificacidn: ¥
Proximo al centro de Ia poblacion

Nivef de Renia: Media Baja Significacion del Entorno: Urbano
Desarrolio: Medio Uso Predominante Principal: Raesidencial
Renovacion: Muy Baja Uso Predominante Secundario; Comercial

EQUIPAMIENTS ¥ COMUNICAGIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacién:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantariilado: Ticne Media Medio
Abastecimienta:  Tiene Media Medio
Vias Poblicas: Compietamentea terminadas Media Medio

Equipamientos .
Comercial: Suficients Religioso: Suficierte
Deportive: Suficiente Aparcamiento; Suficiente
Escolar: Abundante Lidico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entornia con ef resto de (a poblacion pueder considerarse buenas,
Las comunicacionas interurbanas pueden considerarse buenas.

. 5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE
(DATOS NO NECESARIOS)
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QUEQA FROMIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL C PARC'AL BEL CERTIFIGAGO O DEL INFORME DE VALORACION G CUALQUEER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CRCULARES, INFCRMES
a UENT] L&

O PUBLICACIONES DE CUALQLIER LA AUTORIZACIEN ESCRITA OF TINSA, TASACKINES FNMOBLIARIAS, S.A. ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL GUE SE ENG RAN.
4.5 DETINTOS DE 1O ESTABLECDIOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINGA DE CUALGUIER RESPONSABILIGAD. C.LF, A78020T74 Regieiraca
pulia con pln® 4393 - Ingrita en &f Rea Metc.de Medrid, lsc 1%, 5% 56378-1, falip 27, loma 629, gral.5 11, meco.3* a8l Libio da accedades.

en &l Registro aef Ba




DISTRIBUCION DE RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA.

..lllil..l..l..!ii..:ll..f.lllnli..ii
FINCA REGISTRO NOMINAL INT.REMUNER. INT.MORATORIOS COSTAS V.SUBASTA
0000022025 CARAVACA o 38.500,00 9.240,00 14.437,50 7.700,00 77.357,63

TOTAL 38.500,00 9.240,00 14.437,50 7.700,00 77.357,63



PAPEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTVA Y GRAFICA |
el BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Wanicio  CRAYACA D LA CRLZ Provini i NURC

Solicitante: NOTARIA 1 DE CARAVACA DE LA CRUZ {Murcia} INFORMACGION GRAFICA E: 1/500
Fecha de emision: Jueves, 21 de Agosto de 2014 :
Finalidad: escritura
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DATOS DEL INMUEBLE

LOCALZACION
CL TRAFALGAR & Pi:03 Pt:01

30400 CARAVACA DE LA CRUZ [CARAVACA) [MURCIA

50 LOGAL P

Residencial

E PARNICIPACIE N

15,666600

resﬁg SUELQ m ] ALCR CON GION [Ey —Kwﬁbﬁﬁw_j‘ b.zceswﬁa.m&
DATOS DE TITULARIDAD

¥ NOMBR! LN i
POZO ROMERO ANTONIO - _ i 231099821 |

CL TRAFALGAR 8 r
30400 CARAVACA DE LA CRUZ {CARAVACA] [MURCIA] |._

DER
_‘_S_ags%,uaga&g o u

Este cortificada refieja los datos incorporados a la Basa de Datos Nacional dei Catastro, Solo podra
uilizares parg el ajerciclo de las corpatencias dol soll:itants

808,020 Coordenadas U.T.M. Huag 30 ETRSRY
wiciome  Linite de Manzana

Limite de Parcala
Limite de Constucciones
© -+ Mobiiario y acamg
e Linite 2ona verde
~-—  Hidrogratia

VER ANEXO DE COLINDANTES

C8V: X3170XXX5XT5X4TK {verificable en https:!lmm.sedecatastm.gob.es)




DRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

Sade Bactinica
del Codosio

LOCALIZACION

TASTAM.
01833050004108C0001MI

| {cL TRAFALGAR B

ERFI|

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA tH

T m?,

652

23162248Y

CARAVACA DE LA CRUZ [CARAVACA] [MURCIA]

APE| Y NOM; Z

JIMENEZ MARTINEZ CARRASCO JOSE MIGUEL
s .

CL SAN SIMON 7 PL04 PLF

30400 CARAVACA DE LA GRUZ [CARAVACAT [MURCIA]

LOGALZACISN

! D183307XH01060——

| loL TRAFALGAR €183

245

]

CARAVACA DE LA CRUZ [CARAVACA] IMURCIA)

CSV: X317CXXX5XTEXATK (verificable en hiips://www.sedecatastro.gob.es)



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

BY6018835

precaoweeN (Lo RELACION DE ELEMENTOS
BELCATASTRO el CotasTs DE CONSTRUCCION
HOJA 11
Uso Escalera Planta Puerta Superficie. m?
| VIVIENDA 03 ot - 132
ELEMENTOS COMUNES 4

C8V: X317CXUKEXTSXATK (verificable on hifps:ifwww.sedecatastro.gab.as)




