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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°1 DE UTRERA

¢/ Francisco de Orellana, 1, 1° - 41710 UTRERA (Sevilla)
Tlfn.: 954860621 - Fax: 954862240

correo electrénico: utrera@registrodelapropiedad.org
www. registradores.org

MARTA CRESPO VILLEGAS, Registradora de la Propiedad titular del Registro de
la Propiedad n°l de Utrera y su distrito hipotecario, Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Auténoma de Andalucia

CERTIFICO: Que de conformidad con el art. 236-b del Reglamento
Hipotecario, y en virtud del acta de ejecucién hipotecaria extrajudicial
autorizada por el /la notario/a de UTRERA, MIGUEL AZCARATE SALAS, con fecha
03/07/2025, bajo el nUmero 1875/2025 de su protocolo, se expide
certificacién de la finca registral FINCA NUMERO 1272 DE UTRERA, CRU:
41016000187730, y que examinado en todo lo necesario los libros de este
Registro de la Propiedad a mi cargo de los que resulta:

PRIMERO: Que la descripcién vigente tomada de su inscripcién 25% es como
sigue:

RUSTICA: Suerte de olivar llamada La Florida, en el pago de La
Algamasilla, del término de Utrera, de cabida dos hectéareas, treinta y un
areas, ochenta y ocho centidreas. Linda: Norte y Oeste, finca de Carmen
Charlo Rodriguez y Carmen Gonzélez Charlo; Este, olivar de Dofia Candelaria
Quintanilla; Sur, hijuela para la Hacienda ©La Montafiesa. So6lo es
susceptible de divisién o segregacién respetando la extensién de la unidad
minima de cultivo. Referencia Catastral: 41095A007000210000AP. Al dia de
hoy, la finca de este numerc NO se encuentra coordinada graficamente con el
Catastro.

SEGUNDO: Que la finca aparece inscrita a favor de PROMOCIONES
GOYENETA SL, titular , del pleno dominio dela totalidad de esta finca,
seguin la Inscripcién 15% de la finca, al folio 158, libro 490, tomo 1364,
por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de Escritura Pablica, autorizada por
el notario DON ANGEL DELGADO FERNANDEZ DE HEREDIA, en ROTA, el dia
21/09/06, con numero de protocolo 1765/2006.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:
- Cargas por procedencia:
NO hay cargas registradas
- Cargas propias de esta finca:
- HIPOTECA
HIPOTECA sobre ESTA v CIENTO SEIS fincas mads a favor de CAJA DE AHORROS DE

VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE (BANCAJA) , con el CONVENIO para el
vencimiento de la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago de

T



alguno de los plazos diferentes, en garantia de la devolucién de un total
de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS, en cuya hipoteca la finca de este
numero queda respondiendo de: A) Responsabilidad por principal y costas
judiciales: La finca de este nUmero queda hipotecada por CIENTO NOVENTA Y
SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA EUROS de capital y un CINCO del mismo para
costas es decir NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS. B)
Responsabilidad de intereses. Asimismo, la finca respondera, ademas, de dos
afios/s de intereses, al tipo inicial del 6,75%, posteriormente variable,
hasta un maximo de VEINTISEIS MIL UN EURO CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS y de
sus intereses de demora, al tipo que resulte de adicionar en seis puntos al
interes vigente en cada momento, hasta un méximo de SETENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS.
Responsabilidad por gastos. Igualmente, la finca responderd de hasta un
maximo equivalente a DOS POR CIENTO del principal garantizado para
cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre
la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por 1la entidad
acreedora de conformidad con lo dispuesto en la estipulacién no financiera
quinta de la escritura que motiva este asiento, es decir, TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS. ELl plazo de
duracién sera hasta el dia 21 de Octubre del 2013, tasandose a efectos de
subasta en TRESCIENTOS DIEZ MIL EUROS. Formalizada en escritura autorizada
por el Notario de Dos Hermanas, Don José Ojeda Pérez el dia veintiuno de
octubre del afio dos mil ocho, con numero de protocolo 3628, constituida por
la inscripcién 16*. Utrera a 1 de Diciembre de 2.008.

- HIPOTECA

HIPOTECA sobre ESTA y CUATRO finca/s més a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE
DE PIEDAD DE MADRID, (CAJAMADRID), con el CONVENIO para el vencimiento de
la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago de alguno de los
plazos diferentes, en garantia de la devolucién de un préstamo total de UN
MILLON CUARENTA MIL EUROS, en cuya hipoteca, la finca de este ntmero queda
respondiendo de: CUARENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA EUROS de principal;
VEINTICUATRO MESES de intereses remuneratorios a un tipo del CUATRO ENTEROS
CON VEINTICINCO CENTESIMAS POR CIENTO, y de TREINTA Y SEIS MESES de
intereses moratorios al tipo de los que resulta establecido para su calculo
en la estipulacién sexta, es decir, al tipo que resulte de adicionar en
cuatro puntos al tipo vigente en el momento del pago sobre las cantidades
adeudadas por todos los conceptos, vy de la cantidad de OCHO MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y DOS EUROS que se estipulan para costas y gastos. El plazo total
de este préstamo serd de VEINTICUATRO MESES contados a partir de la fecha
de la escritura. En todo caso, las partes tasan la finca hipotecada, como
precio para que, en su caso, sirva como tipo en subasta, en la cantidad de
NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y OCHO
CENTIMOS. Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Dos
Hermanas, Don José Ojeda Pérez, como sustituto de su compafieroc de
residencia, Don Alvaro Rico Gamir, el dia veinte de mayo del afio dos mil
nueve y con numero de protocolo 1189, constituida por la inscripcién 172,
Utrera a 22 de Junio de 2.009.

- HIPOTECA

HIPOTECA sobre esta finca y cuatro mds a favor de la entidad CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, con el CONVENIO para el
vencimiento de la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago de
alguno de los plazos diferentes, en garantia de un crédito en cuenta
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corriente con un limite de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS con una
duracién de SEIS MESES contados desde el veinte de enero de dos mil once.
LA FINCA DE ESTE NUMERO QUEDA RESPONDIENDO, en su particular, de: a)
Responsabilidad por principal y costas judiciales: Las fincas descritas
responden de DIEZ MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y
SEIS CENTIMOS y de un QUINCE POR CIENTO del mismo para costas, es decir,
MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS. b)
Responsabilidad por intereses moratorios: Asimismo, la/cada finca
respondera, ademds, de hasta un maximo de TRES ANOS de intereses al tipo
pactado del VEINTICINCO POR CIENTO sobre el principal (respectivamente)
garantizado por esta finca para cobertura, en su caso, de posibles
intereses de demora devengados desde la fecha de cierre de la cuenta, es
decir, SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS CON TREINTA Y CINCO
CENTIMOS. c¢) Responsabilidad por gastos: Igualmente, la/cada finca
respondera de hasta un maximo equivalente al DOS POR CIENTO del principal
(respectivamente) garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos,
impuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran
sido satisfechos por la Entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto
en la estipulacién 122 de la escritura que se inscribe, es decir,
DOSCIENTOS NUEVE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS. Se tasa la finca a efectos
de SUBASTA en CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS. Formalizado en
escritura otorgada en SEVILLA el dia VEINTIOCHO DE ENEROC DE DOS MIL ONCE
ante su notario D. PEDRO ANTONIO ROMERO CANDAU, numero 236/11 de protocolo.
Inscrita por la 18% en Utrera, dieciséis de marzo de dos mil once.

- MODIFICACION HIPOTECARIA

MODIFICADA la hipoteca objeto de la inscripcién 18?%, a favor de BANCO
FINANCIERO Y DE AHORROS SA. El nuevo vencimiento del préstamo sera el dia
19 de octubre de 2013, fijandose como tipo de interés inicial el 5,567%,
posteriormente variable. Con efectos a partir del dia 19 de julio de 2011
las partes de comin acuerdo consienten en renovar el limite maximo del
contrato referido en el importe de doscientos cincuenta y cinco mil euros.
Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Dos Hermanas, Don
José Ojeda Pérez el dia veinticinco de noviembre del afio dos mil once y con
nimero de protocolo 3.058, constituida por la inscripcién 19%. Utrera a 9
de Febrero de 2.012.

- MODIFICACION HIPOTECARIA

MODIFICADA la hipoteca objeto de la inscripcién 16°, a favor de CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, -BANCAJA-, hoy BANKIA SA. Se ha
modificado la carencia del referido préstamo y se ha fijado como nuevo tipo
de interés 3,217%, posteriormente variable. El préstamo se devolvera en una
cuota tunica el dia veintiuno de octubre del afio dos mil trece. Formalizada
en escritura autorizada por el Notarie de Dos Hermanas, Don José Ojeda
Pérez el dia veinticinco de noviembre del afio dos mil once y con numero de
protocolo 3059, constituida por la inscripecién 20%. Utrera a 16 de
Noviembre de 2012.

- MODIFICACION HIPOTECARIA

MODIFICADA la hipoteca objeto de la inscripcién 17°%, a favor de CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, -CAJAMADRID-, hoy BANKIA SA. Se ha
ampliado el plazo de amortizacién en 29 meses, teniendo por tanto lugar su
vencimiento el dia veinte de octubre del afic dos mil trece. Formalizada en
escritura autorizada por el Notario de Dos Hermanas, Don José Ojeda Pérez
el dia veinticinco de noviembre del afio dos mil once y con numero de
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protocolo 3.061, constituida por la inscripcién 212, Utrera a 19 de
Noviembre de 2012.

- TRANSMISION DE ACTIVOS

El derecho de Hipoteca objeto de la inscripcién 172, MODIFICADA por la 213,
ha sido transmitido a la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA"™, en virtud de contrato de
transmisién de activos elevado a publico en escritura otorgada en Madrid,
el dia veintiuno de Diciembre de dos mil doce ante el Notario Don Alfonso
Madridejos Fernandez, numero 2304 de protocolo, complementada por Acta
librada el dia dieciséis de Octubre de dos mil trece por el Notario de
Huelva Don Carlos Toledo Romero, numero 3358 de su protocolo y que ha
causado la inscripcién 22® de fecha deicisiete de Octubre de dos mil trece

- TRANSMISION DE ACTIVOS

El derecho de Hipoteca objeto de la inscripcién 18%, MODIFICADA por la
inscripcién 19*, ha sido transmitido a la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud
de contrato de transmisién de activos elevado a publico en escritura
otorgada en Madrid, el dia veintiuno de Diciembre de dos mil doce ante el
Notario Don Alfonso Madridejos Fernandez, nuimero 2304 de protocolo,
complementada por Acta librada el dia veintisiete de Noviembre de dos mil
trece por el Notario de Huelva Don Carlos Toledo Romero, numero 4638 de su
protocolo y que ha causado la inscripcién 232 de fecha quince de Enero de
dos mil catorce.

- CESION DE HIPOTECA

EL DERECHO DE HIPOTECA OBJETO DE LA INSCRIPCION DECIMOSEXTA MODIFICADA POR
LA VIGEISMA, INSCRITO A FAVOR DE BANKIA, SA, se transmite a la entidad
“SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE TLA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA”, (SAREB) en virtud de la escritura otorgada en
Madrid el dia veintiuno de Diciembre de dos mil doce ante el Notario de
Madrid Don Alfonso Madridejos Fernandez, numero 2304 de su protocolo y del
acta complementaria autorizada por el mismo notario el dia diez de mayo de
dos mil diecinueve, protocolo 1103, en la que queda incluido el préstamo
hipotecario resefiado. INSCRITO por la 242 con fecha 18 de noviembre de
2019.

- ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre esta y cuatro finca/s mas a
favor de la HACIENDA PUBLICA, para responder de un importe total de
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS EURQS CON DIEZ
CENTIMOS, segin diligencia de embargo numero 412323410054E que se instruye
en la Dependencia Regional de Recaudacién de la Delegacién Especial de
Andalucia, sita en Sevilla, causando en la finca de este numero la
anotacién letra J, expidiéndose al margen de la misma y con la misma fecha
CERTIFICACION DE CARGAS, resultando todo ello de mandamiento de fecha diez
de octubre del afio dos mil veintitrés. Inscrita con fecha 15 de noviembre
de 2023.

El derecho de hipoteca inscrito a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA por la inscripcidén 162,
modificada por la 20* y cedida por la 24*, ha sido CEDIDO a favor de la
entidad SOCIEDAD DE INVERSIONES AILMARE 6060 SL. Formalizada en escritura
autorizada por el Notario de UTRERA, DON IGNACIO HERNANDEZ MUNOZ el dia
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once de octubre del afio dos mil veinticuatro bajo el nuUmero 1466/2024 de
protocolo, que causdé la inscripcién 25%.Constituida por la inscripcidn Zh®
de fecha dieciocho de diciembre del afo dos mil veinticuatro.

Afecta esta finca por plazo de CINCO ANOS contados a partir de hoy, al pago
de la liquidacién complementaria que proceda en su caso, por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun
resulta al margen de la inscripcién 22*. Inscrita con fecha 18 de diciembre
de 2024.

CUARTO: A continuacién y tal como establece el art. 236-b del R.H., se
inserta literalmente la udltima inscripcién de dominio y gque continua
vigente: "RUSTICA: Suerte de olivar cuya descripcién consta en la
inscripcién 12%. Sélo es susceptible de segregacién o divisién respetando
la unidad minima de cultivo. Referencia catastral: no consta. Valor:
Trescientos veinticinco mil ciento noventa y cuatro euros. LIBRE DE CARGAS.
Don DIEGO MENGOTTI ALBA adquirié el Usufructc Vitalicio de esta finca, Yy
los hermanos DON DIEGO, DONA MACARENA, DON BORJA y DONA MARINA MENGOTTI
GONZALEZ adquirieron la Nuda Propiedad, por cuartas e iguales partes
indivisas, por los titulos de adjudicacién y herencia que resulta de la
inscripcién 14®. Por la escritura que se dira, DON DIEGO MENGOTTI ALBA,
nacido el dia diecisiete de Enero de mil novecientos treinta y seis, viudo,
vecino de Madrid, calle José Rbascal, 57, con D.N.I. 00586372-X; DON DIEGO
MENGOTTI GONZALEZ, mayor de edad, soltero, de igual vecindad y domicilio
que el anterior, con D.N.I. 00804476-W; DON BORJA o DON FRANCISCO DE BORJA
MENGOTTI GONZALEZ, mayor de edad, casado, vecino de Pozuelo de Alarcédn
(Madrid), calle Emilio Coll, 22, puerta 42, con D.N.I. 07226986-H; DONA
MACARENA MENGOTTI GONZALEZ, mayor de edad, casada, vecina de Madrid,
Avenida de América, 2, 9°A, con D.N.I. 00809504-L; ¥y DONA MARINA ROCIO
MENGOTTI GONZALEZ, mayor de edad, casada, vecina de Madrid, calle José
Donoso, 6, 2° A, con D.N.I. 07235592-E, los tres ultimos representados por
su citado padre Don Diego Mengotti Alba, en virtud de poder otorgado en
Madrid el dia catorce de Febrero de dos mil seis ante el Notario Don
Valerio Pérez de Madrid y Pala; en la forma y proporcién en la que son
duefios, VENDEN la finca de este numero, en unién de otras cuatro mas, a la
Entidad Mercantil PROMOCIONES GOYENETA, S.L., domiciliada en Dos Hermanas,
calle Echegaray, 6, 1°A, con C.I.F. B-41277286, constituida por tiempo
indefinido mediante escritura otorgada en Dos Hermanas el dia tres de
Octubre de mil novecientos ochenta y ocho ante el Notario Don Jaime Antonio
Soto Madera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla,
quien representada por su Administrador Unico Don Juan Barba Rodriguez,
mayor de edad, casado, vecino de Dos Hermanas, calle Botica, 3, con D.N.I.
27858448-C, cargo para el que fué nombrado por plazo indefinido en
escritura otorgada en Dos Hermanas el dia veintinueve de Diciembre de mil
novecientos noventa y ocho ante el Notario Don Nicolds Chacén Llorente,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla; las compra por el
precio consignado como su valor en cada una de ellas, cuyo total asciende a
siete millones novecientos veinticuatro mil trescientos veintidos euros con
cinco céntimos, de los que un millén gquinientos cinco mil seiscientos
veintiun euros con diecinueve céntimos corresponden al Usufructo Vitalicio
(19%), y seis millones cuatrocientos dieciocho mil setecientos euros con
ochenta y seis céntimos a la Nuda Propiedad (81%), y se abona de la
siguiente forma: La cantidad de un millén doscientos dos mil euros, los
declara la parte vendedora haberlos recibido, en la indicada proporcion, de
la parte compradora con anterioridad al otorgamiento de la escritura que
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motiva este asiento. El resto del precio de la compraventa, es decir, la
cantidad de seis millones setecientos veintidos mil trescientos veintidos
euros con cinco céntimos, es abonado por la parte compradora a la parte
vendedora en el acto del otorgamiento de la escritura que motiva este
asiento, mediante la entrega de diez cheques bancarios nominativos a favor
de cada uno de los vendedores por importe, de: Cuatro cheques bancarios
nominativos a favor de Don Diego, Dofia Macarena, Don Borja y Dofia Marina
Mengotti Gonzalez, por iguales importes todos ellos de wun millén
trescientos cincuenta mil trescientos noventa y seis euros con diecisiete
céntimos. Un cheque bancario nominativo a favor de Don Diego Mengotti Alba,
por importe de un millén doscientos sesenta y siete mil treinta y ocho
euros con treinta y nueve céntimos. Un cheque bancario nominative a favor
de Don Diego Mengotti Alba, por importe de dieciocho mil seiscientos
noventa y ocho euros con noventa y ocho céntimos. Un cheque bancario por
importe de treinta y cinco mil euros. Fotocopia de los citados cheques
obran protocolizados en la escritura que motiva este asiento. En su virtud,
inscribo a favor de la Entidad Mercantil PROMOCIONES GOYENETA, S.L., el
pleno dominio de esta finca por titulo de compra. Asi resulta de la
escritura autorizada por el Notario de ROTA, DON ANGEL DELGADO FERNANDEZ DE
HEREDIA, el veintiuno de Septiembre del afioc dos mil seis, protocoloc numero
1.765/2.006, que ha sido presentada a las doce horas y cuarenta y cinco
minutos del dia veinticinco de Octubre del afio dos mil seis, segun el
asiento 2212 del diario 153. Autoliquidado el pago del impuesto y archivada
la carta de pago. Utrera, a veintiseis de Octubre del afio dos mil seis."

QUINTO: Igualmente, se inserta literalmente la inscripcién del derecho
de hipoteca objeto de ejecucién extrajudicial:
"RUSTICA. Suerte de olivar, cuya restante descripcién consta en la
inscripcién 12*. Sélo es susceptible de segregacién o divisién respetando
la unidad minima de cultivo. Referencia catastral: no consta. Valor:
setecientos treinta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta y dos euros con
setenta y seis céntimos, segin valoracién efectuada por la Entidad Tinsa.
GRAVADA: con la nota de afeccién al margen de la inscripcién 152, La
Entidad Mercantil PROMOCIONES GOYENETA SL, es duefia de esta finca por el
titulo de compra que resulta de la inscripcién 15*. Dicha Entidad
domiciliada en Dos Hermanas, Botica, 3, con C.I.F. B-41277286, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil, representada por Don Juan Barba
Rodriguez, CONSTITUYE HIPOTECA sobre ESTA y CIENTO SEIS FINCAS MAS a favor
de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, =BANCAJA~, en
garantia de la devolucién de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS, en cuya
hipoteca, la finca de este numero queda respondiendo de: Responsabilidad
por principal y costas judiciales: CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
OCHENTA EUROS de capital y un CINCO POR CIENTO del mismo para costas, es
decir, NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS. Responsabilidad por
intereses: Asimismo, la finca respondera, ademis, de dos afios de intereses
hasta un maximo de VEINTISEIS MIL UN EURO CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS; y de
sus intereses de demora hasta un méximo de SETENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS.
Responsabilidad por gastos. Igualmente, la finca responderd de hasta un
maximo equivalente al DOS POR CIENTO del principal garantizado para
cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre
la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por la Entidad
acreedora de conformidad con la dispuesto en la estipulacién no financiera
5% de la escritura que motiva este asiento, es decir TRES MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS. Precio para subasta: Las fincas
se tasan para su subasta en la cantidad de TRESCIENTOS DIEZ MIL EUROS. La
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duracién del presente préstamo serd desde el dia de hoy hasta el dia
veintiuno de octubre del afio dos mil trece. El capital del préstamo
pendiente de devolucién devengard diariamente intereses a favor de la Caja
acreedora al tipo nominal anual del SEIS ENTEROS CON SETENTA Y CINCO
CENTESIMAS POR CIENTO. Se sefiala como domicilio para notificaciones vy
requerimientos la calle Botica, 3 de Dos Hermanas... En su virtud, inscribo
a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, -BANCAJA-, su
derecho de HIPOTECA sobre esta finca, con el CONVENIO para el vencimiento
de la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago de alguno de los
plazos diferente. Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de
DOS HERMANAS, DON JOSE OJEDA PEREZ , el veintiuno de Octubre del afio dos
mil ocho, protocolo numero 3628/2.008, que ha sido presentada a las
dieciséis horas del dia veintiuno de Octubre del afio dos mil ocho, segun el
asiento 167 del diario 159. Autoliquidado telemdticamente del impuesto
segtin modelo N0O, con CSV numero 6002311937571XCDO17E8D. EN TODO LO QUE NO
CONSTE EN LA PRESENTE ME REMITO A LA INSCRIPCION 20* DE LA FINCA REGISTRAL
1.204 QUE OBRA AL FOLIO 163 DEL TOMO 1364, LIBRC 490 DE UTRERA. Utrera a
unc de Diciembre del afio dos mil ocho.

RUSTICA: Suerte de olivar llamada La Florida, en el pago de La Algamasilla,
del término de Utrera, descrita en la inscripcién 12*. Solo es susceptible
de division o segregacion respetando la extension de la unidad minima de
cultivo. Referencia catastral: 41095A007000210000AP. Valor: No consta.
GRAVADA con la hipoteca objeto de la inscripcién 16* a favor de Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, -BANCAJA-, y su correspondiente
afeccién fiscal; con la hipoteca objeto de la inscripciéon 17*, modificada
por la 19%*, a favor de Banco Financiero y de BAhorros SA y su
correspondiente afeccién fiscal. La entidad mercantil PROMOCIONES GOYENETA
SL, inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla con C.I.F. B41277286, con
domicilio en Calle Botica, 3, de Dos Hermanas, titular del pleno dominio
de la totalidad de esta finca por titulo de Compraventa, segin la
Inscripcién 15, representada por su ADMINSTRADOR UNICO, Don Juan Barba
Rodriguez, con NIF: 27.858.448-C, mayor de edad, casado en régimen de
separacién de bienes con Dofia Carmen Pérez Dominguez, vecino de Dos
Hermanas, calle Botica, 3, cargo para el que fue nombrado en virtud de
escritura de poder otorgada en Dos Hermanas ante el Notario Don Nicolas
Chacén Llorente el dia veintinueve de diciembre del afio mil novecientos
noventa y ocho, bajo el ntmero 3802 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Sevilla e insertandose en el documento que se
inscribe, juicio de suficiencia de su capacidad y representacién, y CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, -BANCAJA-, titular del préstamo
hipotecario objeto de la inscripcién 16*, la cual fue adquirida por BANKIA
S.A.U. mediante sucesién universal, en virtud del proceso de segregacidén de
los negocios bancarios de las Cajas integrantes del SIP a favor de Bankia,
S.A.U., previa segregacién a favor del Banco Financiero y de Ahorros S.A.
(BFA), todo ello en el marco del grupo contractual integrado por Caja
Madrid, Bancaja, Caja Insular de Canarias, Caja de Avila, Caixa Laietana,
Caja Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”). Dichas operaciones de segregacidn
se han llevado a cabo mediante la aprobacién de los acuerdos soclales
correspondientes, elevados a publico, en escrituras otorgadas ante el
Notario de Madrid D. Javier Fernandez Merino con fecha 16/05/2.011, n°® 619
de protocolo la de Caja Madrid a favor de Banco Financiero y de Ahorros
S.A. (BFA), n°® 620 de su protocolo la de Bancaja a favor de Banco
Financiero y de Bhorros S.A. (BFA), y n° 627 de su protocolo a favor de
BANKIA S.A.U., El “BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS, S.A.”, domiciliado en
Valencia, Calle Pintor Sorolla, nimero 8,con N.I.F A-86085685 fue

DB



constituido por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el
Notario de Valencia D. Manual Angel Rueda Pérez el dia 3 de diciembre de
2010 bajo el n° 1.504 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Valencia, en el tomo 9253, libro 6536, folio 1 seccién 8, hoja V-141272.
Esta inscrito en el Registro de Bancos y Banqueros del Banco de Espafia con
el numero 0488. La CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA, con C.I.F. numero G46002804, fue fundada con la denominacién "Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia", e inscrita en el Registro
Mercantil de Castellén, al tomo 532, libro 99 de la Seccién General, hoja
numero CS2749, folio 1, inscripcién primera, siendo resultado de 1la
integracién de las siguientes instituciones: Caja de BAhorros de Valencia,
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe, Caja de Rhorros y Monte de
Piedad de Castellén, Caja de ARhorros y Socorros de Sagunto, y la Caja de
Ahorros y Préstamos de Carlet. En consecuencia, desde el dia 24 de mayo de
2011, BANKIA S.A.U., con domicilio social en calle Monte Esquinza, 48, -
28010 Madrid-, con C.I.F. A-14010342, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, sucede a 1la Caja que inicialmente concedié la
operacién y al Banco Financiero y de BAhorros, S.A., en la posicién
contractual que ostentaba dicha Caja, en los mismos términos y condiciones
de aplicacién vigentes hasta dicha fecha. Asimismo, mediante escritura
otorgada en Madrid ante el Notario Don Javier Fernandez Merino el dia
diecinueve de Julio de dos mil once bajo el numero 935 de su protocolo vy
debidamente inscrita en el Registro Mercantil, Amplio su capital social vy
perdié el caracter de unipersonal quedando con su actual denominacién
BANKIA, SOCIEDAD ANONIMA, representada por Don José Ignacio Lechuga Pando,
con NIF: 28.683.559-Y vy Don Luls Marcos Sanchez-Ramade, con NIF:
28.665.647-B, mayores de edad, casados, vecinos de Dos Hermanas y Valencia,
Plaza de la Constitucién, 11, y Pintor Soreolla, 8, respectivamente,
facultados en virtud de escrituras de poder otorgadas en Madrid ante el
Notario Don Antonio Pérez Coca Crespo el dia ocho de julio de dos mil once,
bajo el numero 189 de protocolo, la del sefior Lechuga Pando, y el dia
dieciseis de septiembre de dos mil once, bajo el numero 2733 de protocolo,
la del sefior Marcos Sanchez-Ramade, ambas inscritas en el Registro
Mercantil de Madrid e inserténdose en el documento que se inscribe, juicio
de suficiencia de su capacidad y representacién. Por la escritura que se
dira, ésta ultima entidad y la titular del pleno dominio de esta finca,
MODIFICAN el préstamo hipotecario referido. PROMOCIONES GOYENETA, S.L. ha
solicitado de BANKIA acreedora, que ha aceptado, la modificacién de la
carencia de amortizacidn del préstamo hipotecario resefiado en el expositivo
precedente. La presente novacién modificativa devenga en favor de Bankia
una comisidn por modificacidn del contrato de cero euros, que se devenga y
liquida en el dia de hoy. Que, en consecuencia, los sefiores comparecientes,
en el mismo concepto en que intervienen, otorgan esta Escritura de NOVACION
MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO, segun contrato de las partes de de
fecha 21 de octubre 2011 y gque hoy elevan a publico, en base a las
siguientes ESTIPULACIONES: PRIMERA.- Se modifican las condiciones del tipo
de interés del préstamo hipotecario asignado a la finca de este numero lo
que determina la modificacidén de la cuota de amortizacidn, asi como de la
tabla de pagos y tipo de interés anual equivalente; lo cual, a partir del
dia de hoy, gqueda sujeto a los siguientes pactos: 1°.- INTERESES INTERESES
ORDINARIOS: TIPO DE INTERES INICIAL. E1 capital del préstamo pendiente de
devolucién devengara diariamente intereses a favor de BANKIA acreedora al
tipo nominal anual del TRES ENTEROS Y DOSCIENTAS DIECISIETE MILESIMAS POR
CIENTO gque se indica en el apartado "Tipo de interés" del cuadro de
amortizacién que se incorpora al presente contrato. Dicho tipo permanecera
vigente hasta el dia veintiuno de octubre del afic dos mil doce fecha en que
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se producird la primera revisién de tipo de interes. El inicio del devengo
de intereses se producirid desde el dia veintiuno de octubre del afio dos mil
once. lLa periodicidad de la ligquidacién de intereses serd la que se indica
en el apartado "Periodicidad de liquidacién" del cuadro de amortizacién que
se incorpora al presente contrato, y se efectuard mediante la siguiente
férmula: "IA= Cit/36.000, siendo IA= importe absoluto de los intereses
devengados en cada liquidacién al tipo de interés nominal contractual; C=
capital pendiente al inicio del periodo de liquidacién; i= interés nominal
anual expresado en tanto por ciento; t= Nimero de dias del periodo de
liquidacién, considerando meses de 30 dias". Cuando sea preciso convertir
el tipo de interés nominal anual en un tipo de interés nominal diario para
efectuar el cadlculo de los intereses devengados durante periodos inferiores
a un afio, se considerard que el afic tiene 360 dias. INTERESES ORDINARIOS:
TIPO DE INTERES VARIABLE. Definicién del tipo de interés aplicable. A
partir del dia sefialado en el parrafo a) del anterior apartado TIPO DE
INTERES INICIAL para la primera revisién del tipo de interés, se aplicara
por periodos sucesivos cuya duracién en meses se indica en el apartado
"Duracién de los sucesivos periodos de interés" del cuadro de amortizacién
que se incorpora al presente contrato, que se denominardn periodos de
interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el tipo de
interés de referencia y el margen o diferencial de 1,15 puntos.
Identificacién y ajuste del tipo de interés o indice de referencia. Indice
de referencia: El indice de referencia es la referencia interbancaria a un
afio (Euribor). Dicho indice se define como la media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
contado publicado por la Federacién Bancaria Furopea para las operaciones
de depésito en euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por
una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacién. El citado indice es calculado por el Banco de Espafia, quien
dar4d una difusién adecuada al mismo que, en todo caso, se publicara
mensualmente en el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del calculo
del tipo de interés nominal anual aplicable a cada uno de los periodos de
interés, el indice de referencia que se utilizard es el del segundo mes
anterior a aquél en gque corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de
interés. En dicho indice de referencia no se efectuard ningun ajuste o
conversién para el calculo del tipo de interés nominal anual aplicable.
Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el
indice de referencia aplicable se aplicarad el tipo de interés sustitutivo,
que serad el tipo de interés nominal anual obtenido de conformidad con las
siguientes reglas. Como indice de referencia se aplicara el tipo medic de
los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda
libre concedidos por el conjunto de las entidades de crédito. Dicho indice
se define como la media simple de los tipos de interés medios ponderados
por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria
de plazo igual o superior a tres afios para adquisicidén de vivienda libre,
que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el indice
por 1los bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito
hipotecario. Dichos tipos de interés medios ponderados serdn los tipos
anuales equivalentes declarados al Banco de Espafia para esos plazos por el
colectivo de bancos, cajas de ahorro y sociedades de crédito hipotecario.
El citado indice es calculado por el Banco de Espafia, quien dara una
difusién adecuada al mismo que, en todo caso, se publicarad mensualmente en
el Boletin Oficial del Estado. b) A los efectos del calculo del tipo de
interés nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizara
es el del tercer mes inmediato anterior a aquél en que corresponda la
aplicacién de un nuevo tipo de interés. En dicho indice de referencia se
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efectuard un ajuste o conversién mediante la aplicacién de la siguiente
férmula. TRA=[[(TR - comisiones/n)/100 + 1] (1/FL) - 1] 100 FL Siendo:
TRA=Tipo de referencia ajustado que se utilizarad para la determinacién del
tipo de interés nominal anual aplicable; TR=Tipo de referencia antes de
efectuar el ajuste; n=nimero de afios de la operacién; FL=Frecuencia de
liquidacién. ¢) El tipo de interés nominal anual sustitutivo sera el
resultante de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o
diferencial de 0,25 puntos. d) Si dejasen de publicarse los dos tipos de
interés de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada
uno de los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no
publicaci6én. Comunicacién al prestatario del tipo de interés aplicable. Las
revisiones del tipo de interés se comunicaridn por escrito a la parte
prestataria con una antelacién minima de quince dias respecto de la fecha
de su aplicacién, conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de
Espafia al momento de aplicacién del nuevo tipo. A dicha comunicacién las
partes contratantes reconocen expresamente plena virtualidad juridica
sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la
aplicabilidad de las variaciones correspondientes de los tipos de interés.
La parte deudora, asimismo, podra tomar conocimiento y obtener la
informacién pertinente del nuevo tipo de interés en el domicilio de 1la
Entidad prestamista o en cualquiera de sus Oficinas mediante entrega, si
asi lo solicitare, de nota escrita y sellada comprensiva de dicha
informacién, pudiendo BANKIA exigir la firma del duplicado. Si la parte
prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés deberid a su vez,
inexcusablemente, antes del dia en que se inicie un nuevo pericdo de
interés, notificar a BANKIA por cualquier modo fehaciente el rechazo del
nuevo tipo de interés comunicado en la forma antes determinada. En tal
caso, dispondrd del plazo de un mes para reembolsar la totalidad del
préstamo, periodo que se liquidard al Ultimo tipo aplicado, asi como, segun
corresponda, la compensacién por desistimiento o comisién por cancelacién
anticipada previstas en este contrato. Una vez transcurrido dicho plazo, si
no se hubiese cancelado el préstamo, BANKIA podrd darlo por vencido v
reclamar judicialmente el capital, intereses y demas responsabilidades
accesorias que acredite, independientemente de las demas causas generales
de vencimiento anticipado previstas en este contrato. Se conviene
expresamente que si la parte prestataria no comunicare a BANKIA, en el
tiempo y forma indicados, su decisién al respecto, se entenderad que acepta
el tipo de interés comunicado por la Entidad acreedora por todo el periodo
en que éste deba permanecer vigente segin lo convenido anteriormente.
INTERESES DE DEMORA. En caso de demora y sin perjuicio del vencimiento
anticipado previsto, el retraso en el pago a su vencimiento, en todo o en
parte, de wuna cualguiera de las amortizaciones de capital devengara
diariamente intereses de demora respecto de las cantidades impagadas al
tipo resultante de incrementar en seis puntos porcentuales el tipo de
interés nominal anual ordinario vigente en cada momento, durante todo el
tiempo que dure la situacién de impago. De igual forma, los intereses que
no sean pagades a su vencimiento serdn capitalizados a los solos efectos de
devengar nuevos réditos calculados al tipo de interés de demora expresado
en este mismo parrafo. Se entenderd constituido en mora el deudor por el
mero hecho de dejar desatendida, en todo o en parte, una cualquiera de las
amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos vencimientos, sin
necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y aun cuando
dichas demoras fueran consentidas por la propia Entidad acreedora. No se
podran devengar simulténeamente intereses ordinarios y de demora sobre la
misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejaran de devengarse
respecto de las cantidades impagadas, una vez producida la mora. Los
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intereses de demora se liquidaradn en la fecha en que se satisfagan o, en su
caso, cuando se produzca el vencimiento natural o anticipado del préstamo.
La férmula utilizada para el célculo de los intereses de demora devengados
por cada cuota vencida e impagada es: "IA=Cil tl /36.500 + Cci2 t2 /36.500
+. Cin tn /36.500, siendo IA= importe absoluto de los intereses de demora
devengados al tipo de interés nominal contractual de demora; C= cantidades
vencidas e impagadas; il, i2. in = interés nominal anual de demora del
periodo de interés correspondiente, expresado en tanto por ciento; £l 2.
tn = Nimero de dias naturales del periodo de interés correspondiente que se
comprenden en el periodo de liquidacién". PLAZO Y CARENCIA.- Se modifica el
préstamo hipotecario objeto de la inscripcién 167 en lo siguiente: A partir
del dia veintiuno de octubre del afio dos mil once, fecha de modificacion
del presente préstamo, la amortizacidén del préstamoc se realizara por el
sistema de cuota constante, comprensiva de capital e intereses, que se
recalculara en cada periodo de interés sucesivo en funcion del capital
pendiente de amortizacién al inicio del periodo y del tipo nominal anual de
interés que resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucién del
capital con sus intereses mediante el pago de una CUOTA UNICA COMPRENSIVA
DE CAPITAL E INTERESES AL VENCIMIENTO DEL PRESTAMO EL DIA veintiuno de
octubre del afio dos mil trece. SEGUNDA.- La cuota total que correspondera
satisfacer al prestatario en cada uno de los vencimientos que se produzcan
hasta la fecha de revisién del tipo de interés actualmente vigente se
especifica en el cuadro de amortizacidn referide a dicho periodo que se
incorpora al presente contrato, como parte integrante del mismo. Al
efectuarse cada revisién del tipo de interés, esa informacidén se renovara
mediante entrega al prestatario o remisidén al mismo por correo ordinario de
un nuevo cuadro de amortizacién referideo al periodo en que el tipo revisado
deba estar vigente. Asimismo, a efectos informativos, se especifica en nota
anexa que se protocoliza en este documento el tipo de interés anual
equivalente, que variard con las revisiones del tipo de interés. TERCERA.
En lo no expresamente modificado conserva su vigencia en todas sus partes
la escritura de préstamo hipotecario objeto de la inscripcién 16%. CUARTA.
En todo caso, la eficacia de la presente novaciodn modificativa queda sujeta
a la condicién suspensiva de que no exista ninguna carga o gJravamen
posterior al préstamo hipotecario objeto de aquélla en el momento de
practicarse el asiento de presentacidén de la presente escritura.. SEPTIMA. -
IMPUESTOS Y GASTOS. Son de cuenta de la parte deudora todos los impuestos y
gastos que se deriven del otorgamiento de la presente escritura y de su
inscripcién, sin cargas preferentes, en el Registro de la Propiedad, que la
Entidad acreedora podrd gestionar como tenga por conveniente. Dichos gastos
comprenderan tanto los suplidos previos como los posteriores para su
inscripcién registral, incluso los de gestoria, que designara la Entidad
acreedora... En su virtud, previa transmisién del crédito a su actual
titular en los términos antes expresados, inscribo a favor de BANKIA SA, la
MODIFICACION de su DERECHO DE HIPOTECA constituida por la inscripcidn 16*
de esta finca, en los términos expresados. Asi resulta de la escritura
autorizada por el Notario de DOS HERMANAS, DON JOSE OJEDA PEREZ , el
veinticinco de Noviembre del afio dos mil once, protocolo nimero 3059/2.011,
que ha sido presentada a las dieciséis horas y quince minutos del dia nueve
de Noviembre del afio dos mil doce, segun el asiento 1207 del diario 165.
Autoliquidado telemadticamente del impuesto segin modelo NOO, con CSV numero
6002321511216M87356BD9 vy 6002321511295F43F36DEE. Utrera a dieciséis de
Noviembre del afio dos mil doce.

EIL DERECHO DE HIPOTECA OBJETO DE LA INSCRIPCION DECIMOSEXTA MODIFICADA POR
LA VIGESIMA se transmite a la entidad "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
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PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", (SAREB) de
nacionalidad espafiola, domiciliada en Madrid (28046), Paseo de 1la
Castellana, numero 89 y con C.I.F. nlmero A-86.602.158, en cumplimiento del
deber legal de transmisién impuesto por la Ley 9/2012 de 14 de Noviembre y
el real Decreto 1559/2012 de 15 de Noviembre, con fecha wveintiuno de
Diciembre dos mil doce, que quedé ratificado y elevado a plUblico mediante
escritura otorgada en Madrid el dia veintiuno de diciembre de dos mil doce
ante su notario Alfonso Madridejos Fernandez, protocolo 2304 Yy que queda
ahora COMPLEMENTADO Y SUBSANADA en su caso en virtud del acta
complementaria que se dird, en la que se hace constar que respecto del
activo financiero indicado en el testimonio notarial bajo la identificacién
"Bk049075" identificado en la escritura de transmisién de activos que ahora
se complementa, se corresponde con el préstamo garantizado con hipoteca
sobre las fincas que se identifican en el acta que nos ocupa, entre las que
figura la finca de este numero, constituido a favor de BANKIA, SA, vy que
causé la inscripcién al principio resefiada, practicado en wvirtud de
escrituras otorgada en Dos Hermanas el dia veintiuno de octubre de dos mil
ocho ante su notario D. José Ojeda Pérez protocolo 3628, modificada por
otra otorgada ante el mismo notario el veinticinco de noviembre de dos mil
once, protocolo 3059, respectivamente. Por ello, INSCRIBO a favor de la
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, (SAREB), el derecho de hipoteca objeto de la inscripcién
DECIMOSEXTA, modificado por la VIGESIMA de esta finca en los términos
resefiado. Asi resulta del Registro, de la escritura otorgada en Madrid el
dia veintiuno de Diciembre de dos mil doce ante el Notario de Madrid Don
Alfonso Madridejos Fernandez, numero 2304 de su protocolo y del acta
complementaria que ahora se inscribe, autorizada por el mismo notario el
dia diez de mayo de dos mil diecinueve, protocolo 1103. La extensa es la
21* de la finca registral 1276 al folio 199 del Tomo 2495 libro 1233 de
este término, a la que me remito en todo lo que en esta no conste. Utrera a
dieciocho de Noviembre del afic dos mil diecinueve.

APERTURA DE FOLIO REAL ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 238 de
la Ley Hipotecaria, en su redaccién dada por la Ley 11/2023, de 8 de mayo
sobre digitalizacidén de actuaciones notariales y registrales, se realiza la
Eransposicidon del contenido de los asientos vigentes que constan en los
libros tradicionales de este Registro de la Propiedad de los que resulta
que la DESCRIPCION ACTUALIZADA de la finca registral, en la que se incluyen
ademas la relacién de las titularidades, cargas y derechos vigentes que
recaigan sobre aquella, con sus datos esenciales, es la siguiente: CODIGO
REGISTRAL UNICO: 41016000187730. RUSTICA: Suerte de olivar llamada La
Florida, en el pago de La Algamasilla, del término de Utrera, de cabida dos
hectareas, treinta y un &reas, ochenta y ocho centidreas. Linda: Norte y
Oeste, finca de Carmen Charlo Rodriguez y Carmen Gonzalez Charlo; Este,
olivar de Dofia Candelaria Quintanilla; Sur, hijuela para la Hacienda La
Montafiesa. S6lo es susceptible de divisién o segregacién respetando la
extensién de la unidad minima de cultivo. Referencia catastral:
41095A007000210000AP. Estado de coordinacién grafica con el Catastro al dia
de hoy: No coordinado con catastro. Libre de arrendamientos. CARGAS: a)
HIPOTECA sobre ESTA y CIENTO SEIS fincas mas a favor de CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE (BANCAJA) , con el CONVENIO para el
vencimiento de la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago de
alguno de los plazos diferentes, en garantia de la devolucién de un total
de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS, en cuya hipoteca la finca de este
nimero queda respondiendo de: A) Responsabilidad por principal y costas
judiciales: La finca de este numeroc queda hipotecada por CIENTO NOVENTA Y
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SEIS MIL NOVECIENTOS OCHENTA EUROS de capital y un CINCO del mismo para
costas es decir NUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS. B)
Responsabilidad de intereses. Asimismo, la finca responderd, ademas, de dos
afios/s de intereses, al tipo inicial del 6,75%, posteriormente variable,
hasta un maximo de VEINTISEIS MIL UN EURO CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS y de
sus intereses de demora, al tipo que resulte de adicionar en seis puntos al
interes vigente en cada momento, hasta un maximo de SETENTA ¥ CUATRO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CUARRENTA Y CUATRO CENTIMOS.
Responsabilidad por gastos. Igualmente, la finca responderd de hasta un
naximo equivalente a DOS POR CIENTO del principal garantizade para
cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre
la finca hipotecada y gque hubieran sido satisfechos por la entidad
acreedora de conformidad con lo dispuesto en la estipulacién no financiera
quinta de 1la escritura que motiva este asiento, es decir, TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA CENTIMOS. El plazo de
duracién sera hasta el dia 21 de Octubre del 2013, tasandose a efectos de
subasta en TRESCIENTOS DIEZ MIL EUROS. Formalizada en escritura autorizada
por el Notario de Dos Hermanas, Don José Ojeda Pérez el dia veintiuno de
octubre del afio dos mil ocho, con nUmero de protocolo 3628, constituida por
la inscripcién 162. Utrera a 1 de Diciembre de 2.008.Siendo el domicilio
para notificaciones calle Botica, 3, de Dos Hermanas b) HIPOTECA sobre ESTA
y CUATRO finca/s méas a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
MADRID, (CAJAMADRID), con el CONVENIO para el vencimiento de la totalidad
de lo adeudado en caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes,
en garantia de la devolucién de un préstamo total de UN MILLON CUARENTA MIL
EUROS, en cuya hipoteca, la finca de este numero queda respondiendo de:
CUARENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA EUROS de principal; VEINTICUATRO MESES
de intereses remuneratorios a un tipo del CUATRO ENTEROS CON VEINTICINCO
CENTESIMAS POR CIENTO, y de TREINTA Y SEIS MESES de intereses moratorios al
tipo de los que resulta establecido para su cadlculo en la estipulacién
sexta, es decir, al tipo gque resulte de adicionar en cuatro puntos al tipo
vigente en el momento del pago sobre las cantidades adeudadas por todos los
conceptos, y de la cantidad de OCHO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS que
se estipulan para costas y gastos. El plazo total de este préstamo sera de
VEINTICUATRO MESES contados a partir de la fecha de la escritura. En todo
caso, las partes tasan la finca hipotecada, como precio para gque, en su
caso, sirva como tipo en subasta, en la cantidad de NOVENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS. Formalizada
en escritura autorizada por el Notario de Dos Hermanas, Don José Ojeda
Pérez, como sustituto de su compafiero de residencia, Don Alvaro Rico Gamir,
el dia veinte de mayo del afio dos mil nueve y con numero de protocolo 1189,
constituida por la inscripcién 17%. Utrera a 22 de Junio de 2.009.Siendo el
domicilio para notificaciones calle Botica, 3, de Dos Hermanas c) HIPOTECA
sobre esta finca y cuatro mas a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, con el CONVENIO para el
vencimiento de la totalidad de lo adeudado en caso de falta de pago de
alguno de los plazos diferentes, en garantia de un crédito en cuenta
corriente con un limite de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS con una
duracién de SEIS MESES contados desde el veinte de enero de dos mil once.
LA FINCA DE ESTE NUMERO QUEDA RESPONDIENDO, en su particular, de: a)
Responsabilidad por principal y costas judiciales: Las fincas descritas
responden de DIEZ MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y
SEIS CENTIMOS y de un QUINCE POR CIENTO del mismo para costas, es decir,
MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS. b)
Responsabilidad por intereses moratorios: Asimismo, la/cada finca
respondera, ademds, de hasta un maximo de TRES ANOS de intereses al tipo
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pactado del VEINTICINCO POR CIENTO sobre el principal (respectivamente)
garantizado por esta finca para cobertura, en su caso, de posibles
intereses de demora devengados desde la fecha de cierre de 1la cuenta, es
decir, SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS CON TREINTA Y CINCO
CENTIMOS. c) Responsabilidad por gastos: 1Igualmente, la/cada finca
responderd de hasta un mdximo equivalente al DOS POR CIENTO del principal
(respectivamente) garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos,
impuestos y tributos devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran
sido satisfechos por la Entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto
en la estipulacién 12* de la escritura que se inscribe, es decir,
DOSCIENTOS NUEVE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS. Se tasa la finca a efectos
de SUBASTA en CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS EUROS. Formalizado en
escritura otorgada en SEVILLA el dia VEINTIOCHO DE ENERO DE DOS MIL ONCE
ante su notario D. PEDRO ANTONIO ROMERQ CANDAU, numero 236/11 de protocolo.
Inscrita por la 18* en Utrera, dieciséis de marzo de dos mil once.Siendo el
domicilio para notificaciones calle BOTICA, 3, de DOS HERMANAS.- d)
MODIFICADA la hipoteca objeto de la inscripcién 182, a favor de BANCO
FINANCIERO Y DE AHORROS SA. El nuevo vencimiento del préstamo sera el dia
19 de octubre de 2013, fijandose como tipo de interés inicial el 5,567%,
posteriormente variable. Con efectos a partir del dia 19 de julio de 2011
las partes de comin acuerdo consienten en renovar el limite maximo del
contrato referido en el importe de doscientos cincuenta y cinco mil euros.
Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Dos Hermanas, Don
José Ojeda Pérez el dia veinticinco de noviembre del afio dos mil once y con
nimero de protocolo 3.058, constituida por la inscripcién 192. Utrera a 9
de Febrero de 2.012.Siendo el domicilio para notificaciones calle BOTICA,
3, de DOS HERMANAS.- e) MODIFICADA la hipoteca objeto de la inscripcién
16*, a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, -
BANCAJA-, hoy BANKIA SA. Se ha modificado la carencia del referido préstamo
y se ha fijado como nuevo tipo de interés 3,217%, posteriormente variable.
El préstamo se devolverad en una cuota unica el dia veintiuno de octubre del
afilo dos mil trece. Formalizada en escritura autorizada por el Notario de
Dos Hermanas, Don José Ojeda Pérez el dia veinticinco de noviembre del afio
dos mil once y con nimero de protocolo 3059, constituida por la inscripcién
20%. Utrera a 16 de Noviembre de 2012.Siendo el domicilio para
notificaciones calle Botica, 3, de Dos Hermanas f) MODIFICADA la hipoteca
objeto de la inscripcién 17%, a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID, -CAJAMADRID-, hoy BANKIA SA. Se ha ampliado el plazo de
amortizacién en 29 meses, teniendo por tanto lugar su vencimiento el dia
veinte de octubre del afio dos mil trece. Formalizada en escritura
autorizada por el Notario de Dos Hermanas, Don José Ojeda Pérez el dia
veinticinco de noviembre del afio dos mil once Yy con numero de protocolo
3.061, constituida por la inscripcién 212. Utrera a 19 de Noviembre de
2012.5iendo el domicilio para notificaciones calle Botica, 3, de Dos
Hermanas g) El derecho de Hipoteca objeto de la inscripcién 17%, MODIFICADA
por la 21%, ha sido transmitido a la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud
de contrato de transmisién de activos elevado a publico en escritura
otorgada en Madrid, el dia veintiuno de Diciembre de dos mil doce ante el
Notario Don Alfonso Madridejos Fernandez, numerc 2304 de protocolo,
complementada por Acta librada el dia dieciséis de Octubre de dos mil trece
por el Notario de Huelva Don Carlos Toledo Romero, nUmero 3358 de su
protocolo y gque ha causado la inscripcién 22* de fecha deicisiete de
Octubre de dos mil treceSiendo el domicilio para notificaciones calle
Botica, 3, de Dos Hermanas h) El derecho de Hipoteca objeto de 1la
inscripcién 18, MODIFICADA por la inscripcién 192, ha sido transmitido a
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la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de contrato de transmisiéon de
activos elevado a publico en escritura otorgada en Madrid, el dia veintiuno
de Diciembre de dos mil doce ante el Notario Don Alfonso Madridejos
Fernandez, numero 2304 de protocolo, complementada por Acta librada el dia
veintisiete de Noviembre de dos mil trece por el Notario de Huelva Don
Carlos Toledo Romero, numero 4638 de su protocole y gque ha causado la
inscripcién 23* de fecha quince de Enero de dos mil catorce.Siendo el
domicilio para notificaciones calle BOTICA, 3, de DOS HERMANAS.- i} EL
DERECHO DE HIPOTECA OBJETO DE LA INSCRIPCION DECIMOSEXTA MODIFICADA POR LA
VIGEISMA, INSCRITO A FAVOR DE BANKIA, SA, se transmite a la entidad
“SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA”, (SAREB) en virtud de la escritura otorgada en
Madrid el dia veintiuno de Diciembre de dos mil doce ante el Notario de
Madrid Don Alfonso Madridejos Fernandez, numero 2304 de su protocolo y del
acta complementaria autorizada por el mismo notario el dia diez de mayo de
dos mil diecinueve, protocolo 1103, en la que queda incluido el préstamo
hipotecario resefiado. INSCRITO por la 24* con fecha 18 de noviembre de
2019.Siendo el domicilio para notificaciones calle Botica, 3, de Dos
Hermanas j) ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO sobre esta y cuatro finca/s
mas a favor de la HACIENDA PUBLICA, para responder de un importe total de
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON DIEZ
CENTIMOS, segun diligencia de embargo numero 412323410054E que se instruye
en la Dependencia Regional de Recaudacién de la Delegacién Especial de
Andalucia, sita en Sevilla, causando en la finca de este nimerc la
anotacién letra J, expidiéndose al margen de la misma y con la misma fecha
CERTIFICACION DE CARGAS, resultando todo elle de mandamiento de fecha diez
de octubre del afio dos mil veintitrés. TITULAR: La entidad PROMOCIONES
GOYENETA SL, con C.I.F. B41277286, con domicilio en Calle Echegaray, 6, de
Dos Hermanas, titular del pleno dominic de la totalidad de esta finca por
titulo de Compraventa, segin la Inscripcién 15% en virtud de la escritura
otorgada en Rota, ante su notario Don ANGEL DELGADO FERNANDEZ DE HEREDIA,
el veintiuno de septiembre del afio dos mil seis, con numero de protocolo
1765/2006, inscrito con fecha 26 de octubre de 2.006. EL DERECHO DE
HIPOTECA OBJETO DE LA INSCRIPCION 16%, modificada por la 20* y cedida por
la 24*, ES EL SOLO OBJETO DE ESTE ASIENTO. La SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA, en adelante la
"Cedente", con CIF: A86602158 y domiciliada en Madrid, calle Costa Brava,
12 (CP: 28034), inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 30.521,
folio 1, hoja M-549.293, inscripcién 12, titular del préstamo objeto de
este asiento y que responde por un principal de CIENTO NOVENTA Y SEIS EUROS
CON NOVECIENTOS OCHENTA CENTIMOS, representada por DON FRANCISCO JOSE MUNOZ
GOMEZ, con NIF: 34.053.432-T, mayor de edad, divorciado, vecino a estos
efectos de Sevilla, Avenida San Francisco Javier, 9, Entreplanta, Oficina
24, Edificio Sevilla 2, de la siguiente forma: I. Escritura de poder
otorgado por SAREB a favor de HIPOGES IBERIA SL, con CIF: B85610228 vy
domiciliada en Madrid, calle Albacete, 3, 5% planta, con fecha 189 de mayo
de 2.022 ante el notario de Madrid, don Luis Manuel Gonzalez Martinez, bajo
el ntmero 536 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
causado la inscripcién 5602 de la hoja de la sociedad. II. De la escritura
de subapoderamiento a favor de GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA SL otorgada
el 7 de marzo de 2023, ante el notario de Madrid, don José Ortiz Bachiller,
bajo el numero 1.039 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, causando la inscripcién 588%. III. Del poder que GRUPO BC DE
ASESORIA HIPOTECARIA SL, le tiene conferido mediante escritura otorgada en
Barcelona, ante el notario dofia Berta Garcia Prieto, el dia siete de julio
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de dos mil veintidos, bajo el nimero 1.356 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid en el tomo 38.452, folio 52, hoja M-155130,
inscripcién 730%, insertandose por parte del notario autorizante de la
presente, juicio de suficiencia de sus facultades representativas para el
presente otorgamiento, previa inscripcién del traslado a folio electrénico
de la finca de este numero, y de conformidad con lo dispuesto en el
apartado segundo del articulo 238 de la Ley Hipotecaria en su redaccién
dada por la Ley 11/2023, de 8 de mayo, lo CEDE a la entidad SOCIEDAD DE
INVERSIONES ALMARE 6060 SL, la cesionaria, con CIF: B90350554 y domiciliada
en Utrera, calle Corredera, 9, constituida en virtud de escritura otorgada
en Utrera el dia veinticuatro de noviembre de dos mil diecisiete, ante el
notario dofia Rosa Maria Mufioz Carrién, bajo el numero 393 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla al tomo 6.476, folio 145, hoja
SE-116.078, inscripcién 1%, representada por su administrador solidario DON
FRANCISCO JAVIER GONZALEZ CRUZ, con NIF: 52.273.498-H, mayor de edad,
vecino de Utrera, calle La Corredera, 9, casado en régimen de separacidén de
bienes en virtud de escritura autorizada por el notario de Sevilla, don
Victorio Magarifios Blanco, el dia veinticuatro de abril de dos mil
veinticuatro, bajo el nUmero 558 de protocolo, debidamente inscrita en el
Registro Civil correspondiente, cargo para el que fue nombrade en la
escritura de constitucién antes citada, insertandose por parte del notario
autorizante de 1la presente, Jjuicio de suficiencia de sus facultades
representativas para el presente otorgamiento... II. Que el Memorando de
Entendimiento sobre Condiciones de Politica Sectorial Financiera de fecha
23 de julio de 2012 celebrado entre el Gobierno de Espafia y la Comisién
Europea (el "MoU", conforme a sus siglas en lengua inglesa) acordé la
segregacién de los activos bancarios deteriorados y su transmisién a una
sociedad gestora externa. III. Que, de conformidad con los términos del
MoU, la Ley 9/2012 (i) se impuso a las entidades financieras la obligacién
de, previa solicitud del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria
("FROB"), transmitir determinadas categorias de activos a una sociedad de
gestidén de activos y (ii) se aprobé la constitucién de Sareb, incluyendo
(a) el régimen para la transmisién de los activos deteriorados, (b) el
régimen sancionador y (c) el régimen de supervisién. Adicionalmente, el
Real Decreto 1559/2012 fijé el régimen legal aplicable a Sareb. IV. Que,
como consecuencia del proceso de aportacién de activos, el/los Contrato/s
de Financiacién fue/ron objeto de transmisién por la Caja a Sareb en virtud
de escritura de elevacién a publico de un contrato de transmisién de
activos otorgada ante el Notario de Madrid, Don Alfonso Madridejos
Fernandez, en fecha 21/12/2012, bajo el ntmero 2304 de su protocolo,
complementada, respecto del/los Contrato/s de Financiacién, de cara a la
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, mediante acta
complementaria otorgada en fecha 16/10/2013 ante el Notario de Huelva, Don
Carlos Toledo Romero, bajo el nimero 3.358 de su protocolo; y rectificada
por Don Alfonso Madridejos Ferndndez, en fecha 10/05/2019 bajo el numero
1103 de su protocolo. V. Que en virtud de lo establecido en el Contrato de
Financiacién, Sareb esta facultada para ceder a cualesquiera terceros sus
derechos derivados del Contrato de Financiacién y también subrogar a dichos
terceros en su posicién contractual. VI. Que el saldo vivo y pendiente de
pago (en concepto de principal) a fecha de la presente bajo el/los
Contrato/s de Financiacién asciende a: DIEZ MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO
MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS
(10.198.929,37 EUROS). A instancia de los comparecientes incorporo a la
presente cinco folios escritos por su adverso que manifiestan los
comparecientes que son traslado a papel de certificado relative a dicho
saldo. VII. Que el Cesionario tiene interés en la cesién del Contrato de
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Financiacién a su favor y en subrogarse en la totalidad de los derechos vy
obligaciones accesorios y garantias, incluidas, a titulo meramente
enunciativo y no limitativo, las Hipotecas, asi como subrogarse en la
posicién procesal de Sareb en el Procedimiento Judicial (en adelante, la
“Cesién”). A dicho respecto, el Cesionario no es, en el sentido del
articulo 93 de la Ley Concursal, una persona especialmente relacionada con
el/los Deudor/es bajo el Contrato de Financiacién, conforme ha manifestado
previamente a Sareb en carta que es protocolizada a la presente Escritura.
VIII. Que, en virtud de lo anteriormente expuesto, el Cesionario y la
Cedente (en adelante, y conjuntamente, las “Partes” o, individualmente, la
“parte”) otorgan la presente Escritura, que se regira por las siguientes:
ESTIPULACIONES: PRIMERA. CESION DE EL CONTRATO DE FINANCIACION En virtud de
la presente Escritura, Sareb, segin esta debidamente representada, cede al
Cesionario, que por medio de su representante acepta, el pleno dominio
sobre el Contrato de Financiacién, con todos y cada uno de sus derechos vy
obligaciones accesorios y garantias, entre ellas y a titulo meramente
enunciativo y no limitativo, las Hipotecas constituidas en fecha 21/10/2008
por el Notaric JOSE OJEDA PEREZ, con el numero 3628 de protocolo, y el
contenido en escritura de novacién de fecha 25/11/2011 ante el mismo
Notario y bajo el numero de protocole 3059. La presente Cesién produce
plenos efectos traslatives, pasando el Cesionario a ser el tunico titular
del Contrato de Financiacién en cuya posicién acreedora se subroga
plenamente. En consecuencia, Sareb queda liberada desde la presente fecha
de cualquier obligacién con respecto al Contrato de Financiacion. La
presente Cesién se lleva a cabo de acuerdo con lo previsto en los articulos
347, 348 del Coédigo de Comercio y 149 de la Ley Hipotecaria v,
supletoriamente, de acuerdo con lo previsto en los articulos 1.526 vy
siguientes del Cédigo Civil. En tal sentido, de acuerdo con el articulo 348
del Cédigo de Comercio, Sareb responde de la existencia y legitimidad del
Contrato de Financiacién en los términos establecidos en la Estipulacién
Cuarta mas adelante, pero no responde de la solvencia del/los Deudor/es
frente al Cesionario, lo que el Cesionario acepta expresamente, asi como el
valor de las garantias, renunciando a cualquier tipo de reclamacioén
judicial o extrajudicial a este respecto por tratarse de un crédito que
pudiera ser de dudoso cobro. Asimismo, el Cesionario manifiesta conocer el
valor de las Hipotecas, renunciando a cualquier tipo de reclamacidn
judicial o extrajudicial respecto de tales extremos. En el caso de que
apareciesen nuevos documentos referidos al Contrato de Financiacién
distintos de los facilitados por la Cedente al Cesionario con anterioridad
a la fecha de la presente, y que son, a juicio del Cesionario suficientes a
los efectos del otorgamiento de esta Escritura, los mismos no podran ser
alegados a los efectos de nulidad o anulabilidad de la presente Cesibn por
vicio de consentimiento, puesto que la voluntad del Cesionario es la de
adquirir el Contrato de Financiacién en las mismas condiciones que tiene
Sareb, asumiendo las contingencias que pudieran surgir, salvo en el caso de
que dichos nuevos documentos afectasen a la legitimidad y/o existencia del
Contrato de Financiacién. SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total
de esta Cesién (en adelante, el “Precio”) es de SETECIENTOS TREINTA MIL
EUROS (730.000,00 €). E1l Precio es fijo y unico, sin gque pueda ser
modificado como consecuencia de la insolvencia del/los Deudor/es o de
cualquier incorreccién o inexactitud de la informacién suministrada, o de
que apareciesen nuevos documentos referidos al Contrato de Financiacidn, o
por cualquier otro motivo. El Precio ha sido abonado el dia del
otorgamiento de la escritura que motiva este asiento, antes de este acto,
sin ningun tipo de compensacién, restriccién, condicidn, deduccién o
retencion, mediante la entrega de un cheque bancario, fotocopia del cual
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obra protocolizade en la escritura que motiva este asiento. TERCERA.
SUBROGACION PROCESAL. Mediante el otorgamiento de la presente, el
Cesionario queda por tanto subrogado en cuantos derechos Yy acciones se
deriven para la posicién acreedora del Contrato de Financiacién. Asimismo,
en virtud de esta escritura, la Cedente consiente que el Cesionario quede
subrogado en la posicién que ostentaba hasta este momento la Cedente en el
Procedimiento Judicial y, en su caso, en cualesquiera otros procedimientos
instados para el cobro del Contrato de Financiacién, a cuyos efectos, ambas
Partes se comprometen a suscribir escritos dirigidos a los Juzgados ante
los cuales se estén sustanciando dichos procedimientos, en los que se ponga
en su conocimiento la subrogacién efectuada al amparo de la presente, la
personacién del Cesionario y el apartamiento de los mismos de Sareb, quien
no asume responsabilidad alguna ante el Cesionario en el caso de que alguno
o algunos de los respectivos Juzgados no admitiese, a pesar de tales
notificaciones, la subrogacién procesal del Cesionario en los referidos
procedimientos. En este caso, Sareb colaborard con el Cesiocnario para
conseguir que la sucesién procesal tenga lugar de forma efectiva. De
persistir tal situacién, Sareb seguird las instrucciones del Cesionario
respecto de las cuestiones procesales pertinentes necesarias para para
proteger los intereses del acreedor del Contrato de Financiacién y el
Cesionario mantendrd indemne a Sareb por tal circunstancia. De igual forma,
si fuese voluntad del Cesionario sustituir a los abogados y procuradores
del Procedimiento Judicial designados por la Cedente ambas Partes, a
solicitud expresa y por escrito del Cesionario, se comprometen a suscribir
escritos dirigidos a los abogados y procuradores correspondientes en los
que se ponga en su conocimiento la voluntad del Cesionario antes referida.
En cualquier caso, la Cedente sélo vendra obligada a abonar los costes de
abogados y procuradores del Procedimiento Judicial contratados por ésta que
se hayan devengado hasta la fecha del otorgamiento de la presente Escritura
y de conformidad con las condiciones econémicas pactadas entre la Cedente y
tales abogados y procuradores... En su virtud, previo traslado a folio
electrénico de la finca de este nUmero, inscribo a favor de SOCIEDAD DE
INVERSIONES ALMARE 6060 SL, el derecho de hipoteca objeto de la inscripcién
16%, modificada por la 20* y cedida por la 242, por titulo de cesién. Asi
resulta de la escritura autorizada por el Notario de UTRERA, DON IGNACIO
HERNANDEZ MUNOZ , el once de octubre del afic dos mil veinticuatro, bajo el
nimero 1466/2024 de su protocolo, que ha sido presentada a las catorce
horas y siete minutos del dia once de octubre del afio dos mil veinticuatro,
segun el asiento 1641 del diario 2024. Aportado ejemplar que acredita el
pago/exencién/no sujecidn del correspondiente impuesto debidamente
verificado, por la Agencia Tributaria de Andalucia, Consejeria de Economia,
Hacienda y Fondos Europeos de la Junta de Andalucia.

SEXTO: De conformidad con la Resolucién de la Direccién General de los
Registros y el Notariadoe de 8 de julio de 2013, B.0O.E. de fecha seis de
Agosto del dos mil trece, es necesaria la inscripeién, en la forma
determinada en el articulo 16 de la Ley Hipotecaria, de la titularidad
sobre el crédito hipotecario a favor del ejecutante o de su sucesor, para
que puedan tener acceso al Registro las vicisitudes ulteriores del
procedimiento, y singularmente el decreto de adjudicacién, pudiendo hacerse
esa inscripcidn de la nueva titularidad bien con anterioridad a la
inscripcién de la vicisitud procesal o simultaneamente a esta, pero sin que
la legitimacién registral derivada de la inscripcién pueda ser suplida, en
el ambito del propio Registro, por legitimacién procesal en el
procedimiento, legitimacién que estd sujeta a requisitos diferentes, y que
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es generadora de efectos también distintos (vid. articulo 17 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil "versus" articulo 130 de 1la Ley Hipotecarial,
distincién que justifica la reiteradisima doctrina de este Centro
Directivo, recaida al interpretar el articulo 100 del Reglamento
Hipotecario, conforme a la cual en cuanto al &ambito de la calificacién
registral de las actuaciones judiciales, se ha de distinguir con nitidez
las cuestiones relativas a la personalidad de la parte actora y a la
legitimacién procesal, de un lado, que corresponde apreciar al Juzgador, ¥y
de otro lado, el requisito del tracto sucesivo, que debe ser calificado por
el Registrador.

SEPTIMO: Dado el caracter de Vivienda de Proteccién Oficial de la finca
de este nuUmero, se hace constar gque segin el DECRETO 149/2006 de 25 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas Disposiciones
de la Ley 13/2005 de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda
Protegida y el Suelo, publicado en el BOJA numero 153 de 8 de agosto de
2006, en su articule 33 T"Transmisiones Forzosas de las viviendas
protegidas, establece: "A las transmisiones forzosas, judiciales o
extrajudiciales, de las viviendas protegidas les sera de aplicacidén lo
dispuesto en el CAPITULO VI Segundas o posteriores transmisiones de
viviendas protegidas del TITULO I, en cuanto al régimen de comunicaciones,
de acuerdo con la naturaleza de estas transmisiones" a la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, se deberd notificar la celebracién de la subasta para que
participe en el avalio del bien asi como en la propia subasta.
Posteriormente, se le notificard el auto aprobande el remate para el
ejercicio de posible retracto.

OCTAVO: Que no existe ninguna solicitud notarial de informacién sobre
esta finca.

Numero 2086 del Diario 2025 de fecha 03/07/2025, CERTIFICACION del
notario DON MIGUEL AZCARATE SALAS.
MIGUEL AZCARATE SALAS, presenta de manera telematica, a las catorce horas y
veintisiete minutos, ACTA DE TRAMITACION DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE BIEN
HIPOTECADO otorgada en UTRERA, el dia tres de julio del afo dos mil
veinticinco ante el Notario DON MIGUEL AZCARATE SALAS, con numero de
protocolo 1875/2025, en la que se solicita la CERTIFICACION de LAS FINCAS
NUMEROS 1276 DE UTRERA, 1204 DE UTRERA, 6709 DE UTRERA, 1272 DE UTRERA,
1274 DE UTRERA, CRU 41016000187754, 41016000187662, 41016000033709,
41016000187730, 41016000187747 vy varias fincas méds pertenecientes a la
demarcacioén de otro Registro.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario de este Registro documento
alguno pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o
modifique el dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente que
firmo en Utrera a la fecha de la firma.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de
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informacién de proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blangqueo de capitales y financiacidén del terrorismo gque puede incluir la
elaboracidn de perfiles.

Base juridica del tratamiento: EIl tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del
servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacidn de proteccidn de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidn adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidén de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter lintransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la
transmisién o cesidén de la informacidén por el usuario a cualguier otra
persona, dincluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la
informacidén registral a ficheros o bases Iinformdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

(jec)

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARTA CRESPO VILLEGAS
registrador/a titular de UTRERA N° 1 a dia dieciséis de julio del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. El Coédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piublicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrdénicos del 6rgano u Organismo publico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.).
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