REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VIGO N° 2

MARGARITA ALCONCHEL SAIZ-PARDO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE VIGO NUMERO DOS, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
GALICIA

CERTIFICA: Que en vista del mandamiento que antecede, firmado
electrénicamente el diecinueve de noviembre de dos mil veinticuatro por dofia
Maria del Mar Pino Pérez, Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado
de Primera Instancia numero once de Vigo, en relacidén con el procedimiento de
ejecucidén hipotecaria numero 0000240/2024, gue fue presentado en este Registro
de la que soy titular el dia cuatro de diciembre de dos mil veinticuatro, bajo
el numero de asiento 2528 del Diario 2024, para dque le sea expedida
certificacidén que acredite la titularidad registral y cargas de la finca 75.434,
cuyo cédigo registral Unico es 36017000955075, he examinado en todo lo necesario
los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que en libro 1.348 de Vigo, folio 34, aparece inscrita la finca
75.434, cuyo cbébdigo registral unico es 36017000955075, que se describe asi:
""Urbana. Dos. Vivienda situada en la planta primera que forma parte integrante
del edificio sefialado con el numero 72 de la calle Sagunto, en la ciudad de
Vigo. Tiene su acceso desde la calle Sagunto, a través de las escaleras que
suben desde el portal. Tiene una superficie Util de ciento veintiocho metros
cuadrados, y linda: Norte, José Vilanova Pifieiro; Sur, JesUs Pérez Roman, y en
el interior, hueco de escaleras de acceso a las plantas superiores y la terraza
que le es aneja; Este, calle Sagunto; vy, Oeste, aires de la cubierta del
departamento nUmero uno de esta divisién horizontal y hueco de las escaleras de
acceso. ANEJO: Tiene como anejo el uso exclusivo de la terraza que forma el
patio de luces situado al mismo nivel, con acceso directo exclusivamente desde
este departamento. Tiene una superficie Util de veinticinco metros cuadrados.
Cuota de participacidén: veintiun enteros veinticinco centésimas por ciento.”".

SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece a favor de
don Anderson Dayan Tavera Ascencio, mayor de edad, soltero, vecino de Vigo, con
domicilio en Calle Sagunto, 72, 1°, con N.I.F. nuUmero 39.486.690-7Z, de dofia
Slendy Marcela Tavera Ascencio, mayor de edad, soltera, vecina de Vigo, con
domicilio en Calle Sagunto, 72, 1°, con N.I.E. nUmero X3397640B, vy, de dofia
Vanessa Fernanda Tavera Ascencio, mayor de edad, soltera, vecina de Vigo, con
domicilio en Calle Sagunto, 72, 1°, con N.I.F. numero 39.496.688-F, que son
titulares del pleno dominio de esta finca, por terceras e iguales partes y con
caracter privativo, por compra a dofia Maria del Carmen Carnero Fernadndez, a dofia
Maria del Carmen, dofia Maria del Mar y dofia Tania Franco Carnero, a don Rodolfo,
a don Manuel y a dofia Maria-Rosa Franco Junquera, en escritura otorgada el dia
seis de octubre de dos mil seis ante el Notario de Vigo don Julio Manuel Diaz
Losada, numero 1074 de protocolo, que el dia veinticuatro de enero de dos mil
siete produjo la inscripcidén 2°2.

TERCERO: Que la finca de la que se certifica aparece GRAVADA con:

l.- La HIPOTECA de la inscripcidén 3%, practicada el veintiséis de enero de dos
mil siete, constituida inicialmente a favor del "Banco de Galicia, S.A." en
escritura otorgada el seis de Octubre de dos mil seis ante el Notario de Vigo
don Julio Manuel Diaz Losada, numero 1.075 de protocolo; modificada en virtud de
escritura otorgada el dia veinticinco de Septiembre de dos mil nueve ante el
Notario de Vigo, don Miguel Lucas Sénchez, numero 1.866 de protocolo, dque con
fecha veintiséis de Octubre de dos mil nueve dio lugar a la inscripcién 52 al

C.S.V. : 2360171258400FC2



folio 120 del Libro 1.477 de Vigo; nuevamente modificada en virtud de escritura
otorgada el dos de febrero de dos mil doce, ante el Notario de Vigo don José
Luis Prieto Fenech, numero 155 de protocolo, que el veintinueve de Febrero de
dos mil doce causdé la inscripcién 7% al folio 123 wvuelto, del Libro 1.477 de
Vigo; vy, CEDIDA a la entidad "BANCO SANTANDER, S.A." mediante instancia suscrita
el veintinueve de octubre de dos mil veintiuno por don Joaquin de Ramos Alvarez
y don Javier Marcos Valtierra, cuyas firmas fueron legitimadas el veinticinco de
mayo de dos mil veintidés, por el Notario de Valencia don Jorge Barberd Pichd,
que causd el dia el veintisiete de Julio de dos mil veintiddés causd la
inscripcién 8% al folio 126 del Libro 1570 de Vigo, que copiadas son del tenor
literal siguiente:

1.1) INSCRIPCION 3® DE HIPOTECA: Se une a la presente al final de la misma
mediante certificacién literal de la referida inscripcidén 3% de hipoteca.

1.2) INSCRIPCION 5% DE MODIFICACION DE HIPOTECA:

""E1l crédito hipotecario que expresa la precedente inscripcién 3% se modifica
por la presente. Mediante la escritura que se despacha, otorgada de una parte
por don Anderson Dayan Tavera Ascencio, mayor de edad, soltero, vecino de Vigo,
con domicilio en la calle Sagunto 72, 1°, con D.N.I./N.I.F. nUmero 39.486.690-Z,
y dofia Slendy-Marcela Tavera Ascencio y dofla Vanessa-Fernanda Tavera Ascencio,
mayores de edad, solteras, de nacionalidad colombiana, de la misma vecindad vy
domicilio que la anterior, con Permiso de Residencia/NIE X-3397640-B y X-
3397596-J, duefios de esta finca segun la inscripcién 2?2, las dos UGltimas
representadas por dofia Claudia Ascencio Castellanos, mayor de edad, vecina de
Vigo, don domicilio en la calle Sagunto 72, 1°, con D.N.I./N.I.F. numero
39.487.877-M, en virtud de escrituras de poder otorgadas los dias trece de
Septiembre y veintiocho de Junio de dos mil seis ante el Notario de Vigo, don
Jose Pifieiro Prieto, numeros 1.729 vy 1.236 de protocolo, respectivamente,
teniendo a Jjuicio el Notario autorizante de la escritura que se despacha
facultades suficientes para el otorgamiento de la misma; y de otra parte por don
Jose Manuel Veiga Becerra vy don Rafael Martinez Boente, con D.N.I./N.I.F.
nimeros 32.768.443-K y 35.975.824-Y, respectivamente, actuando en nombre vy
representacién de la entidad acreedora "BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.", de
duracién indefinida, domiciliado en Madrid, calle Veldzquez 34, inscrito en el
Registro Mercantil de Madrid, CIF A/28.000.727, antes "Banco de Galicia, S.A." -
en virtud de escritura de fusidén por absorcidén de dieciséis de Diciembre de dos
mil ocho otorgada ante el Notario de Madrid, don Antonio Huerta Trdlez, numero
2.368 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Pontevedra, a partir
del veinte de Diciembre de dos mil ocho se formaliza, con plenos efectos
juridicos, el proceso de fusidén por absorcidén entre el Banco de Galicia, S.A.,
con C.I.F. A-36.600.229, como entidad absorbida, y Banco Popular Espafol, S.A.,
como entidad absorbente, pasando ésta a ocupar la posicidén juridica del Banco de
Galicia, S.A.- en virtud de escritura de poder otorgada el trece de Noviembre de
dos mil ocho ante el Notario de Madrid, don Ignacio Ramos Covarrubias, numero
6.048 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, teniendo a
juicio del Notario autorizante de la escritura que se despacha facultades
suficientes para el otorgamiento de la misma; ambas partes han acordado, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1994, de 30 de Marzo, la novacidn
modificativa de la hipoteca de la citada inscripcién 8%, lo cual llevan a efecto
con arreglo a las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- Las partes convienen la
modificacién de la cléausula relativa al tipo de interés de la citada escritura
de préstamo hipotecario, quedando la misma establecida en la forma siguiente:
1.1. Tipo de interés inicial. Desde la fecha de la formalizacién de la escritura
que se despacha, el capital del préstamo devengaréd, dia a dia, sobre las sumas
no reembolsadas y hasta la amortizacidén final del mismo, los intereses dque a
continuacidén se indican, los cuales serdn variables con excepcién del primer
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periodo de interés en el que se devengaran intereses a un tipo fijo: Hasta el
seis de Octubre de dos mil nueve se aplicard el tipo de interés nominal del tres
con cincuenta por ciento nominal anual. 1.2. Variacidén del tipo de interés
inicial. A partir del seis de Octubre de dos mil nueve, el tipo de interés anual
aplicable a las liquidaciones que se produzcan se determinard mediante la
adicién de un margen o diferencial de uno con veinticinco puntos porcentuales al
tipo de interés de referencia. 1.2.1. A estos efectos, se establece como tipo
badsico de referencia el "Tipo Interbancario a un afo" -EURIBOR-, publicado
mensualmente en el Boletin Oficial del Estado como indice o tipo de referencia
oficial, definido en el apartado 7 del Anexo VIII de la Circular del Banco de
Espafia 8/1990, introducido por la Circular 7/1.999, de 29 de Junio. 1.2.2.
Aunque el tipo de interés de referencia corresponda a operaciones cuya
periodicidad de pagos sea distinta a la del préstamo objeto de este contrato, no
se efectuard ningin ajuste o conversidén en el tipo de interés de referencia
antes de calcular el tipo de interés aplicable. C) En el caso eventual de que
dicho tipo de interés de referencia dejara de publicarse definitivamente se
aplicard como indice sustitutorio el "Tipo medio de los préstamos hipotecarios a
mads de tres afios para adquisicién de vivienda libre concedidos por los Bancos" vy
publicado mensualmente en el BOE como indice o tipo de referencia oficial,
definido en el apartado 1 del anexo VIII de la Circular 5/94 del Banco de
Espafia. Se entenderd que dicho tipo de interés de referencia ha dejado de
publicarse definitivamente por la no aparicién en el Boletin Oficial del Estado
de tal tipo de referencia durante tres meses consecutivos computados de fecha a
fecha y que uno de ellos fuera base para la referencia. 1.3. Revisidén del
interés pactado. Serdn de aplicacién las siguientes reglas en orden a la
fijacién del tipo Dbésico de referencia y del tipo de interés aplicable al
segundo y posteriores periodos de interés: a) A tal efecto, el segundo vy
posteriores periodos de interés del presente préstamo tendran una duracidén de
doce meses, computados desde el seis de Octubre de un afio hasta doce meses de la
misma fecha siguiente. b) Para dichos segundo y posteriores periodos, el tipo de
interés serd el que resulte de lo establecido en esta misma clausula, tomando
como tipo de interés de referencia el UGltimo publicado dos dias habiles antes de
la fecha de revisidén. c) Salvo en los casos en los que, por disposicidén legal,
esté relevado de hacerlo, el Banco comunicard a la parte prestataria, por
cualquier procedimiento escrito, el nuevo tipo de interés anual aplicable a la
operacidn, con cardcter previo a su aplicacidén, entrando en vigor el nuevo tipo
en la fecha de revisién indicada anteriormente. d) Si la parte prestataria no
aceptara el nuevo tipo de interés, deberd comunicarlo por escrito al Banco en un
plazo de diez dias naturales desde la fecha de 1la notificacidén, debiendo
cancelar el préstamo en el plazo madximo de un mes a contar desde su negativa,
ligquidandose también este periodo al tipo que se le venia aplicando. e)
Transcurrido el mes indicado en el parrafo anterior sin que la parte prestataria
haya reembolsado el principal y los intereses correspondientes, el Banco podré
considerar vencido definitivamente el contrato, quedando expeditas para el Banco
las acciones que se derivan del mismo. f) Se pacta expresamente dque si por
cualquier razdn la parte prestataria no comunicare, o el Banco no recibiera, en
tiempo y forma indicados, su decisidén al respecto, se entenderd que acepta el
tipo de interés comunicado por el Banco, continuando en vigor el presente
préstamo con aplicaciédn del nuevo tipo. g) A efectos meramente hipotecarios, el
tipo maximo de interés a aplicar serd el ocho con ochocientos setenta y cinco
por ciento anual. h) Como consecuencia de la revisién del tipo de interés, el
importe de las nuevas cuotas de amortizacidén serd el resultante de aplicar el
nuevo tipo de interés al capital pendiente hasta el vencimiento del préstamo,
sin perjuicio de las nuevas modificaciones que puedan corresponder por
aplicacién de esta clausula. 1) Limite a la variacién del tipo de interés
aplicable. No obstante lo previsto en los parrafos anteriores, se acuerda vy
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pacta expresamente que el tipo de interés nominal anual minimo aplicable en este
contrato serd del tres con cincuenta por ciento. 1.5. Numero de dias del afio
para periodos de liquidacidén inferiores al afio. Para realizar el calculo de
intereses devengados durante periodos inferiores a un afio se considerara que el
afio tiene trescientos sesenta dias. 1.6. El1 préstamo no devengard intereses
tanto no sea dispuesto o traspasado a la cuenta corriente de libre disposicidn.
1.7. Mora. La parte prestataria incurrird en mora automdticamente sin necesidad
de intimacidén o reclamacién alguna si dejase de ©pagar al vencimiento
correspondiente cualquier cantidad a su cargo por las obligaciones dinerarias
dimanantes de la escritura que se despacha. En caso de demora de la parte
prestataria en el pago de dichas sumas, se pacta expresamente, conforme a los
articulos 316 y 317 del Cdédigo de Comercio, un interés de demora afiadiendo
cuatro puntos al tipo de interés ordinario que resulte de aplicacién en tal
momento, de acuerdo con lo establecido en esta clausula, que se liquidara
coincidiendo con wuna liquidacién de intereses ordinarios. El tipo méximo de
interés de demora a efectos hipotecarios serd del doce con ochocientos setenta y
cinco por ciento anual. El1 interés de demora se aplicard sobre los saldos
debidos e impagados. De conformidad con el articulo 317 del Cédigo de Comercio,
los intereses vencidos y no pagados se capitalizaran, devengando como aumento
del capital a estos solos efectos el interés de demora antes establecido. En los
casos de demora, el Banco podra optar por la resolucidn y vencimiento anticipado
o por la continuacidén del contrato, percibiendo los intereses 1indicados.
SEGUNDA.- A partir de la fecha de la escritura que se despacha, la amortizacidn
del presente préstamo con garantia hipotecaria se llevard a efecto mediante el
pago de trescientas ochenta vy cuatro cuotas mensuales de vencimientos
consecutivos del dia seis del mes siguiente a la finalizacidén del periodo de
carencia vy hasta el dia seis de Octubre de dos mil cuarenta vy uno,
consideradndose a todos los efectos a esta UGltima fecha como la de vencimiento y
cancelacién del préstamo. El1 periodo de carencia se extenderd desde esta fecha
hasta el dia seis de Octubre de dos mil nueve, durante el cual la parte
prestataria abonard con una periodicidad mensual el importe de los intereses
devengados, dia a dia, durante dicho periodo. El importe inicial de la cuota, al
tipo de 1interés que corresponde aplicar en el dia de la escritura que se
despacha asciende a setecientos cincuenta y un euros y ochenta y seis céntimos.
Dicha cuota podrad variar como resultas de las modificaciones que se produzcan en
el tipo de interés con arreglo a lo pactado en la escritura que se modifica.
TERCERA.- Comisidén de novacidn. La presente novacidédn devengard una comisidn por
novacién de sesenta euros, la cual se liquidard y adeudard de una sola vez en la
cuenta de la parte prestataria, a la formalizacidén de 1la escritura que se
despacha. CUARTA.- Ratificacién. En cuanto a las restantes condiciones del
citado préstamo, asi como la hipoteca constituida en garantia del mismo,
contintian sin novacidén no modificacidén de clase alguna, quedando ratificado vy
plenamente vigente entre las partes aqui contratantes el contenido integro de la
citada escritura de préstamo hipotecario, sin que la modificacién efectuada
implique en modo alguno novacién extintiva de la operacidén de préstamo contenida
en la citada escritura de préstamo. SEXTA.- La modificacidén contenida en 1los
apartados anteriores obliga a los comparecientes a variar el numero de
identificacién contable del préstamo, pasando a ser a partir de la fecha de la
escritura que se despacha el siguiente: 046-50239-04. E1 "BANCO POPULAR ESPANOL,
S.A." inscribe la modificacién de hipoteca expresada. Asi resulta de la
escritura otorgada el dia veinticinco de Septiembre de dos mil nueve ante el
Notario de Vigo, don Miguel Lucas Séanchez, nimero 1.866 de protocolo, presentada
a las dieciséis horas del mismo dia, asiento 162, diario 106. Alegada exencidn
del impuesto. Vigo, a veintiséis de Octubre de dos mil nueve."".

1.3) INSCRIPCION 7% DE MODIFICACION DE HIPOTECA:

""El crédito hipotecario de la inscripcidén 3%, modificada por la inscripcidén 5°2
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siguiente, se modifica nuevamente por la presente.- En la escritura que se
despacha, comparecen: de una parte, don Anderson Dayan Tavera Ascencio, mayor de
edad, soltero, vecino de Vigo, con domicilio en calle Sagunto, 72, 1°, y con
D.N.I. 39.486.690-Z; dofia Vanessa Tavera Ascencio, mayor de edad, soltera,
vecina de Vigo, con domicilio en calle SAgunto, 72, 1°, y con D.N.I. 39.496.688-
F; vy dofia Claudia Ascencio Castellanos, mayor de edad, divorciada, vecina de
Vigo, con domicilio en calle Sagunto, 72, 1°, y con D.N.I. 39.487.877-M; los dos
primeros en su propio nombre y derecho, como titulares de dos terceras partes
indivisas de la finca de este nUmero, y la uUltima en nombre y representacidn de
dofia Slendy Marcela Tavera Ascencio, mayor de edad, soltera, de nacionalidad
colombiana, vecina de Vigo, con domicilio en rta Aguia, 3, 4°E, y con permiso de
residencia X-3397640-B, duefia de la tercera parte indivisa restante de esta
finca, en virtud de escritura de poder otorgada el trece de septiembre de dos
mil seis, ante el Notario de Vigo don José Pifleiro Prieto, numero 1729 de
protocolo, y con facultades suficientes para el otorgamiento de la escritura que
se despacha, segun el Notario autorizante de la misma. Y de otra parte, dofia
Graciela Judith Fabeiro Anttnez y don Roberto Carbajales Garcia, mayores de
edad, vecinos de Vigo, con domicilio en calle Venezuela, 36, vy DD.NN.IT.
36.126.596-J y 44.460.311-T, respectivamente, en nombre y representacién de la
entidad "BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., con C.I.F. A-28.000.727, constituida en
escritura otorgada el dia catorce de Julio de mil novecientos veintiséis, de
duracidén indefinida, con domicilio en Madrid, calle Alcaléd, 26, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 3.433 general, 2.710 de la seccidén 3?2 del
libro de sociedades, folio 215, Hoja 5.458, inscripcién 9962, facultados en
virtud de escritura de poder otorgada el trece de noviembre de dos mil ocho,
ante el Notario de Madrid don Ignacio Ramos Covarrubias, numero 6048 de
protocolo, inscrita en el citado Registro Mercantil, y con facultades
suficientes para el otorgamiento de la escritura que se despacha, segun el
Notario autorizante de la misma. Y ahora, ambas partes, de conformidad con 1lo
dispuesto en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, han acordado la novacién
modificativa del préstamo hipotecario relacionado, que a dia del otorgamiento de
la escritura objeto de este asiento tiene un capital pendiente de CIENTO SESENTA
Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS CUARENTA CENTIMOS, lo cual llevan a
efecto con arreglo a las siguientes estipulaciones: PRIMERA. Modifican 1los
plazos de amortizacidén del préstamo, cuya duracién es por todo el tiempo que
media hasta el dia SEIS DE OCTUBRE DE DOS MIL CUARENTA Y UNO, que coincidird& con
el Ultimo pago de amortizacidén. Dicho periodo de amortizacidédn queda de la

siguiente forma: - Periodo de carencia: Se extenderd desde el dia del
otorgamiento de la escritura que se despacha, hasta el seis de octubre de dos
mil doce. Durante este periodo no se amortizard principal del préstamo,

practicdndose Unicamente liquidaciones mensuales por los intereses devengados.
- Periodo de amortizacidén: La amortizacidén del principal del préstamo, asi como
el pago de sus intereses, considerando para el primer periodo de interés el tipo
fijo pactado y para los restantes, el tipo resultante de afiadir el diferencial
pactado al tipo de referencia vigente quince dias naturales antes de la fecha de
formalizacidén, se llevard a efecto mediante el pago de TRESCIENTAS OCHENTA Y
CUATRO cuotas mensuales constantes e iguales, de vencimientos consecutivos del
dia SEIS DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DOCE, hasta el SEIS DE OCTUBRE DE DOS MIL
CUARENTA Y UNO, ambas inclusive, considerédndose a todos los efectos a esta
ultima fecha como la de vencimiento y cancelacidén del préstamo. E1l importe
inicial de la cuota, al tipo de interés que corresponde aplicar a partir de la
fecha de formalizacién de esta escritura es de QUINIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS
NOVENTA Y CINCO CENTIMOS. Dicha cuota podrd variar como resultas de las
modificaciones en el tipo de interés a las que se refiere la Estipulacidn
anterior. Como Anexo I, se incorpora al documento objeto de este asiento la
tabla de pagos que recoge las fechas y los importes de las cuotas que han sido
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calculadas considerando para el primer periodo de interés el tipo fijo
inicialmente pactado, y para los restantes periodos de interés el tipo
resultante de aplicar el procedimiento acordado para la revisidn. SEGUNDA. -
BANCO POPULAR ESPANOL, S.A conviene con la parte deudora D. ANDERSON DAYAN
TAVERA ASCENCIO, DONA SLENDY MARCELA TAVERSA ASCENCIO Y DONA VANESSA FERNANDA
TAVERA ASCENCIO la modificacidén de la clausula relativa al tipo de interés de la
relacionada escritura de préstamo hipotecario, quedando la misma establecida en
la forma siguiente: 2.1.- Tipo de Interés 1Inicial.- Desde la fecha de
formalizacién de la escritura que se despacha, el capital del préstamo
devengara, dia a dia, sobre las sumas dispuestas y no reembolsadas, hasta la
amortizacidén final del mismo, los intereses que a continuacidén se indican, los
cuales seran variables con excepcidn del primer periodo de interés, en el que se
devengaran intereses a un tipo fijo: Hasta el seis de octubre de dos mil doce,
se aplicard el tipo de interés nominal del cuatro por ciento. 2.2.- Variacién
del Tipo de Interés Inicial. A partir del seis de octubre de dos mil doce, el
tipo de 1interés anual aplicable a las ligquidaciones gque se produzcan se
determinard mediante la adicién de un margen o diferencial de dos enteros
cincuenta centésimas de puntos porcentuales al tipo de interés de referencia.
A) A estos efectos, se establece como tipo badsico de referencia el tipo medio de
los préstamos hipotecarios a mas de tres afos para adquisicién de vivienda libre
del conjunto de entidades de crédito y publicado mensualmente en el B.O.E. como
indice o tipo de referencia oficial, definido en el apartado 3 del Anexo VIII de
la Circular 5/94 del Banco de Espafia. B) Aunque el tipo de interés de
referencia corresponda a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a
la del préstamo objeto del contrato, no se efectuard ningtn ajuste o conversidn
en el tipo de interés de referencia antes de calcular el tipo de interés
aplicable. C) En el caso eventual de que dicho tipo de interés de referencia
dejara de publicarse definitivamente, se aplicard como indice sustitutorio el
tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de
vivienda libre concedidos por los Bancos y publicado mensualmente en el B.O.E.
como indice o tipo de referencia oficial, definido en el apartado 1 del Anexo
VIII de la Circular 5/94 del Banco de Espafia. Se entenderd que dicho tipo de
interés de referencia ha dejado de publicarse definitivamente por la no
aparicién en el Boletin Oficial del Estado de tal tipo de referencia durante
tres meses consecutivos computados de fecha a fecha y que uno de ellos fuera
base para la referencia. 2.3. Redondeos del tipo de interés aplicable. Si la
suma del tipo béasico de referencia y el margen o diferencia no fuera multiplo
exacto de un octavo de punto porcentual, el tipo de interés resultante se
redondeard al multiplo més préximo de dicho octavo de punto porcentual. 2.4,
Revisién del interés pactado.- Serdn de aplicacidén las siguientes reglas en
orden a la fijacién del tipo de interés de referencia y del tipo de interés
aplicable al segundo y posteriores periodos de interés: a) A tal efecto, el
segundo y posteriores periodos de interés del presente préstamo tendridn una
duracién de doce meses, computados desde el seis de octubre de un afio, hasta la
misma fecha del afio siguiente. b) Para el primer periodo, el tipo de interés
serd el inicialmente pactado. Para dichos segundo y posteriores periodos el tipo
de interés a aplicar serd el que resulte de 1lo establecido en esta misma
Clausula tomando como tipo de interés de referencia el Ultimo publicado quince
dias naturales antes de la fecha de revisiédn. c) La parte interesada en la
actualizacidén del tipo de interés, deberd comunicarlo a la otra parte
contratante con al menos diez dias naturales de antaelacidédn a la fecha de
revisién del tipo de interés, lo que puede realizar el Banco con la simple
consignacidén del nuevo tipo de interés a aplicar en el periodo siguiente en
cualquier liquidacidén anterior a dicha fecha, considerandose en tales casos
cumplida, a todos 1los efectos, 1la notificacidén prevista. d) Si la parte
prestataria no aceptara el nuevo tipo de interés, deberd comunicarlo por escrito
al Banco en un plazo de quince dias naturales desde la fecha de la notificaciédn,
debiendo cancelar el préstamo en el plazo maximo de un mes a contar desde su
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negativa, liquidadndose también este periodo al tipo que se le venia aplicando.
e) Transcurrido el mes indicado en el péarrafo anterior sin que la parte
prestataria haya reembolsado el principal y los intereses correspondientes, el
Banco podra considerar vencido definitivamente el contrato, quedando expeditas
para el Banco las acciones que se derivan del mismo. f) Se pacta expresamente
que si por cualquier razdén el prestatario no comunicare, o el Banco no
recibiera, en tiempo y forma indicados, su decisidén al respecto, se entendera
que acepta el tipo de interés comunicado por el Banco, continuando en vigor el
presente préstamo con aplicacién del nuevo tipo. g) Como consecuencia de la
revisién del tipo de interés, el importe de las nuevas cuotas de amortizacidn
serd el resultante de aplicar el nuevo tipo de interés al capital pendiente
hasta el vencimiento del préstamo, sin perjuicio de las nuevas modificaciones
que puedan corresponder por aplicacidén de esta cléusula. h) Independientemente
de lo previsto en los apartados anteriores, se acuerda y pacta expresamente por
ambas partes, que el préstamo hipotecario devengard un interés minimo a favor
del banco de cuatro enteros cincuenta centésimas por ciento anual. i) A efectos
meramente hipotecarios, el tipo maximo de interés a aplicar sera del ocho por
ciento anual. 2.5.- Fecha de 1inicio de devengo de 1los intereses y su
periodicidad.- Desde la fecha de formalizacidén de la escritura, los intereses se
devengaran diariamente sobre las sumas dispuestas y no reembolsadas,
liguidandose los dias SEIS de cada mes, de conformidad con lo establecido en el
presente apartado. 2.6.- Numero de dias del afio para periodos de liquidacién
inferiores al afio.- Para realizar el cédlculo de intereses devengados durante
periodos inferiores a un afio se considerard que el afio tiene 360 dias. 2.7.-
Mora.- La parte prestataria incurrird en mora automdticamente sin necesidad de
intimacién o reclamacién alguna si dejase de pagar al vencimiento
correspondiente cualquier cantidad a su cargo por las obligaciones dinerarias
dimanantes de esta escritura. En caso de demora de la parte prestataria en el
pago de dichas sumas, se pacta expresamente, conforme a los articulos 316 y 317
del Cébdigo de Comercio, un interés de demora calculado afiadiendo cuatro puntos
al tipo de interés ordinario que resulte de aplicacién en tal momento, de
acuerdo con lo establecido en esta clausula, que se liquidard coincidiendo con
una liquidacién de intereses ordinarios. El tipo maximo de interés de demora a
efectos hipotecarios serd del doce por ciento anual. El interés de demora se
aplicaréd sobre los saldos debidos e impagados. De conformidad con el articulo
317 del Cédigo de Comercio, los intereses vencidos y no pagados se capitalizaréan
devengando como aumento de capital a estos solos efectos el interés de demora
antes establecido. En los casos de demora, el Banco podrd optar por la
resolucidén y vencimiento anticipado o por la continuacidén del contrato,
percibiendo 1los 1intereses indicados. TERCERA.- La presente novacidén del
préstamo devengard una comisién de CERO ENTEROS DIEZ CENTESIMAS POR CIENTO sobre
el préstamo, la cual se liquidard y adeudard de una sola vez. Esta comisidén se
adeudard en la cuenta de la parte prestataria a la formalizacidén de la escritura
que se despacha. CUARTA.- En cuanto a las restantes condiciones del préstamo
antes relacionado, asi como la hipoteca constituida en garantia del mismo,
contintian sin novacidén ni modificacidén de clase alguna; quedando ratificado vy
plenamente vigente entre las partes aquili contratantes, el contenido integro de
la mencionada escritura de hipoteca vy posterior modificacién, sin que la
modificacién efectuada implique en modo alguno novacidén extintiva de la
operacidén de préstamo contenida en la meritada escritura de préstamo. En su
virtud, inscribo la modificacién de hipoteca relacionadas, a favor de la entidad
"BANCO POPULAR ESPANOL, S.A". Asi resulta de la escritura otorgada el dos de
febrero de dos mil doce, ante el Notario de Vigo don José Luis Prieto Fenech,
numero ciento cincuenta y cinco de protocolo, que fue presentada telemdticamente
a las diecisiete horas catorce minutos del mismo dia, con el asiento 1102 del
diario 113. Alegada exencidén del impuesto. Vigo, a veintinueve de febrero de dos
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mil doce."".
1.4) INSCRIPCION 8% DE CESION DE CREDITO:

""E1l préstamo hipotecario que expresa la inscripcién 3® de esta finca al folio
34 vuelto del Libro 1348 de Vigo, que fue modificado por las inscripciones 5% vy

7% siguientes, es al que se va a referir la presente.- Mediante instancia
suscrita el veintinueve de octubre de dos mil veintiuno por don Joaquin de Ramos
Alvarez y don Javier Marcos Valtierra, mayores de edad, con DD.NN.IT.

51.124.249X y 47.046.794H, respectivamente, cuyas firmas fueron legitimadas por
el Notario de Valencia don Jorge Barberd Pichd, seglin testimonio de legitimacidn
de fecha wveinticinco de mayo de dos mil veintidés, actuando en nombre vy

representacién de la entidad mercantil "BANCO SANTANDER, S.A.", con CIF A-
39000013, con domicilio social en Santander, Paseo de la Pereda ntumero 9-12,
antes "BANCO DE GALICIA, S.A.", resultando su actual denominacidén de los

procesos de fusidén por absorcidén que se relacionan en la inscripcidén 5% de 1la
finca 57.363, al folio 182 wvuelto del Libro 844 de Vigo, a la que me remito, que
actian en virtud: a) del poder especial concedido por "BANCO SANTANDER, S.A." a
favor de "ALTAMIRA ASSET MANAGEMENT, S.A." autorizado por el Notario de
Santander don Juan de Dios Valenzuela Garcia el dieciséis de septiembre de dos
mil veinte, numero 1988 de su protocolo, en el cual se elevdé a publico el
acuerdo de la comisidén ejecutiva de la entidad de fecha catorce de septiembre de
dos mil veinte, otorgado por don Alberto Ortega Ferndndez, aporderado del "Banco
Santander, S.A." a su vez en escritura de poder autorizada por el Notario de
Santander don José Maria de Prada Diez el diez de marzo de dos mil, inscrita con
el numero 7352 de la hoja social, y b) a su vez "ALTAMIRA ASSET MANAGEMENT,
S.A." concedié poder a don Joaquin de Ramos Alvarez y don Javier Marcos
Valtierra en virtud de escritura de poder autorizada por el Notario de Madrid
don Federico Garayalde Nifio el seis de noviembre de dos mil veinte, ntmero 1736
de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid causando la
inscripcién 357% de la hoja social M-566.434, segun comunicacidén interactiva
recibida del Registro Mercantil, otorgado en ejecucidén del acuerdo del Consejo
de Administracidédn de tres de noviembre de dos mil veinte por don José Felipe
Carbonell Garcia, Vicesecretario no Consejero del Consejo de Administracidén, el
cual a su vez resulta facultado en virtud de escritura de elevacidén a publico de
acuerdos sociales otorgada por el Notario de Madrid don Alberto Bravo Olciregui
el dos de julio de dos mil diecinueve, bajo el nUmero 1303 de su protocolo,
inscrito bajo la inscripcién 2432% de la hoja social, con facultades suficientes
para este otorgamiento a Jjuicio del ©Notario autorizante del mismo, en la
representaciédn invocada solicitan la inscripcién de dicha hipoteca a favor del
"BANCO SANTANDER, S.A.".- En su virtud, inscribo a favor de la entidad "BANCO
SANTANDER, S.A.", tras los procesos de fusidén por absorcidn expresados, el
derecho de hipoteca constituido a favor del "BANCO DE GALICIA, S.A." que produjo
la resefiada inscripcién 32, por titulo de cesidn.- Asi resulta de la relacionada
instancia, copia de 1la cual archivo, presentada a las once horas vy treinta
minutos del dia seis de julio de dos mil veintidds, asiento 1421, diario 140.
Declarada no sujecidédn al impuesto. Vigo, a veintisiete de Jjulio de dos mil
veintidés."".

LA HIPOTECA A QUE SE REFIEREN LAS PRECEDENTES INSCRIPCIONES 3%, 5%, 7% y 8¢
COPIADAS LITERALMENTE, SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.

2.- Una HIPOTECA constituida inicialmente a favor del "BANCO POPULAR ESPANOL,
S.A.", en garantia de un préstamo de trece mil doscientos euros de principal; el
importe de dos afios de intereses ordinarios al siete enteros con trescientas
setenta y cinco milésimas por ciento, maximo previsto; el importe de dos afios de
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intereses de demora al tipo méximo del once enteros con trescientas setenta vy
cinco milésimas por ciento; y una cantidad adicional del gquince enteros por
ciento del principal, para costas vy, en su caso, los gastos de ejecucidn
extrajudicial a que se refiere el articulo 236.K del Reglamento Hipotecario.
Formalizada en virtud de escritura otorgada el treinta y uno de Agosto de dos
mil nueve ante el Notario de Vigo don Julio Manuel Diaz Losada, numero 1.815 de
protocolo. Constituida en la inscripcidén 42, de fecha veintiocho de septiembre
de dos mil nueve. MODIFICADA en cuanto al tipo de subasta, plazo de devolucién
del préstamo y determinadas condiciones del tipo de interés, y AMPLIADA en la
cantidad de catorce mil ochenta y un euros ochenta y dos céntimos, pasando a ser
su nueva responsabilidad hipotecaria 1la siguiente: El total importe de la
obligacidén por principal que asciende a la cantidad de VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS; el importe de dos afios
de intereses ordinarios a diez enteros ciento veinticinco milésimas por ciento
anual; el importe de dos afios de intereses de demora al tipo méximo de catorce
enteros ciento veinticinco milésimas por ciento anual; una cantidad adicional de
un quince enteros por ciento del principal para costas y, en su caso, los gastos
de ejecucidn extrajudicial a que se refiere el articulo 236.K del Reglamento
Hipotecario. Formalizada en virtud de escritura otorgada el dos de Febrero de
dos mil doce, ante el Notario de Vigo don José Luis Prieto Fenech, numero 154 de
protocolo, que el veintinueve de Febrero de dos mil doce produjo la inscripcidn
6%, al folio 121 wvuelto del Libro 1.477 de Vigo. El mencionado préstamo
hipotecario fue CEDIDO a la entidad "BANCO SANTANDER, S.A." en virtud de
instancia suscrita el dieciocho de noviembre de dos mil veintiuno por don
Joaquin de Ramos Alvarez y don Javier Marcos Valtierra, cuyas firmas legitima el
Notario de Mélaga don Luis Maria Carrefio Montejo, segun testimonio de
legitimacién de fecha dos de diciembre de dos mil veintiuno, la cual origind la
inscripcién 92 al folio 126 del Libro 1570 de Vigo, el cuatro de noviembre de
dos mil veintidéds.

3.- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES. Afecta durante el plazo de 5 afios, al
pago de las liquidaciones complementarias que procedan, en virtud de la posible
revisién de la autoliquidacidén del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, segtn nota al margen de la inscripcidén 8%, de
fecha veintisiete de julio de dos mil veintidés.

4.- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES. Afecta durante el plazo de 5 afios, al
pago de las liquidaciones complementarias que procedan, en virtud de la posible
revisidén de la autoliquidacidén del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, segin nota al margen de la inscripcién 9%, de
fecha cuatro de noviembre de dos mil veintidéds.

CUARTO.- La hipoteca objeto del procedimiento, se halla inscrita a favor del
"BANCO SANTANDER, S.A.". Dicha hipoteca como se dijo se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y
SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al
articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucidn
incoado, son lo que se han hecho constar segun traslado literal de las citadas
inscripciones 3%, la que se une a la presente al final de la misma mediante
certificacién literal, 5%, 7* y 8%, bajos los apartados 1.2), 1.3) y 1.4).

QUINTO.- Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca registral numero 75.434, figura inscrita a favor de don
Anderson Dayan Tavera Ascencio, dofia Slendy Marcela Tavera Ascencio, vy, dofla
Vanessa Fernanda Tavera Ascencio, contra los que se sigue el procedimiento,
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siendo Unicamente parte prestataria don Anderson Dayan Tavera Ascencio y doiia
Slendy Marcela Tavera Ascencio.

2°.- Que seguidamente a esta certificacién la Registradora practica, 1la
comunicacién prevista en los articulos 659 y 660 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, por correo certificado con acuse de recibo, a los titulares de cargas y
derechos posteriores.

3°.- Que resulta del Registro ser la vivienda habitual de don Anderson Dayan
Tavera Ascencio, dofia Slendy Marcela Tavera Ascencio, y, dofla Vanessa Fernanda
Tavera Ascencio.

Se advierte que, tratdndose de la vivienda habitual, las costas exigibles al
deudor ejecutado, no podran superar el cinco por ciento de la cantidad que se
reclame en la demanda ejecutiva.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se certifica, extiendo la presente certificacidén que firmo electrdnicamente
en Vigo, dejando extendida la nota correspondiente.

DILIGENCIA DE COMUNICACIONES A LOS TITULARES POSTERIORES.- A los efectos de los
articulos 689 y 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se hace constar que, con
esta fecha se ha cumplimentado la oportuna comunicacién, remitida por correo
certificado con acuse de recibo, al siguiente titular registral posterior a la
hipoteca que se ejecuta:

"BANCO SANTANDER, S.A."

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislaciédn en materia de blangqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: E1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se 1indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.
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Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el wusuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de 1la Direccidén General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARGARITA ALCONCHEL SAIZ-PARDO
registrador/a titular de VIGO NUMERO DOS a dia veintisiete de diciembre del dos mil veinticuatro.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan 1la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrdénicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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