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MANDAMIENTDO

D. FRANCISCO JAVIER PEREZ GARCIA, LETRADO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 11 DE
MURCIA

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°8 DE MURCIA.
ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este o6rgano Jjudicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el-nimero 0000076 /2024, a instancia de
CAIXABANK S By @O%é D. ANTONIO PEREZ GARCIA NIE:
48.498.671-C, D. ANTONIC PEREZ GUIRAO NIF: 22.440.505-A Y D.
RAFAEL PEREZ GARCIA NIF: 48.498.670-L, en reclamacién de
69.308,53 euros en concepto de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, mas otros 20.792,55 euros
que se fijan provisionalmente en concepto de intereses gue, éen
su caso, puedan devengarse durante la ejecucidén y las costas
de ésta, sin perjuicio de su posterior liquidacién, cantidad
garantizada con el/los bien/es que se dira/n teniéndolo
acordado en Auto y Decreto del dia de la fecha, ejecutables,
en virtud de lo establecido en el articulo 688 en relacidén con
el apartado 1 del articulo 656, ambos de la L.E.C., dirijo el
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presente, por duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de

_gue a la“mayoz%grevedad posible remita a este érgano judicial

Certificacidén-en’ la que consten los extremos previstos en el

_antedicho apartado 1 del articulo 656 de la L.E.C., asi como

insercién literal de la inscripcién de la hipoteca gue se haya
de ejecutar y en la que se exprese, ademéas, que la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente Yy sin
cancelar o, en su caso, la cancelacién o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. En todo caso, serad de aplicacién
lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificarad, inmediatamente y de
forma telematica, al Letrado de la Administracién de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacién inicial
a los efectos del qrticulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podra cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucién.

El/los bien/es objeto de la cerii;iéaeigg reclamado es/son:

[

Finca registral de Murcia nlmerp 13638, inscrita al tomo 3946,
libro 1121 folio 101, del Regiktro de/la Propiedad de Murcia
numero 8 (hipoteca que consta ¢ tuida en su inscripcién
13%), en ejecucién de escritura de préstamo hipotecario
autorizada por el Notario de Murcia Don José Javier Escolano
Navarro, el dia 6 de febrero de 2019, numero 288 de Protocolo,
novada por escritura autorizada por el Notario de Malaga Don
José Sanchez Aguilera, el dia 27 de octubre de 2020, ntmero
2444 de Protocolo.

Una vez expedida la certificacién requerida, remitase la misma
a este o6rgano judicial por el conductoc del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

FIRMA (1): Francisco Javier Perez Garcia (17/07/2024 13:51)
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Se comunica al procurador Don JOSE AUGUSTO HERNANDEZ FOULQUIE
que concurre en él la cualidad de Presentante del mandamiento
librado al Registro de 1la Propiedad ntumero 8 de Murcia, que ha
sido remitido a través del sistema SIR (Sistema de
Interconexidén de Registros) desde esta oficina judicial, 1lo
que causara el correspondiente asiento de presentacién en el
Libro Diario, debiendo Proceder, sin cursar nueva
presentacién, a su diligenciamiento en el registro vy
liquidacién conforme a los requisitos legales exigidos.

Cumplimentado que sea, se procedera por el Registro de la
Propiedad a su devolucién al érgano, a través del SIR.”

Dado en MURCIA a diecisiete de julio de dos mil veinticuatro.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el procesc en el que ha
sido dictada sélo podra llevarse 2 cabo previa disociacién de los datos de caricter personal
que los mismos contuvieran ¥ con plenc respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del ancnimato de las
victimas o perjudicades, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.

FIRMA (1): Francisco Javier Perez Garcia (17/07/2024 13:51)
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
MURCIA NUMERO OCHD

Calle Tte. Gral, Gutiérrez Mellado, 9,2 Reglsn'a ([! EOE!'FENSA

JOSE RAMON SANCHEZ GALINDO, REGISTRADOR/A TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA OCHO, conforme al articulo 19 bis de la
Ley Hipotecaria, CERTIFICO que:

Este folio forma parte del mandamiento de fecha diecisiete de julioc del afio
dos mil veinticuatro dimanante de los autos N° 76/2024 del Juzgado de 1
Instancia N° 11 de Murcia.

Asiento: 897/2024 - TITULO: CERTIFICACION JUDICIAL, TRASLADO

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL:
PRESENTADO 18/07/2024

Previa calificacién, conforme al articulo 18 de la Ley Hipotecaria, del
precedente mandamiento, ha sido expedida hoy la certificacién de cargas vy
extendida la nota marginal, de la Finca registral numero 13638 de la seccidn
62, por nota la margen de la inscripcién 13%, de hipoteca, e inscripcién 15°%,
de traslado, Cédigo Registral Unico:30031000023059

El/los asiento/s practicado/s estd/n bajo la salvaguardia de los
Tribunales y produce/n los efectos sefialados en los articules 1, 17, 32, 34,
38, 41 y 97 de la Ley Hipotecaria.

Se han cancelado, por caducidad: 3 afecciones fiscales

Se han practicado las operaciones registrales que se especifican en la
minuta que se acompafia. Ley 8/1989, Disposicién Adicional 3%-2.

CERTIFICO que:

— Tras la consulta efectuada a la sede electroénica del Registro Publico
Concursal del Ministerio de Justicia, resulta que los intervinientes en el
precedente documento, nho aparecen en el citado Registro como deudores
concursados, las cuales han quedado archivadas en este Registro y relacicnada
en la citada inscripcién; de conformidad con lo establecide en la resolucién
DGRN de 2 de enero de 2019, en virtud de la cual, el registrador puede
consultar aquellas bases de datos a las cuales puede tener acceso por razdén de
su cargo.

- Ha sido comprobada la autenticidad de los documentos firmados
electrénicamente, a través del CSV -Cdédigo Segurc de Verificacién-, en el
sentido de que el documento que ha sido presentado en esta Oficina es traslado
de su original electrénico, consultado y verificado en la padgina web de la
entidad autorizante.

Murcia, a fecha de la firma.

Recursos: La calificacién negativa, gue deniegue o suspenda total o
parcialmente el Eitules presentado, podréa ser recurrida ante la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica, en el plazo de un mes
contado desde la fecha de su notificacién, conforme a lo dispuesto en los
articulos 324 y siguientes de la Ley Hipotecaria. También podrad ser impugnada
directamente ante los Juzgados de Primera Instancia de la Capital de la
Provincia de Murcia, en el plazo de dos meses contado desde la fecha de la
notificacién. Asimismo, podré solicitarse la calificacién del titulo al
Registrador del cuadro de sustituciones, que oportunamente se le indicara, en
los quince dias siguientes a la notificacién de la calificacidén, conforme al
articulo 275 bis de la Ley Hipotecaria.

Eficacia de las inscripciones (articulos 1, 17, 32, 34, 38 y 97 de la
Ley Hipotecaria): Los asientos practicadoes guedan bajo la salvaguardia de los

C.
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Tribunales. No podrdn inscribirse o anotarse otro documento de igual o
anterior fecha que se oponga © sea incompatible con el derecho inscrito; para
inscribir o anotar cualquier otro de fecha posterior, el documento deberad ser
otorgadc por el titular registral o dictarse en virtud de procedimiento
judicial en el que dicho titular haya sido parte. No perjudicardn al titular
registral los titulos que no consten inscritos o anotados con anterioridad.
Salvo mala fe, el titular serd mantenido en su adgquisicién aunque se resuelva
o anule el derecho de su transmitente por causas que no consten en el
Registro.

Proteccidén de datos: A los efectos del Reglamento General de Proteccién
de Datos 2016/679 del Parlamento Europeoc y del Consejo, de 27 de abril de
2016, queda informado de que los datos personales han sido incorporados a los
Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendc el
uso y fin de su tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
La informacién en ellos contenida sélo sera tratada en los supuestos previstos
legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar 1las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral. En
cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconocen los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el citado Reglamento, pudiendo los
interesados ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro o
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos.

TEXTO DE LA CERTIFICACION:

CERTIFICACION N°: 1457 / 2024

JOSE RAMON SANCHEZ GALINDO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE MURCIA NUMERO OCHO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA REGION
DE MURCIA

CERTIFICA: Que de acuerdo con lo solicitado en el precedente
mandamiento, expedido por el JUZGADO DE 1 INSTANCIA N° 11 DE MURCIA firmado
electrénicamente el 17/07/2024, dimanante de autos de Ejecucién Hipotecaria n®
76/2024, he examinado los libros del Archivo del Registro a mi cargo y de los
mismos resulta, en cuanto a la finca registral que a continuacién se indica,

PRIMERO: Que la finca registral 13638 de la seccién 6® del municipio
de Murcia -Cédigo registral udnico: 30031000023059-, aparece inscrita con 1la
siguiente descripcién:

URBANA: NUMERO SEIS.- Una VIVIENDA de tipo A, en la planta segunda,
escalera numerc uno. Ocupa una superficie wUtil de ochenta y Siete metros,
cuarenta y un decimetros cuadrados, estando distribuida en varias
habitaciones, comedor, cocina, cuarto de bafioc y aseo. Linda: frente,
considerando este su puerta de entrada a la vivienda, pasillo de distribucién;
derecha entrando, con propiedad de Don Antonio Camacho y calle sin nombre;
izquierda, con la vivienda tipo B de esta misma planta y escalera; y fondo,
calle de su situacidén. Esta vivienda lleva vinculada la plaza de garaje numero
dieciséis, ubicada en la planta de semisétano, que ocupa una superficie util
de veinticuatro metros cuadrados y linda: frente y derecha entrando, pasillo
de distribucién, Izquierda, con la plaza de garaje numero diecisiete; y fondo,
pasillo de distribucién. Lleva también anexo el cuartoe trastero namero
dieciséis ubicado en dicha planta de semisétano, que ocupa una superficie util
de tres metros, noventa decimetros cuadrados que linda: frente, pasillo de
distribucién; derecha entrando, con el cuarto trastero numero quince;
izquierda, con el diecisiete; y fondo, calle sin nombre.- Forma parte del
Bloque numero UNC de edificacién construido, sito en término de Murcia,
partido de Santiago y Zaraiche, con salida directa a la calle Antonio
Fernandez Ros, nimero 8, a través del pasillo de distribucién, escalera,
zaguan y portal general de esta escalera. CUOTA: Seis enteros, cinco
centésimas por ciento.- REFERENCIA CATASTRAL: 5080501XH6058S0040AU.

Forma parte de la propiedad horizontal de la finca registral 13.452 de
la seccién 6%, en cuyo régimen le corresponde el numero de orden y cuota de

C.S.V. : 230031082D3F4211




REGISTRO DE LA PROPIEDAD

MURCIA NUMERO OCHO .
Calie Tte. Gral, Gutierrez Mellado, 9, 2° Fz_ EJ t (j
. et egistradores
DE ESPANA
participacién antes expresados.
SEGUNDO: La finca aparece inscrita a favor de las siguientes

personas, cada uno en cuanto a las cuotas indivisas y derechos que se indican
a continuacién:

ANTONIO PEREZ GUIRAO, con DNI 22.440.505-A

DERECHO: 50,000000% (1/2) del pleno dominio
TITULO: HERENCIA.

ANTONIO PEREZ GUIRAO, con DNI 22.440.505-A

DERECHO: 16,666667% (1/6) del usufructo
TITULO: HERENCIA.

ANTONIO PEREZ GARCIA, con DNI 48.498.671-C

DERECHO: 8,333333% (1/12) de la nuda propiedad
TITULO: HERENCIA.

RAFAEL PEREZ GARCIA, con DNI 48.498.670-L

DERECHO: 8,333333% (1/12) de la nuda propiedad
TITULO: HERENCIA.

ANTONIO PEREZ GARCIA, con DNI 48.498.671-C

DQRECHO: 16,666667% (1/6) del pleno dominio
TITULO: HERENCIA.

RAFAEL PEREZ GARCIA, con DNI 48.498.670-L

DERECHO: 16,666667% (1/6) del pleno dominio
TITULO: HERENCIA.

TITULO: Todos en virtud de escritura de particién de herencia otorgada el 21
de noviembre de 2003 ante el notario de Murcia don Emilio Sanchez Carpintero
Abad, protocolo n° 3598.

TERCERO: Que la finca esta gravada con las siguientes cargas:

1.- LA HIPOTECA OBJETO DE EJECUCION: HIPOTECA a favor de CAIXABANK SA,
por la que responde esta finca de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS EUROS de
principal del préstamo/crédito; de TRES MIL CUARENTA EUROS CON SESENTA Y DOS
CENTIMOS de intereses ordinarios; hasta un tipo maximo del 10,75% anual
durante 18 meses de ONCE MIL DOSCIENTOS SEIS EUROS CON OCHENTA Y SIETE
CENTIMOS de intereses de demora; de TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO

EUROS de costas y gastos. Para los procedimientos de ejecucién hipotecaria,
se tasa la finca a efectos de subasta en la cantidad de CIENTO UN MIL SESENTA
EUROS CON VEINTE CENTIMOS . DOMICILIO para notificaciones: El de la finca de

este numero. VENCIMIENTO: 05 de marzo de 2035. ESCRITURA: Formalizada en
escritura de fecha 06/02/19, autorizada en MURCIA, por DON JOSE JAVIER
ESCOLANO NAVARRO, n° de protocolo 288. Constituida por la insecripeién: 132,
Tomo: 3.946 Libro: 1.121 Folio: 101 Fecha: 13/03/2019

MODIFICACIONES: MODIFICADA por la inscripcién 14% por MORATORIA de conformidad
con lo dispuesto en el Real Decreto Ley 19/2020, en relacién al Real Decreto

C.S.V. : 230031082D3F4211




Ley 8/2020 de 17 de marzo de 2020, mediante escritura otorgada en Malaga, el
veintisiete de octubre de dos mil veinte, por el Notario Don José Sanchez
Aguilera, numero 2444 de protocolo.

PARA SU EJECUCION SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACI()N, EN VIRTUD DEL
MANDAMIENTO QUE ANTECEDE: EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta
finca, para la ejecucién de la hipoteca de la inscripecién 13*, modificada por
la inscripcidn 14%, en virtud del mandamiento que se dird, dimanante de los
autos de Ejecucidén Hipotecaria que con el numero 76/2024 se siguen en el
Juzgado de Primera Instancia numero 11 de Murcia, a instancia de CAIXABANK,
S.A. contra don Antonio Pérez Guirao, y don Antonio y don Rafael Pérez Garcia,
en virtud de mandamiento expedido por el letrado de la Administracién de
Justicia del Juzgado de 1% Instancia N° 11 de Murcia el diecisiete de julio
del afio dos mil veinticuatroc, segin nota al margen de la inscripcién 132, de
hipoteca, y de la 15® de traslado.

2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de la TESORER!A GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL, sobre los derechos que tiene inscritos en esta finca el
deudor apremiado, don ANTONIO PEREZ GARCIA, o sea, sobre el pleno dominio de
una mitad indivisa de dos terceras partes de una mitad, y la nuda propiedad de
una mitad indivisa de wuna tercera parte de una mitad, en virtud de
mandamiento firmado electrénicamente el 17 de febrero de 2023 por el
recaudador ejecutivo de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva numero 30/06 de
Murcia, de la Tesoreria General de 1la Seguridad Social, dimanante del
expediente administrative de apremic nimero 30062200235454, por deudas a la
Seguridad Social, del Régimen Especial de Auténomos, en reclamacién de las
siguientes cantidades: Principal, mil cuatrocientos cuatro coma setenta y
nueve euros; recargo, trescientos treinta y uno coma cero cuatro euros;
intereses, treinta y cinco coma treinta y dos euros; costas e intereses
presupuestados, noventa y cinco euros, siendo el TOTAL de mil ochocientos
sesenta y seis coma quince euros; segin la anotacién letra A, de fecha
dieciocho de abril de dos mil veintitrés, para cuyo procedimiento se expidid
CERTIFICACION DE CARGAS con la misma fecha.

3.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de la TESORERIA GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL, sobre los derechos que tiene inscritos en esta finca el
deudor apremiado, don RAFAEL PEREZ GARCIA, o sea, sobre el pleno dominio de
una mitad indivisa de dos terceras partes de una mitad, y la nuda propiedad de
una mitad indivisa de wuna tercera parte de wuna mitad, en virtud de
mandamiento firmado electrénicamente el 28 de junio de 2023 por la
Recaudadora Ejecutiva de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva nuUmero 30/01 de
Murcia, de 1la Tesoreria General de la Seguridad Social, dimanante del
expediente administrativo de apremio nGmero : 30 01 22 00075991, por deudas a
la Seguridad Social, del Régimen REG. ESP. AUTONOMOS, en reclamacidén de las
siguientes cantidades: Principal, cuatro mil setenta Yy tres euros setenta y
ocho céntimos; recargo, ochocientos catorce euros setenta y cuatro céntimos;
intereses, ciento quince euros cuatro céntimos; costas = intereses
presupuestados, trescientos euros, siendo el TOTAL de cinco mil trescientos
tres euros cincuenta y seis céntimos; segin la anotacién letra B, de fecha
diez de julio de dos mil veintitrés, para cuyo procedimiento se expidié
CERTIFICACION DE CARGAS con la misma fecha

CUARTO: A continuacidén se reproduce literalmente la hipoteca objeto
de ejecucidén, la de la inscripcién 13%, y su modificacién de la 14°:

INSCRIPCION 132:

"Urbana: CODIGO REGISTRAL UNICO: 30031000023059.- VIVIENDA con sus anejos y
cuota -cuya construccidn se halla terminada- descrita en las inscripciones 1°®
y 7= conforme al tituilo presentado. - REFERENCIA CATASTRAL:
5080501XH6058S0040AU. - TASACION para la finca de este numero: CIENTO UN MIL
SESENTA EUROS CON VEINTE CENTIMOS; segun certificado de Tasacidn pericial de
fecha siete de Enero de dos mil diecinueve, gue se une a la escritura de
hipoteca.- CARGAS inscritas o anotadas, sin perjuicio de lo que obre en notas
marginales: No tiene.- Don ANTONIO PEREZ GUIRAO, y Don ANTONIO y Don RAFAEL
PEREZ GARCIA, son duefios del dominio de esta finca, con cardcter privativo, en
la forma y proporcidén gque se indica en la inscripcidn 7% precedente.- Y AHORA,
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Don ANTONIO PEREZ GARCIA, mayor de edad, soltero, vecino de Murcia, con
domicilio en Zarandona, Calle Antonio Ferndndez, 4, 1°A, y con DNI/NIF nimero
48.498.671-C, como prestatario, y Don ANTONIO PEREZ GUIRAO, mayor de edad,
viudo, vecino de Murcia, con domicilio en Zarandona, Calle Antonio Ferndndez,
4, 1°A, y con DNI/NIF numero 22.440.505-A, y Don RAFAEL PEREZ GARCIA, mayor de
edad, soltero, vecino de Murcia, con domicilio en Aljucer, Calle Jesus Moreno,
36, bajo L, y con DNI/NIF numero 48.498.670-L, estos dos udltimos como
hipotecantes no deudores, por un lado, y por otro, la entidad CAIXABANK, S.A.,
con CIF. A-08663619, domiciliada en Valencia, Calle Pintor Sorolla, niumero 2-
4, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, hoja numero V-178351, -
debidamente represetada como mds adelante se dird-. CONVIENEN el documento gque
produce la presente, con arreglo a las siguientes CLAUSULAS: Don ANTONIQO PEREZ
GARCIA y Don ANTONIO PEREZ GUIRAO, manifiestan gque la finca que se hipoteca
constituye su vivienda habitual, no siéndolo de Don RAFAEL PEREZ GARCIA. La
parte deudora manifiesta que la presente financiacidén si se destina a una
finalidad empresarial, profesional o comercial.- CLAUSULAS FINANCIERAS: PACTO
PRIMERO. Capital del préstamo. La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este
acto, a su entera satisfaccidén, mediante abono en cuenta, en concepto de
préstamo mutuo, la cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS euros -69.500,00
euros-. La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma prestada se deduzcan las
cantidades precisas para cancelar los gravamenes que afecten a la finca que en
esta escritura se hipoteca. PACTO SEGUNDO. Amortizacidn. A) Vencimiento final
y devolucidn del préstamo. El plazo de vencimiento final del préstamo viene
determinado por los pagos convenidos en este pacto. La PARTE DEUDORA se obliga
a la devolucién del capital prestado mediante el pago de ciento sesenta y ocho
cuotas sucesivas de amortizacidén de capital e intereses, en adelante cuotas
mixtas, de periodicidad MENSUAL, gue deberdn ser satisfechas, por periodos
vencidos contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente al dltimo dia de
la fraccidn o, en su caso, al Ultimo dia de la dltima cuota de interés
pactada, o, en defecto de ambos, a partir del dia del otorgamiento del
documento que produce la presente, el primer dia del periodo siguiente al que
correspondan. B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta. La
primera cuota mixta deberd hacerse efectiva el dia CINCO DE ABRIL DE DOS MIL
VEINTE -05/04/2020-, y la ultima el dia CINCO DE MARZO DE DOS MIL TREINTA Y
CUATRO -05/03/2034-. C) Importe de las cuotas mixtas. El importe de dichas
cuotas resulta de la aplicacidén de la férmula aritmética nuimero 2, prevista en
el ANEXO, lincorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma
parte. Las cuotas mixtas de un mismo periodo de revisidn de intereses, en el
sentido expresado en el Pacto Tercero B), serdn constantes variando las de los
distintos periodos de revisién en funcidn de las oscilaciones del tipo de
interés nominal anual aplicable. El importe de cada una de dichas cuotas
correspondientes a la primera fase de interés del préstamo, serd de CERO euros
-0,00 euros-. D) Amortizacidén anticipada. I. La PARTE DEUDORA podrd realizar
amortizaciones anticipadas siempre gque se encuentre al corriente de pago de lo
debido con arreglc a esta escritura y que el importe rembolsado sea igual o
superior al CINCO por ciento del capital inicial. II. La PARTE DEUDORA
satisfard a la entidad en el momento de la efectiva realizacidén de Ila
amortizacidén una comisién por amortizacidén anticipada del UNO por ciento -
1,000%- sobre el importe de dicha amortizacidén. III. No obstante lo anterior,
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias: que la hipoteca
recaiga sobre una vivienda y la PARTE DEUDORA sea persona fisica o bien que la
PARTE DEUDORA sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de empresas
de reducida dimensidén en el Impuesto de sociedades, no le serd de aplicacién a
la PARTE DEUDORA la comisién por amortizacién anticipada indicada, sino gque
satisfard a la entidad una compensacién por desistimiento de la operacidn, ya
sea por la cancelacién parcial o total, que se devengard y liguidard en el
mismo momento de su efectiva realizacidn. El importe de dicha compensacidn
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serd: a) del CERO por ciento -0,000%- del capital amortizado anticipadamente
cuando la amortizacidn se produzca en el plazo de cinco afos a contar desde el
dia del otorgamiento del documento que produce la presente. b) del CERO por
ciento -0,000%- del capital amortizadeo anticipadamente cuando la amortizacidn
anticipada se produzca a partir del dia siguiente a aquél en que finalizd el
plazo indicado en el pdrrafo a). 1IV. Las amortizaciones o cancelaciones
parciales afectardn al importe de las cuotas de amortizacidén remanentes, las
cuales serdn objeto de recdlculo con arregle a la férmula aritmética
anteriormente indicada una vez descontada la parte de capital amortizado. No
obstante CaixaBank y la PARTE DEUDORA podrdn pactar Iibremente otro sistema o
modo de alterar el importe o niumero de las cuotas. PACTO TERCERO. Intereses
Ordinarios. El capital del préstamo devengard intereses a favor de la parte
acreedora, pagaderos con la misma periodicidad establecida para las cuotas
mixtas, a favor de CaixaBank, a tipos nominales anuales. En ningin casoc el
capital debido devengard intereses a favor del deudor. Para la determinacidn
de los tipos de interés aplicables se divide el plazo total del préstamo en
dos fases. FEl tipo de interés se minorard si la parte deudora tiene
contratadas determinadas modalidades de producteos y servicios bancarios, de
pago, de inversién o de seguro como los que se detallan a continuacidn, u
otros equivalentes que en el futuro les puedan sustituir, comercializados por
CaixaBank, S.A. segun se indica en el Anexo “Bonificacidn del tipo de
interés”.- A) Primera fase. La primera fase comprenderd desde el dia del
otorgamiento del documento que produce la presente, hasta el dia CUATRO DE
MARZO DE DOS MIL VEINTE -04/03/2020- inclusive, siendo aplicable durante este
periodo el tipo de interés nominal anual del CUATRO CON SETECIENTOS CINCUENTA
por ciento -4,750%-. B) Segunda fase. La segunda fase comprendera desde el dia
siguiente al de finalizacidén de la primera hasta el dia del vencimiento final
del préstamo, subdividiéndose a su vez en periodos de revisidn sucesivos de
interés fijo de duracidén anual, contados de fecha a fecha a partir del inicio
de la presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se aplicardn
durante esta fase serdn variables. C) Devengo, liquidacidén y pago de los
intereses. Los intereses pactados se devengardn y liquidardn el ultimo dia de
cada periodo de pago pactado y deberdn ser satisfechos, por periodos vencidos,
el primer dia del periodo siguiente. La PARTE DEUDORA se obliga a pagar: 1°.
La fraccién de interés que se devengue desde el dia del otorgamiento del
documento que produce la presente, hasta el dia CUATRO DE MARZO DE DOS MIL
DIECINUEVE -04/03/2019- inclusive. Dichos intereses se devengardn dia a dia y
la fdérmula utilizada para su cdlculo serd la prevista, a tal efecto, bajo el
nimero 1 en el ANEXO de esta escritura. 2°. Doce cuotas consecutivas de
intereses de la periodicidad pactada. El pago de la primera se efectuard el
primer dia del periodo de pago siguiente a aquél en que haya debido
satisfacerse la fraccidn de intereses. El importe de cada una de estas cuotas
correspondientes a la primera fase de interés del préstamo serd de DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO CON DIEZ euros -275,10 euros-. 3°. La parte de lintereses
comprendida en las cuotas mixtas. No obstante, a solicitud de la PARTE
DEUDORA, podrd interrumpirse el periodo de carencia e iniciar el pago de las
cuotas mixtas. La parte de intereses correspondiente a cada cuota mixta
resultard de la aplicacidn de la fdérmula aritmética nimero 3 prevista a este
efecto en el ANEXO de esta escritura. Dicha fdérmula serd también aplicable
para determinar la cuota de intereses durante el periodo de carencia. Los
intereses correspondientes a los pagos gue se hagan en fechas distintas de las
previstas contractualmente -por ejemplo, por causa de vencimiento anticipado,
de amortizacidn anticipada, etc.- se entenderdn devengados dia a dia vy
liquidables en el momento de su efectiva realizacién. Su cdlculo se efectuard
aplicando la fdrmula aritmética numero 1 prevista en el ANEXO de esta
escritura. Durante la primera fase del préstamo y en el supuesto de que no se
interrumpa el periode de carencia pactado, la PARTE DEUDORA satisfard los
importes totales siguientes: a) TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO CON
CUARENTA euros -3.545,40 euros-, en concepto de intereses ordinarios. b) TRES
MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO CON CUARENTA euros -3.545,40 euros-, en
concepto de capital, intereses ordinarios, comisiones y gastos repercutibles
determinables en el momento de la formalizacién de la presente escritura.
PACTO TERCERO.BIS. Tipo de interés variable. Segunda Fase. A) Tipo de Interés
Nominal. El tipo de interés nominal aplicable en cada uno de los periodos de
revisidn de esta fase serd igual a la suma del Indice de Referencia y del
Diferencial. B) Indice de Referencia Adoptado. Es el denominado '"Referencia
interbancaria a un afio" gque se publica por el Banco de Espana con periodicidad
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mensual, en el Boletin Oficial del Estado. Este Indice se define como la media
aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia
euribor que figura en el Anexo del Reglamento de ejecucidn -UE- 2016/1368 de
la Comisidén de 11 de agosto de 2016, por el gue se establece una lista de los
indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de
conformidad con el Reglamento -UE- 2016/1011 del Parlamento Europeo y del
Consejo. El indice se refiere al euribor al plazc de doce meses. El Indice de
Referencia que se tendrd en cuenta, serd el (ltimo publicado en el Boletin
Oficial del Estado, al ultimo dia del segundo mes anterior al del inicio de
cada periodo de revisién de la segunda fase, aunque en su publicacién no se
haya respetado la periodicidad prevista en la Resolucidn gue lo define. C)
Indice de Referencia Sustitutivo. No obstante, en el supuesto de gue en la
fecha establecida para el cdlculo del tipo de interés nominal anual
correspondiente a cada periodo de interés de la segunda fase, hubiese
transcurrido mds de dos meses sin que el Indice de Referencia Adoptado se
hubiese publicado en el BOE, se adoptard como Indice de Referencia el "Tipo
medioc de los Préstamos Hipotecarios a mds de tres afios, para adguisicidén de
vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafa" que se
publica por el Banco de Espafa con periodicidad mensual, en el Boletin Oficial
del Estado. El referido indice se tomard directamente, es decir, como 5i
estuviera expresado en términos de interés nominal anual. La interrupcidn a su
vez, durante un lapso de tiempo superior a dos meses de la publicacidn del
Indice de Referencia Sustitutivo, implicard la perduracidén de la aplicabilidad
al préstamo del ultimo tipo de interés nominal anual que haya sido posible
calcular. Si se reemprendiese la publicacidn en el BOE del Indice de
Referencia Adoptado o del Sustitutivo, volverdn a utilizarse, con preferencia
del primero sobre el segundo, para el cdlculo del tipo de interés nominal
anual correspondiente al siguiente periodo de revisidén, determinado con
arreglo al epigrafe B- del pacto anterior. D) Diferencial. Es una magnitud
porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo. El Diferencial es
de TRES puntos, para el Indice de Referencia Adoptado y de CUATRO CON
SETECIENTOS CINCUENTA puntos, para el Sustitutivo. E) Comunicaciones. La parte
deudora podrd tomar conocimiento de los indices de referencia a través de su
publicacidén en el Boletin Oficial del Estado y en la pdgina electrénica del
Banco de Espafa. Los Indices de referencia quedardn acreditados por su
publicacién en el Boletin Cficial del Estado ¢ bien por su justificacidn
mediante certificacidn de la Direccién General del Tesoro y Politica
Financiera o del Banco de Espafna, asi como también por cualquier otro medio
admitido en Derecho. F) Tipo médximo a efectos hipotecarios. A efectos
hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
méximo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo,
durante la fase sujeta a intereses variables, serd del OCHO CON SETECIENTOS
CINCUENTA por ciento =-8,750%-. A efectos obligacionales tal limitacidén del
tipo de interés no existird respecto de la PARTE  DEUDORA, cuya
responsabilidad, conforme a la Ley, serd por tanto ilimitada. g) Las partes
convienen que si en cualquiera de los periodos de revisidn del tipo de interés
determinados anteriormente en este pacto, el valor del indice o tipo de
referencia adoptado o el sustitutivo es inferior a cero, es decir, negativo,
se entenderd a los efectos de este contrato que el valor del indice de
referencia es cero -0-. En estos casos el tipo de interés aplicable coincidird
con el valor del diferencial. PACTO CUARTO. Comisiones Se estipulan, a favor
de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones siguientes: A)
Comisidén de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto
y por una sola vez gque asciende a la cantidad de: CERO euros -0,00 euros-. B)
Comisién de estudio sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y
por una sola vez que asciende a la cantidad de CERO euros -0,00 euros-. C)
Comisién de subrogacidén en la deuda personal hipotecaria sobre el capital del
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préstamo pendiente de amortizacidn al efectuarse la subrogacidén, en cuyo
momento deberd satisfacerse, por el nuevo deudor: UNO por ciento -1.000%, con
el minimo de CUATROCIENTOS CINCUENTA CON SETENTA Y SEIS euros -450,76 euros-.
D) RECLAMACION DE IMPAGADOS: CaixaBank podrd percibir una cantidad por las
gestiones gue se vea en la necesidad de realizar para la recuperacidn de cada
posicidn deudora que resulte impagada a su vencimiento -cuotas de préstamos,
comisiones, descubiertos..-. Dichas gestiones pueden consistir en llamadas
telefdnicas, SMS, correos electrdnicos, notificaciones PUSH, reuniones o
comunicaciones escritas remitidas por correo postal o puestas a disposicidn
del cliente por los servicios de banca electrdénica y tendrdn como finalidad
informar al cliente de los importes que adeuda, requerirle el pago de los
mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar dichos importes e incluso
negociar formas de refinanciacidn de su deuda. Con independencia del numero de
gestiones llevadas a cabo, CaixaBank repercutird el importe de TREINTA Y CINCO
euros -35,00 euros- a partir de que se genere la primera reclamacidn por
escrito solicitando el pago. Para recuperar uha misma posicidén deudora, no se
podrdn adeudar nuevos importes. PACTO QUINTO. Gastos. Serdn de cuenta de
CAIXABANK los siguientes gastos: a) Tasacidn: gastos de tasacidén del inmueble
hipotecado. b) Notaria: aranceles notariales. e¢) Impuestos: Actos Juridicos
Documentados derivados del otorgamiento de esta operacidén. d) Gastos de
Gestoria y Tramitacidn: gastos de tramitacidén frente a la oficina ligquidadora
de impuestos derivados de esta escritura asi como los gastos de inscripcidn de
la hipoteca en el Registro de la Propiedad Serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA
los siguientes gastos: e) Seguro de Dafios del inmueble hipotecado. £) Depésito
Asociado: gastos derivados del mantenimiento del depdsito asociado, cuyo
importe se indican en el contrato de apertura de depdsito. g) Conservacidn:
gastos derivados de la conservacidn del inmueble hipotecado. h) Los gastos
necesarios en los que incurra CaixaBank para exigir a la PARTE DEUDORA el pago
de sus obligaciones, en caso de incumplimiento Yy, en particular, los
honorarios de letrado y derechos de procurador, en caso de reclamacidn
judicial con imposicién de costas al deudor, cuando la intervencidén de
agquellios resulte preceptiva. PACTO SEXTO. Intereses de demora. En caso de no
satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones pecuniarias
derivadas del presente contrato, incluso las nacidas por causa de vencimiento
anticipado, el capital adeudado, con independencia de que se haya iniciado o
no su reclamacidn judicial, devengard dia a dia intereses de demora, desde el
dia siguiente inclusive a aquél en gue la falta de page se haya producido
hasta el dia en gue se realice el pago. El tipo de interés de demora serd el
resultado de sumar DOS puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario
pactado en la presente escritura, variable al alza o a la baja para ajustarse
al resultado de sumar DOS puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario
vigente en cada momento, sin gque en ningun caso pueda ser superior al gque
represente en cada momento el resultado de multiplicar por tres el interés
legal del dinero. E1 importe absoluto de los intereses de demora, cuando se
devenguen, se obtendrd aplicando la fdrmula aritmética numerc 4.bis, prevista
al efecto en el ANEXO NUMERC UNO de esta escritura. Estos intereses de demora
no podrdn ser capitalizados en ningun caso, salvo en el supuesto previsto en
el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos
hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de tercercs, el tipo
garantizado de interés de demora nominal anual, serd, como méximo, del DIEZ
CON SETENTA Y CINCO POR CIENTO -10,75%- nominal actual. PACTO SEXTO.BIS.
Causas de resolucidn anticipada. Sin perjuicio de 1lo estipulade en los
restantes pactos del presente contrato, CaixaBank" podréd resolverlo y exigir
por anticipado el inmediato pago de la totalidad de las cantidades que
acredite, en cualquiera de los siguientes supuestcs: 1) En caso de impago por
la PARTE DEUDORA de tres cuotas mensuales de amortizacidn de capital e
intereses o sdlo de intereses derivadas del presente contrato. Cuando las
cuotas se devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastard el
incumplimiento de una sola de ellas como causa de resolucién del contrato. 2)
51 no se pagasen cuando fueran devengadas las contribuciones, impuestos,
arbitrios y tasas gque graven la finca, asi como los gastos de la comunidad en
régimen de propiedad horizontal, en su caso, siempre gue los mismos gocen de
preferencia legal de cobro sobre la hipoteca. 3) Si la finca estuviera
afectada por alguna carga o gravamen, no conocido en este momento o
formalizado con posterioridad, que tuviera rango registral prioritario a la
hipoteca que se constituye en esta escritura, a excepcidn de las afecciones al
pago del Impuesto provocadas por esta misma escritura o por cualquiera otra
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previa de igual fecha. 4) Si, por cualguier causa, disminuyera en la cuarta
parte o mds el valor de la garantia hipotecaria que en esta escritura se
constituye, si tal disminucidén, con relacidn al valor de tasacidn pericial
hecho constar en esta escritura, resulta de nueva valoracidon practicada de
conformidad con la normativa del Mercadc Hipotecario. CLAUSULAS GENERALES.
PACTO OCTAVO. Constitucidén de hipoteca. En garantia del pagc a CaixaBank: a)
del capital prestado de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS euros -69.500,00 euros-
; b) del pago de sus intereses por el plazo de seis meses, a razdn del tipo
inicial pactado o del que resulte, hasta el tope mdximo establecido, de las
variaciones, al alza o a la baja, convenidas del OCHO CON SETECIENTOS
CINCUENTA POR CIENTC -8,750%-; c¢) del pago de sus intereses de demora por el
plazo de dieciocho meses, a razén del tipo convenido, hasta el mdximo
establecido en el Pacto de Intereses de Demora, del DIEZ CON SETENTA Y CINCO
POR CIENTO -10,75%-, teniendo en cuenta gque en ningin caso este limite mdximo
podrd ser superior al que represente en cada momento el resultado de
multiplicar por tres el interés legal del dinero, ni ser superior al resultado
de sumar DOS puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinaric pactado en la
presente escritura; y d) de la cantidad de TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
CINCO EUROS -3.475,00 euros- para costas y gastos, la parte deudora, sin
perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada de la parte deudora, Don
ANTONIC PEREZ GARCIA, Dcn RAFAEL PEREZ GARCIA y Don ANTONIO PEREZ GUIRAO,
constituyen hipoteca, conforme al art. 217 del Reglamento Hipotecario, a favor
de CaixaBank sobre esta finca.- PACTO NOVENO. Extensién de la garantia. Las
Partes pactan expresamente gque, junto con la finca que se hipoteca, queden
también hipotecados ademds de cuantos elementos, bienes y derechos se
entiendan hipotecados por disposicidén legal: a) los objetos muebles que se
hallen colocados permanentemente en la Ffinca hipotecada, bien para su adorno,
comodidad o explotacidn, o bien para el servicio de alguna industria, aungue
puedan separarse sin quebranto de la materia o deterioro del objeto. b) los
frutos, cualquiera que sea la situacién en gque se encuentre. e¢) las rentas
vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de Ila
obligacidén garantizada. d) los terrenos agregados, y los edificios construidos
donde antes no los hubiere. Las indemnizaciones por siniestro o por
expropiaciones por causa de utilidad ptblica total o parcial gquedan
hipotecadas por disposicién legal. La PARTE DEUDORA o, en su caso, el
hipotecante no deudor concede a CaixaBank mandato expreso para percibir
directamente el importe de estas indemnizaciones y aplicarlas a la extinciodn
total o parcial de la Financiacidén, devolviéndole el sobrante, si lo hubiese.
Dicha extensién objetiva tendrd lugar sin perjuicio de los derechos de
terceros poseedores de las fincas hipotecadas, en los términos gue resultan de
los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria. PACTO DECIMO. Accidén judicial.
Si CaixaBank recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a la
recuperacidn del débito, podrd ejercitar, a su eleccidén, la accidn declarativa
o cualquier clase de accidn ejecutiva que le competa, en especial las que
recaigan sobre el bien hipotecado, sujetando su ejercicio a lo dispuesto en
las normas que las regulan. Aungue la cantidad prestada es liquida desde la
formalizacidn de la presente operacidn, las partes acuerdan que, en cCaso de
reclamacién judicial, la cantidad exigible serd la resultante de la
liquidacidén efectuada por CaixaBank en la forma convenida por las partes en
este titulo, mediante certificacién librada por la misma que se acompanard a
la correspondiente demanda y estard intervenida por fedatario publico, sin que
ello signifique la alteracidén de Ila naturaleza del préstamo. Los
comparecientes, a efectos de la ejecucidn especial hipotecaria del articulo
681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil: 1. Tasan la finca
hipotecada, a efectos de SUBASTA, en el importe del valor de tasacidn que se
ha hecho constar en el antecedente segundo de esta escritura, es decir, la
cantidad de CIENTO UN MIL SESENTA EUROS CON VEINTE CENTIMOS. 2. Seflalan como
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domicilio para la prdctica de los requerimientos y notificaciones a que haya
lugar, el de la finca hipotecada.- En caso de optar por la ejecucidn ordinaria
de la hipoteca, las partes convienen expresamente que el valor a efectos de
subasta de la finca no serd el determinado en el apartado 1 anterior sino el
tasado a tal efecto por peritc designado conforme a lo establecide en los
articulos €37 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. PACTO
UNDECIMO. Venta extrajudicial del bien hipotecadeo. Don ANTONIO PEREZ GARCIA y
Don ANTONIO PEREZ GUIRAQ manifiestan que la finca que se hipoteca constituye
su vivienda habitual, no siéndolo de Don RAFAEL FEREZ GARCIA. En caso de falta
de pago del capital o de los intereses, CaixaBank podré también reclamar el
préstamo y cuantos derechos del mismo a su favor dimanen, mediante la venta
extrajudicial del bien hipotecado, conforme a lo prevenido en el art. 1858 del
Cédigo Civil y en el art. 129 de la Ley Hipotecaria, a cuyo fin se establece
como valor de tasacidn de la finca hipotecada y se sefiala como domicilio para
la practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de
tasacidén de costas y liquidacidn de intereses y gastos, el mismo establecido
en el "PACTO DECIMO Accidn judicial"”. La venta extrajudicial se realizars por
medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecario. A tal objeto, la PARTE DEUDORA -o,"el hipotecante no deudor"-
designa a CaixaBank como mandataria, a los efectos del otorgamiento de la
escritura de venta de la finca. PACTO DECIMOTERCERC. Seguro de la finca
hipotecada. La PARTE DEUDORA se obliga a tener la/s finca/s que se hipoteca/n
asegurada/s contra dafios causados por incendio, explosidén, tormenta y
elementos naturales distintcs de la tempestad, energia nuclear y hundimiento
de terreno, en compafiia de notoria solvencia y durante toda la vigencia de
este contrato. La suma asegurada deberd coincidir con el valor de tasacidn de
la/s finca/s, excluido el valor del suelo. En las condiciones de la pdliza de
seguro, deberd hacerse mencidén expresa a que la/s finca/s se encuentra/n
hipotecada/s y que CaixaBank es su acreedor hipotecario incluyéndose, asimismo
la obligacidén del asegurador de notificar a CaixaBank la falta de pago de la
prima y cualquier modificacidén o incidencia gue afecte al seguro.- Informacidn
a la parte deudora -en su caso, "y al garante hipotecante”-. A) Tasa Anual
Egquivalente y Coste Total del Préstamo. Valores del TAE y del Coste Total del
Préstamo La Tasa Anual Equivalente de la Operacidén es del CUATRO CON CERO
SESENTA Y CUATRO POR CIENTO -4,064%- y el Coste Total de la Financiacidn
asciende a NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON CINCUENTA Y
NUEVE euros -93.244,59 euros-. En su virtud, inscribo en favor de CAIXABANK,
S.A., su derecho de hipoteca sobre el pleno dominio de esta finca, en los
términos expresados, con el pacto sobre resclucidn o vencimiento anticipado
por incumplimiento de la obligacidén de pago en los plazos convenidos.- Asi
resulta del Registro, y de copia de la escritura otorgada en MURCIA, el dia
SEIS DE FEBRERO DE DOS MIL DIECINUEVE, ante el Notarioc Don José Javier
Escolano Navarro, nimero 288 de protocolo, subsanada mediante diligencia
extendida por dicho Notario el dia ocho de Marzo de dos mil diecinueve, para
incorporar el certificado de tasacidn.- En dicha escritura de préstamo
hipotecario, Don ANTONIC PEREZ GUIRAOQ, y Don ANTONIO y Don RAFAEL PEREZ
GARCIA, intervinieron en su propio nombre y derecho; y la entidad CAIXABANK,
S5.A., estuvo representada por la entidad "“GRUPC BC DE ASESORIA HIPOTECARIA,
S.L.”, con CIF. B-81207078, domiciliada en Madrid, Glorieta de Cuatro Caminos,
numer 6-7, 5° izquierda, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-
155130, en virtud del poder conferido por “CAIXABANK, S.A.”, en escritura de
apoderamiento otorgada en Barcelona el dia diecisiete de Julio de dos mil
guince, ante el Notario Don Tomas Gimenez Duart, numero 1991 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en la hoja B-41.232
correspondiente a la sociedad, inscripcidén 781°; y a su vez, la entidad “"GRUPO
BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.”, estuvo representada por DoRa Carmen Velasco
Oliva, mayor de edad, vecina de Murcia, y con DNI/NIF 34.793.457-T, en virtud
de escritura de subapoderamiento otorgada en Barcelona el dia veintiseis de
Octubre de dos mil quince, ante la Notario Dofia Berta Garcia Prieto, numero
5270 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en la hoja M-
155.130, inscripcidn 604%; copias autorizadas de dichas escrituras de poder ha
tenido a la vista el Notario autorizante, Yy juzga bajo su responsabilidad con
facultades representativas suficientes para el préstamoe con garantia
hipotecaria, que se formaliza en la escritura que produce la presente.- Copia
autorizada electronica de la citada escritura de préstamo hipotecario, ha sido
presentada telematicamente a las quince horas y un minuto del dia seis de
Febrero de dos mil diecinueve, segin el asiento 1467 del Diario 75, habiéndo
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sido aportada telematicamente la citada diligencia de subsanacidén, con fecha 8
de Marzo de 2019, segin resulta de nota extendida al margen del citado asiento
de presentacidn.- Practicada la autoliquidacién del I.T.P. y A.J.D., y
archivada la carta de pago del mismo.- Murcia a trece de Marzo de dos mil
diecinueve.-"

INSCRIPCION 14°2:

"CODIGO REGISTRAL UNICO: 30031000023059.URBANA. Vivienda construida descrita
en las inscripciones 1%, 7° y 13%.-ES OBJETO DE ESTE ASIENTO, la HIPOTECA de
la inscripcidén 13*, por MORATORIA de conformidad con lo dispuesto en el Real
Decreto Ley 19/2020, en relacidén al Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de
2020, y al Acuerdo Sectorial de las Entidades adheridas a CECA sobre
aplazamiento de operaciones de financiacidén de clientes afectados por la
crisis del coronavirus, de 16 de abril de 2020.- CAIXABANK S.A., comoc actual
titular de dicha hipoteca, -cuyas circunstancias societarias, tracto de la
entidad acreedora, Yy representacidén legal, se indicardn mds adelante-. De
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Ley 19/2020, en relacidn al
Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de 2020, y al Acuerdo Sectorial de las
Entidades adheridas a CECA sobre aplazamiento de operaciones de financiacidn
de clientes afectados por la crisis del coronavirus, de 16 de abril de 2020,
CaixaBank ha convenido con la parte ACREDITADA la novacidn modificativa por
moratoria de las condiciones, del referido crédito hipotecario con arreglo a
las siguientes, CLAUSULAS.- PRIMERA.-Introduccidén de un periodo de carencia v
ampliacion de vencimiento. Esta cldusula tiene cardcter esencial. Regula cdmo
y cudndo deberd la PARTE ACREDITADA devolver el capital e intereses del
crédito que son parte fundamental de la carga econdmica del contrato.
CaixaBank ha convenido con la parte acreditada modificar por moratoria la
escritura de crédito hipotecario que motivé la inscripcidén 13 en el sentido
de introducir unos periodos de carencia de amortizacidn total y/o de capital,
asi como ampliar el vencimiento final del crédito. En este sentido. 1- Se
concede a la PARTE DEUDORA un periodo de carencia total de amortizaciones por
moratoria legal con una duracidén de TRES MESES correspondiente a los recibos
de CINCO DE MAYO DE DOS MIL VEINTE -05/05/2020- a CINCO DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE -05/07/2020-, durante el cual lnicamente no se satisfard ni capital ni
intereses. La introduccidn de dicho periodo de carencia implicard por tanto la
interrupcidén en el pago de las cuotas mixtas de amortizacidn de capital e
intereses.- 2- Se concede a la PARTE DEUDORA un periodoc de carencia parcial de
amortizaciones de capital por moratoria sectorial con una duracién de NUEVE
MESES correspondiente a los recibos de CINCO DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTE -
05/08/2020- a CINCO DE DE ABRIL DE DOS MIL CUARENTA Y UNO -05/04/2021-,
durante el cual unicamente se satisfardn intereses. La introduccidén de dicho
periodo de carencia implicard por tanto la interrupcidn en el pago de las
cuotas mixtas de amortizacidn de capital e intereses, dando comienzo en su
lugar al pago de las nuevas cuotas de Iintereses.- Una vez finalizado dichos
plazos de carencia, se reanudard el pago de las cuotas mixtas de capital e
intereses, de periodicidad MENSUAL y por un total de CIENTO SESENTA Y SIETE
CUOTAS -167- cuotas.- No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio
de la facultad reconocida a la PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de
carencia -durante el cual sdlo se satisfardn intereses- e liniciar el pago de
las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago.- 3- Asimismo,
CaixaBank, S.A. ha convenido con la parte prestataria gque el plazo de
vencimiento final del préstamo no podra exceder, en ningun caso, del dia CINCO
DE MARZO DE DOS MIL TREINTA Y CINCO -05/03/2035- en sustitucidn del que se
establecid en la escritura de préstamo hipotecario, © novacicnes, en su caso.-
CUARTA.- Con las obligadas salvedades derivadas de lo que agui se ha convenido
respecto al crédito hipotecario que grava esta finca, quedan subsistentes los
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restantes pactos y condiciones de la escritura de crédito hipotecario
resefiada, y sus novaciones en su caso.- EN SU VIRTUD, INSCRIBO a favor de
CAIXABANK, S.A., la MODIFICACION del préstamo hipotecario de la inscripcidn
13*, por moratoria, de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Ley
19/2020, en relacidn al Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de 2020, y al
Acuerdo Sectorial de las Entidades adheridas a CECA sobre aplazamiento de
operaciones de financiacidén de <clientes afectados por la crisis del
coronavirus, de 16 de abril de 2020, en los términos expresados.- Asi resulta
del Registro, y de copia autorizada electronica de la escritura otorgada en
Milaga, el veintisiete de octubre de dos mil veinte, ante el Notaric Don José
Sdnchez Aguilera, numero 2444 de protocolo.- Dicha escritura de elevacidn a
publico unilateral de novacidn modificativa por moratoria, ha sido autorizada
por CAIXABANK, S.A. en adelante "“La Caixa”, con domicilio social actual en
Valencia, calle Pintor Sorolla, 2-4, con C.I.F. A-08-663619, inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona al tomo 42657, folio 33, hoja B-41232
inscripcidén 109°. CAIXABANK, S.A. estuvo representada por la mercantil "GRUPO
BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.”: Domiciliada en Madrid, Glorieta de Cuatro
Caminos, n°® 6-7, 5° Izquierda, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9.649, folio 102, hoja numero M-155130, inscripcidén 1®*. C.I.F. numero B-
81-207078, facultada para este acto en virtud de escritura autorizada por el
Notario de Barcelona, don Tomds Giménez Duart, el dia diecisiete de julio de
dos mil quince, numero 1.991 de protococlo, inscrito en el Registro Mercantil
de Barcelona, en el tomo 44.818, folio 56, hoja 41.232, inscripcidén 781% y
esta a su vez representada por Don Eduardo Mampel Jorge, mayor de edad, vecino
de Malaga, con D.N.I. 25.704.464-D, facultado para este acto en virtud de
escritura de Poder, otorgada ante la Notario de Barcelona, dofia Berta Garcia
Prieto, el dia veinticinco de abril del afo dos mil dieciséis, numero 2.435 de
su protocolo, inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al tomo 34.624,
folio 166, hoja 155130, inscripcidén 638%, -copias autorizadas de dichas
escrituras de poder ha tenido a la vista el Notario autorizante, y a su
juicio, resulta con facultades representativas suficientes para formalizar la
escritura que produce la presente-.- Copia autorizada electronica de dicha
escritura de elevacién a piblico unilateral de novacidn modificativa por
moratoria, ha sido presentada telematicamente a las doce horas y gquince
minutos del dia veintisiete de octubre de dos mil veinte, segin el asiento 203
del Diario 79.- Autoliquidado del I.T.P. y A.J.D.- Murcia a quince de
diciembre de dos mil veinte."

QUINTO: A los efectos de 1los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca estd inscrita a favor de las personas contra las que
se sigue el procedimiento.

2°.- Que resulta expresamente del Registro que la finca hipotecada es
la vivienda habitual de los deudores.

2°.- Que la hipoteca objetc de ejecucién se halla subsistente y sin
cancelar a favor de la parte actora .

3°.- Que seguidamente se cursan las comunicaciones previstas en el

articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a los titulares de asientos
posteriores al del derecho que se ejecuta.

SEXTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del
dia anterior a la fecha de expedicién de la presente certificacidén: NO hay
documentos pendientes de despacho

Y para que conste, expido la presente en Murcia, a fecha de la
firma.CERTIFICACION N°: 1457 / 2024

JOSE RAMON SANCHEZ GALINDO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE MURCIA NUMERO OCHO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA REGION
DE MURCIA

CERTIFICA: Que de acuerdo con lo solicitade en el precedente
mandamiento, expedido por el JUZGADO DE 1 INSTANCIA N° 11 DE MURCIA de MURCIA
firmado electrénicamente el 17/07/2024, dimanante de autos de Ejecucién
Hipotecaria n°® 76/2024, he examinado los libros del Archivo del Registro a mi
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cargo y de los mismos resulta, en cuanto a la finca registral que a

continuacién se indica,

PRIMERO: Que la finca registral 13638 de la seccidn 6% del municipio
de Murcia -Cédigo registral unico: 30031000023059-, aparece inscrita con la
siguiente descripcién:

URBANA: NUMERO SEIS.- Una VIVIENDA de tipo A, en la planta segunda,
escalera numero unc. Ocupa una superficie util de ochenta y siete metros,
cuarenta Y un decimetros cuadrados, estando distribuida en varias
habitaciones, comedor, c¢ocina, cuarto de bafio y aseo. Linda: frente,

considerando este su puerta de entrada a la vivienda, pasillo de distribucion;
derecha entrando, con propiedad de Don Antonio Camacho y calle sin nombre;
izquierda, con la vivienda tipo B de esta misma planta y escalera; y fondo,
calle de su situacién. Esta vivienda lleva vinculada la plaza de garaje numero
dieciséis, ubicada en la planta de semisétano, gque ocupa una superficie util
de veinticuatro metros cuadrados y linda: frente y derecha entrando, pasillc
de distribucién, Izquierda, con la plaza de garaje numero diecisiete; y fondo,
pasillo de distribucién. Lleva tambien anexo el cuarto trastero numero
dieciseis ubicado en dicha planta de semisétano, que ocupa una superficie util
de tres metros, noventa decimetros cuadrados que linda: frente, pasillo de
distribucién; derecha entrando, con el cuarto trastero numero guince;
izquierda, con el diecisiete; y fondo, calle sin nombre.- Forma parte del
Blogue numero UNO de edificacién construido, sito en término de Murcia,
partide de Santiago y Zaraiche, con salida directa a la calle Antonio
Fernandez Ros, numero B8, a través del pasillo de distribucidén, escalera,
zaguan y portal general de esta escalera. CUOTA: Seis enteros, cinco
centésimas por ciento.- REFERENCIA CATASTRAL: 5080501XH6058S0040AU.

Forma parte de la propiedad horizontal de la finca registral 13.452 de
la seccién 6%, en cuyo régimen le corresponde el numero de orden y cuota de
participacién antes expresados.

SEGUNDO: La finca aparece inscrita a favor de
ANTONIO PEREZ GUIRAO 22.440.505-
A

DERECHO: 50,000000% (1/2) del pleno dominio

TITULO: HERENCIA.

Formalizada en escritura autorizada el 21/11/03, en MURCIA, por el Notario DON
EMILIO SANCHEZ-CARPINTERO ABAD, n° de protocolo 3:598.

INSCRIPCION: 7, TOMO: 3193 , LIBRO: 368 , FOLIO: 27
ANTONIO PEREZ GUIRAO 22.440.505-
A

DERECHO: 16,666667% (1/6) del usufructo

TITULO: HERENCIA.

Formalizada en escritura autorizada el 21/11/03, en MURCIA, por el Notario DON
EMILIO SANCHEZ-CARPINTERO ABAD, n° de protocolo 3.598.

INSCRIPCION: 7, TOMC: 3193 , LIBRO: 368 , FOLIO: 27
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ANTONIO PEREZ GARCIA 48.498.671-
@

DERECHO: 8,333333% (1/12) de la nuda propiedad

TITULO: HERENCIA.

Formalizada en escritura autorizada el 21/11/03, en MURCIA, por el Notario DON
EMILIO SANCHEZ-CARPINTERO ABAD, n° de protocolo 3.598.

INSCRIPCION: T; TOMO: 3193 , LIBRO: 368 , FOLIO: 27
RAFAEL PEREZ GARCIA 48.498.670-
L

DERECHO: 8,333333% (1/12) de la nuda propiedad

TITULO: HERENCIA.

Formalizada en escritura autorizada el 21/11/03, en MURCIA, por el Notario DON
EMILIO SANCHEZ-CARPINTERO ABAD, n° de protocolo 3.598.

INSCRIPCION: 7, TOMO: 3193 , LIBRO: 368 , FOLIO: 27
ANTONIO PEREZ GARCIA 48.498.671~
C

DERECHO: 16,666667% (1/6) del pleno dominio

TiTULO: HERENCIA.

Formalizada en escritura autorizada el 21/11/03, en MURCIA, pecr el Notario DON
EMILIO SANCHEZ-CARPINTERO ABAD, n° de protocolo 3.598.

INSCRIPCION: 7, TOMO: 3193 , LIBRO: 368 , FOLIO: 27
RAFAEL PEREZ GARCIA 48.498.670-
L

DERECHO: 16,666667% (1/6) del pleno dominio

TITULO: HERENCIA.

Formalizada en escritura autorizada el 21/11/03, en MURCIA, por el Notario DON
EMILIO SANCHEZ-CARPINTERO ABAD, n°® de protocolo 3.598.

INSCRIPCION: 7, TOMO: 3193 , LIBRO: 368 , FOLIO: 2

TERCERO: Que la finca estéd gravada con las siguientes cargas:

1.- LA HIPOTECA OBJETC DE EJECUCION: HIPOTECA z favor de CAIXABANK SA,
por la que responde esta finca de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS EUROS de
principal del préstamo/crédito; de TRES MIL CUARENTA EUROS CON SESENTA Y DOS
CENTIMOS de intereses ordinarios; hasta un tipo maximoc del 10,75% anual
durante 18 meses de ONCE MIL DOSCIENTOS SEIS EUROS CON OCHENTA Y SIETE
CENTIMOS de intereses de demora; de TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO

EURQCS de costas y gastos. Para los procedimientos de ejecucién hipotecaria,
se tasa la finca a efectos de subasta en la cantidad de CIENTO UN MIL SESENTA
EUROS CON VEINTE CENTIMOS . DOMICILIO para notificaciones: El de la finca de

este numero. VENCIMIENTO: 05 de marzo de 2035. ESCRITURA: Formalizada en
escritura de fecha 06/02/19, autorizada en MURCIA, por DON JOSE JAVIER
ESCOLANO NAVARRO, n° de protocolo 288. Constituida par la dngeripeicn:s 13",
Tomo: 3.946 Libro: 1.121 Folio: 101 Fecha: 13/03/2019

MODIFICACIONES: MODIFICADA por la inscripcién 14° por MORATORIA de conformidad
con lo dispuesto en el Real Decreto Ley 19/2020, en relacién al Real Decreto
Ley 8/2020 de 17 de marzo de 2020, mediante escritura otorgada en Malaga, el
veintisiete de octubre de dos mil wveinte, por el Notario Don José Sanchez
Aguilera, numero 2444 de protocolo.

PARA SU EJECUCION SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACIéN, EN VIRTUD DEL
MANDAMIENTO QUE ANTECEDE: EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta
finca, para la ejecucidén de la hipoteca de la inscripcién 13*, modificada por
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la inscripcidon 14%, en virtud del mandamiento que se dira, dimanante de los
autos de Ejecucidén Hipotecaria que con el numero 76/2024 se siguen en el
Juzgado de Primera Instancia numero 11 de Murcia, a instancia de CAIXABANK,
S.A. contra don Antonio Pérez Guirao, y don Antonio y don Rafael Pérez Garcia,
en virtud de mandamiento expedido por el letrado de la Administracién de
Justicia del Juzgadec de 1* Instancia N° 11 de Murcia el diecisiete de julio
del afio dos mil veinticuatro, segin nota al margen de la inscripcién 132, de
hipoteca, y de la 15* de traslado.

2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de la TESORERfA GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL, sobre los derechos que tiene inscritos en esta finca el
deudor apremiado, don ANTONIO PEREZ GARCIA, o sea, sobre el pleno dominio de
una mitad indivisa de dos terceras partes de una mitad, y la nuda propiedad de
una mitad indivisa de wuna tercera parte de una mitad, en virtud de
mandamiento firmado electrénicamente el 17 de febrero de 2023 por el
recaudador ejecutivo de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva numero 30/06 de
Murcia, de la Tesoreria General de la Seguridad Social, dimanante del
expediente administrativo de apremio numero 30062200235454, por deudas a la
Seguridad Social, del Régimen Especial de Auténomos, en reclamacién de las
siguientes cantidades: Principal, mil cuatrocientcs cuatro coma setenta Y
nueve euros; recargo, trescientos treinta y uno coma cero cuatro euros;
intereses, treinta y cinco coma treinta y dos euros; costas e intereses
presupuestados, noventa y cinco euros, siendo el TOTAL de mil ochocientos
sesenta y seis coma gquince euros; segun la anotacién letra A, de fecha
dieciocho de abril de dos mil veintitrés, para cuyo procedimiento se expidié
CERTIFICACION DE CARGAS con la misma fecha.

3.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de 1la TESORERIA GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL, sobre los derechos que tiene inscritos en esta finca el
deudor apremiado, don RAFAEL PEREZ GARCIA, © sea, sobre el pleno dominioc de
una mitad indivisa de dos terceras partes de una mitad, y la nuda propiedad de
una mitad indivisa de wuna tercera parte de una mitad, en virtud de
mandamiento firmado electrénicamente el 28 de junio de 2023 por la
Recaudadora Ejecutiva de la Unidad de Recaudacién Ejecutiva ntmero 30/01 de
Murcia, de 1la Tesoreria General de la Seguridad Social, dimanante del
expediente administrative de apremio ntmero : 30 01 22 00075991, por deudas a
la Seguridad Social, del Régimen REG. ESP. AUTONOMOS, en reclamaciédn de las
siguientes cantidades: Principal, cuatro mil setenta y tres euros setenta 3%
ocho céntimos; recargo, ochocientos catorce euros setenta Yy cuatro céntimos;
intereses, ciento guince euros cuatro céntimos; costas e intereses
presupuestados, trescientos euros, siendo el TOTAL de cinco mil trescientos
tres euros cincuenta y seis céntimos; seguin la anotacién letra B, de fecha
diez de julio de dos mil veintitrés, para cuyo procedimiento se expidid
CERTIFICACION DE CARGAS con la misma fecha

CUARTO: A continuacién se reproduce literalmente la hipoteca objeto
de ejecucidén, la de la inscripcién 13?, modificada por la 142:

INSCRIPCION 132:

"Urbana: CODIGO REGISTRAL UNICO: 30031000023059.- VIVIENDA con sus anejos y
cuota -cuya construccidén se halla terminada- descrita en las inscripciones 12
y 7* conforme al titulo presentado. - REFERENCIA CATASTRAL:
5080501XH605850040AU. - TASACION para la finca de este numero: CIENTO UN MIL
SESENTA EUROS CON VEINTE CENTIMOS; segun certificado de Tasacidén pericial de
fecha siete de Enero de dos mil diecinueve, que se une a la escritura de
hipoteca.- CARGAS inscritas o anotadas, sin perjuicio de lo gue obre en notas
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marginales: No tiene.- Don ANTONIO PEREZ GUIRAC, y Don ANTONIO y Don RAFAEL
PEREZ GARCIA, son duefios del dominio de esta finca, con cardcter privativo, en
la forma y proporcidn gue se indica en la inscripcidn 7% precedente.- Y AHORA,
Don ANTONIQO PEREZ GARCIA, mayor de edad, soltero, vecino de Murcia, con
domicilio en Zarandona, Calle Antonio Ferndndez, 4, 1°A, y con DNI/NIF numero
48.498.671-C, como prestatario, y Don ANTONIQ PEREZ GUIRAC, mayor de edad,
viudo, vecino de Murcia, con domicilio en Zarandona, Calle Antonio Ferndndez,
4, 1°A, y con DNI/NIF numero 22.440.505-A, y Don RAFAEL PEREZ GARCIA, mayor de
edad, soltero, vecino de Murcia, con domicilio en Aljucer, Calle Jesus Moreno,
36, bajo L, y con DNI/NIF nimero 48.498.670-L, estos dos ultimos como
hipotecantes no deudores, por un lado, y por otro, la entidad CAIXABANK, S.A.,
con CIF. A-08663619, domiciliada en Valencia, Calle Pintor Sorolla, numero 2-
4, 1inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, hoja numero V-178351, -
debidamente represetada como mds adelante se dird-. CONVIENEN el documento gque
produce la presente, con arreglo a las siguientes CLAUSULAS: Don ANTONIO PEREZ
GARCIA y Don ANTONIO PEREZ GUIRAO, manifiestan gque la finca que se hipoteca
constituye su vivienda habitual, no siéndolo de Don RAFAEL PEREZ GARCIA. La
parte deudora manifiesta gque la presente financiacidn si se destina a una
finalidad empresarial, profesional o comercial.- CLAUSULAS FINANCIERAS: PACTO
PRIMERO. Capital del préstamo. La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este
acto, a su entera satisfaccidén, mediante abono en cuenta, en concepto de
préstamo mutuc, la cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS euros -69.500,00
euros—-. La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma prestada se deduzcan las
cantidades precisas para cancelar los gravdmenes qgue afecten a la finca que en
esta escritura se hipoteca. PACTO SEGUNDO. Amortizacidn. A) Vencimiento final
v devolucidén del préstamo. El plazo de vencimiento final del préstamo viene
determinado por los pagos convenidos en este pacto. La PARTE DEUDORA se obliga
a la devolucidn del capital prestado mediante el pagc de ciento sesenta y ocho
cuotas sucesivas de amortizacidén de capital e intereses, en adelante cuotas
mixtas, de periodicidad MENSUAL, que deberdn ser satisfechas, por periodos
vencidos contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente al udltimo dia de
la fraccién o, en su caso, al ultimo dia de la ultima cuota de interés
pactada, o, en defecto de ambos, a partir del dia del otorgamiento del
documento que produce la presente, el primer dia del periodo siguiente al que
correspondan. B) Fecha de pago de la primera y de la dltima cuota mixta. La
primera cuota mixta deberd hacerse efectiva el dia CINCO DE ABRIL DE DOS MIL
VEINTE -05/04/2020-, y la ultima el dia CINCO DE MARZO DE DOS MIL TREINTA Y
CUATRO -05/03/2034-. C) Importe de las cuotas mixtas. El importe de dichas
cuotas resulta de la aplicacidn de la férmula aritmética numero 2, prevista en
el ANEX0, incorporado y protoceolizade con esta escritura, de la que forma
parte. Las cuotas mixtas de un mismo periodo de revisidén de intereses, en el
sentido expresado en el Pacto Tercero B), serdn constantes variando las de los
distintos periodos de revisidén en funcidén de las oscilaciones del tipo de
interés nominal anual aplicable. El impcrte de cada una de dichas cuotas
correspondientes a la primera fase de interés del préstamo, serd de CERO euros
-0,00 euros-. D) Amortizacidn anticipada. I. La PARTE DEUDORA podrd realizar
amortizaciones anticipadas siempre que se encuentre al corriente de pago de lo
debido con arreglo a esta escritura y que el importe rembolsado sea igual o
superior al CINCO por ciento del capital inicial. II. La PARTE DEUDORA
satisfard a la entidad en el momento de la efectiva realizacidn de la
amortizacidén una comisidén por amortizacidn anticipada del UNO por ciento -
1,000%- sobre el importe de dicha amortizacidén. III. No obstante lo anterior,
cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias: que la hipoteca
recaiga sobre una vivienda y la PARTE DEUDORA sea persona fisica o bien gue la
PARTE DEUDORA sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de empresas
de reducida dimensidn en el Impuesto de sociedades, no le serda de aplicacidn a
la PARTE DEUDORA la comisidén por amortizacidén anticipada indicada, sino que
satisfard a la entidad una compensacidén por desistimiento de la operacidn, ya
sea por la cancelacidn parcial o total, que se devengard y liquidard en el
mismo momento de su efectiva realizacidn. El Iimporte de dicha compensacion
serd: a) del CERO por ciento -0,000%- del capital amortizado anticipadamente
cuando la amortizacidén se produzca en el plazo de cinco afos a contar desde el
dia del otorgamiento del documento que produce la presente. b) del CERO por
ciento -0,000%- del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacidn
anticipada se produzca a partir del dia siguiente a aguél en gque finalizd el
plazo indicade en el pdrrafo a). IV. Las amortizaciones o cancelaciones
parciales afectardn al importe de las cuotas de amortizacidén remanentes, las
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cuales serdn objeto de recdlcule con arreglo a la fdérmula aritmética
anteriormente indicada una vez descontada la parte de capital amortizado. No
obstante CaixaBank y la PARTE DEUDORA podrdn pactar libremente otro sistema o
modo de alterar el importe o numero de las cuotas. PACTO TERCERO. Intereses
Ordinarios. El capital del préstamo devengarda intereses a favor de la parte
acreedora, pagaderos con la misma periodicidad establecida para las cuotas
mixtas, a favor de CaixaBank, a tipos nominales anuales. En ningin caso el
capital debido devengard intereses a favor del deudor. Para la determinacidn
de los tipos de interés aplicables se divide el plazo total del préstamo en
dos fases. E1 tipo de interés se minorard si la parte deudora tiene
contratadas determinadas modalidades de productos y servicios bancariocs, de
pago, de inversién o de seguroc como los gque se detallan a continuacidn, u
otros equivalentes que en el futuro les puedan sustituir, comercializados por
CaixaBank, S.A. segin se 1indica en el Anexo “Bonificacidn del tipo de
interés”.- A) Primera fase. La primera fase comprenderd desde el dia del
otorgamiento del documento gque produce la presente, hasta el dia CUATRO DE
MARZO DE DOS MIL VEINTE -04/03/2020- inclusive, siendo aplicable durante este
periodo el tipo de interés nominal anual del CUATRO CON SETECIENTOS CINCUENTA
por ciento -4,750%-. B) Segunda fase. La segunda fase comprenderd desde el dia
siguiente al de finalizacidn de la primera hasta el dia del vencimiento final
del préstamo, subdividiéndose a su vez en periocdos de revisidn sucesivos de
interés fijo de duracidén anual, contados de fecha a fecha a partir del inicio
de la presente fase. Los tipos de interés nominal anual, que se aplicardn
durante esta fase serdn variables. C) Devengo, liquidacién y pago de los
intereses. Los intereses pactados se devengardn y liquidardn el itiltimo dia de
cada periodo de pago pactado y deberdn ser satisfechos, por periodos vencidos,
el primer dia del periodo siguiente. La PARTE DEUDORA se obliga a pagar: 1°.
La fraccidén de interés que se devengue desde el dia del otorgamiento del
documento que produce la presente, hasta el dia CUATRO DE MARZO DE DOS MIL
DIECINUEVE -04/03/2019- inclusive. Dichos intereses se devengardn dia a dia y
la férmula utilizada para su cdlculo serd la prevista, a tal efecto, bajo el
ntmero 1 en el ANEXO de esta escritura. 2°. Doce cuotas consecutivas de
intereses de la periodicidad pactada. El pago de la primera se efectuard el
primer dia del periodo de pago siguiente a aguél en que haya debido
satisfacerse la fraccidén de intereses. El importe de cada una de estas cuotas
correspondientes a la primera fase de interés del préstamo serd de DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO CON DIEZ euros -275,10 euros-. 3°. La parte de intereses
comprendida en las cuotas mixtas. No obstante, a solicitud de 1la PARTE
DEUDCRA, podrd interrumpirse el periodo de carencia e iniciar el pago de las
cuotas mixtas. la parte de intereses correspondiente a cada cuota mixta
resultard de la aplicacidén de la férmula aritmética nimero 3 prevista a este
efecto en el ANEXO de esta escritura. Dicha fdrmula serd también aplicable
para determinar la cuota de intereses durante el periodo de carencia. Los
intereses correspondientes a los pagos gque se hagan en fechas distintas de las
previstas contractualmente -por ejemplo, por causa de vencimiento anticipado,
de amortizacidn anticipada, etc.- se entenderdn devengados dia a dia y
liquidables en el momento de su efectiva realizacidn. Su cdlculo se efectuard
aplicando la fdérmula aritmética nimero 1 prevista en el ANEXO de esta
escritura. Durante la primera fase del préstamo y en el supuesto de gue no se
interrumpa el periodo de carencia pactado, la PARTE DEUDORA satisfard 1los
importes totales siguientes: a) TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO CON
CUARENTA euros -3.545,40 euros-, en concepto de intereses ordinarios. b) TRES
MIIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO CON CUARENTA euros -3.545,40 euros-, en
concepto de capital, intereses ordinarios, comisicnes y gastos repercutibles
determinables en el momento de la formalizacidn de la presente escritura.
PACTO TERCERO.BIS. Tipo de interés variable. Segunda Fase. A) Tipc de Interés
Nominal. El tipo de interés nominal aplicable en cada uno de los pericdeos de
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revisién de esta fase serd igual a la suma del Indice de Referencia y del
Diferencial. B) Indice de Referencia Adoptado. Es el denominado "Referencia
interbancaria a un afic” que se publica por el Banco de Espafia con periodicidad
mensual, en el Boletin Oficial del Estado. Este Indice se define como la media
aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia
euribor que figura en el Anexo del Reglamento de ejecucién -UE- 2016/1368 de
la Comisidén de 11 de agosto de 2016, por el gue se establece una lista de los
indices de referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de
conformidad con el Reglamento -UE- 2016/1011 del Parlamento Europeo y del
Consejo. El indice se refiere al euribor al plazc de doce meses. El Indice de
Referencia que se tendrd en cuenta, serd el Gltimo publicado en el Boletin
Oficial del Estado, al ultimo dia del segundc mes anterior al del inicio de
cada periodo de revisidén de la segunda fase, aungue en su publicacidén no se
haya respetado la periodicidad prevista en la Resolucidn que lo define. C)
Indice de Referencia Sustitutivo. No obstante, en el supuesto de gue en la
fecha establecida para el cdlculo del tipo de interés nominal anual
correspondiente a cada periodo de 1interés de la segunda fase, hubiese
transcurrido mds de dos meses sin que el Indice de Referencia Adoptado se
hubiese publicado en el BOE, se adoptard como Indice de Referencia el "Tipo
medio de los Préstamos Hipotecarios a mds de tres afos, para adquisicidén de
vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafa"” que se
publica por el Banco de Espafia con periodicidad mensual, en el Boletin Oficial
del Estado. El referido indice se tomard directamente, es decir, como si
estuviera expresado en términos de interés nominal anual. La interrupcidn a su
vez, durante un lapso de tiempo superior a dos meses de la publicacidn del
Indice de Referencia Sustitutivo, implicard la perduracidén de la aplicabilidad
al préstamo del ultimo tipe de interés nominal anual que haya sido posible
calcular. Si se reemprendiese la publicacién en el BOE del Indice de
Referencia Adoptado o del Sustitutivo, volverdn a utilizarse, con preferencia
del primero sobre el segundo, para el cdlculo del tipo de interés nominal
anual correspondiente al siguiente periodo de revisidn, determinado con
arreglo al epigrafe B- del pacto anterior. D) Diferencial. Es una magnitud
porcentual invariable durante toda la vigencia del préstamo. El Diferencial es
de TRES puntos, para el Indice de Referencia Adoptado y de CUATRO CON
SETECIENTOS CINCUENTA puntos, para el Sustitutive. E) Comunicaciones. La parte
deudora podrd tomar conocimiento de los indices de referencia a través de su
publicacidén en el Boletin Oficial del Estado y en la pdgina electrdnica del
Banco de Espaifa. Los Indices de referencia guedardn acreditados por su
publicacidn en el Boletin Oficial del Estado o bien por su justificacidn
mediante certificacién de la Direccidén General del Tesoro y Politica
Financiera o del Banco de Espafa, asi como también por cualguier otro medio
admitido en Derecho. F) Tipo midximo a efectos hipotecarios. A efectos
hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
miximo que puede alcanzar el interés nominal anual aplicable al préstamo,
durante la fase sujeta a intereses variables, serd del OCHO CON SETECIENTOS
CINCUENTA por ciento -8,750%-. A efectos obligacionales tal limitacidn del
tipc de interés no existird respecto de la PARTE  DEUDORA, cuya
responsabilidad, conforme a la Ley, serd por tanto ilimitada. g) Las partes
convienen que si en cualguiera de los periodos de revisién del tipo de interés
determinados anteriormente en este pacto, el valor del indice o tipo de
referencia adoptado o el sustitutivo es inferior a cero, es decir, negativo,
se entenderd a los efectos de este contrato que el valor del indice de
referencia es cero -0-. En estos casos el tipo de interés aplicable coincidird
con el valor del diferencial. PACTO CUARTO. Comisiones Se estipulan, a favor
de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones siguientes: A)
Comisidén de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto
Y por una sola vez gue asciende a la cantidad de: CERO euros -0,00 euros-. B)
Comisidn de estudio sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto ¥
por una sola vez que asciende a la cantidad de CERO euros -0,00 euros-. C)
Comisién de subrogacién en la deuda personal hipotecaria sobre el capital del
préstamo pendiente de amortizacidén al efectuarse la subrogacidn, en cuyo
momento deberd satisfacerse, por el nueve deudor: UNO por ciento -1.000%, con
el minimo de CUATROCIENTOS CINCUENTA CON SETENTA Y SEIS euros -450,76 euros-.
D) RECLAMACION DE IMPAGADOS: CaixaBank podrd percibir una cantidad por las
gestiones qgue se vea en la necesidad de realizar para la recuperacién de cada
posicidn deudora que resulte impagada a su vencimiento -cuotas de préstamos,
comisiones, descubiertos..-. Dichas gestiones pueden consistir en 1llamadas
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telefénicas, SMS, correos electrénicos, notificaciones PUSH, reuniones o
comunicaciones escritas remitidas por correo postal o puestas a disposicidn
del cliente por los servicios de banca electrdnica y tendrdn como finalidad
informar al cliente de los importes que adeuda, regquerirle el pago de los
mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar dichos importes e incluso
negociar formas de refinanciacidn de su deuda. Con independencia del nimero de
gestiones llevadas a cabo, CaixaBank repercutird el importe de TREINTA Y CINCO
euros -35,00 euros- a partir de que se genere la primera reclamacidén por
escrito solicitando el pago. Para recuperar una misma posicion deudora, no se
podrdan adeudar nuevos importes. PACTO QUINTO. Gastos. Serdn de cuenta de
CAIXABANK los siguientes gastos: a) Tasacidn: gastos de tasacidn del inmueble
hipotecado. b) Notaria: aranceles notariales. e) Impuestos: Actos Juridicos
Documentados derivados del otorgamiento de esta operacidén. d) Gastos de
Gestoria y Tramitacidn: gastos de tramitacidén frente a la oficina liguidadora
de impuestos derivados de esta escritura asi como los gastos de inscripcidén de
la hipoteca en el Registro de la Propiedad Serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA
los siguientes gastos: e) Seguro de Dafios del inmueble hipotecado. f£f) Depédsito
Asociado: gastos derivados del mantenimiento del depdsito asociado, cuyo
importe se indican en el contrato de apertura de depésite. g) Conservacidn:
gastos derivados de la conservacidn del inmueble hipotecado. h) Los gastos
necesarios en los que incurra CaixaBank para exigir a la PARTE DEUDORA el pago
de sus obligaciones, en caso de Iincumplimiento y, en particular, 1los
honorarios de letrado y derechos de procurador, en caso de reclamacidn
judicial con imposicién de costas al deudor, cuando 1la intervencidn de
aguéllos resulte preceptiva. PACTO SEXTO. Intereses de demora. En caso de no
satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempc, las obligaciones pecuniarias
derivadas del presente contrato, incluso las nacidas por causa de vencimiento
anticipado, el capital adeudado, con independencia de que se haya iniciado o
no su reclamacién judicial, devengard dia a dia intereses de demora, desde el
dia siguiente inclusive a aquél en gque la falta de pago se haya producido
hasta el dia en que se realice el pago. £El tipo de interés de demora serd el
resultado de sumar DOS puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario
pactado en la presente escritura, variable al alza o a la baja para ajustarse
al resultado de sumar DOS puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario
vigente en cada momento, sin que en ningin caso pueda ser superior al que
represente en cada momento el resultado de multiplicar por tres el interés
legal del dinero. FEl importe absoluto de los intereses de demora, cuando se
devenguen, se obtendrd aplicando la fdérmula aritmética numero 4.bis, prevista
al efecto en el ANEXO NUMERO UNO de esta escritura. Estos intereses de demora
no podrdn ser capitalizados en ningun caso, salvo en el supuestc previsto en
el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos
hipotecarios, tanto respecto de la PARTE DEUDORA como de terceros, el tipo
garantizado de interés de demora nominal anual, serd, como maximo, del DIEZ
CON SETENTA Y CINCO POR CIENTO -10,75%- nominal actual. PACTO SEXTO.BIS.
Causas de resolucidén anticipada. Sin perjuicio de lo estipulade en los
restantes pactos del presente contrato, CaixaBank" podrd resolverlo y exigir
por anticipado el inmediato pago de la totalidad de las cantidades gue
acredite, en cualquiera de los siguientes supuestos: 1) En caso de impago por
la PARTE DEUDORA de tres cuotas mensuales de amortizacion de capital e
intereses o sdlo de intereses derivadas del presente contrato. Cuando las
cuotas se devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastard el
incumplimiento de una sola de ellas como causa de resolucidn del contrato. 2)
Si no se pagasen cuando fueran devengadas las contribuciones, impuestos,
arbitrios y tasas que graven la finca, asi como los gastos de la comunidad en
régimen de propiedad horizontal, en su caso, siempre gque los mismos gocen de
preferencia legal de cobro sobre la hipoteca. 3) Si la finca estuviera
afectada por alguna carga o gravamen, no conocido en este momento o
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formalizado con posterioridad, que tuviera rango registral prioritario a la
hipoteca gue se constituye en esta escritura, a excepcidn de las afecciones al
pago del Impuesto provocadas por esta misma escritura o por cualquiera otra
previa de igual fecha. 4) Si, por cualquier causa, disminuyera en la cuarta
parte o mds el valor de la garantia hipotecaria que en esta escritura se
constituye, si tal disminucidn, con relacidén al valor de tasacidn pericial
hecho constar en esta escritura, resulta de nueva valoracidn practicada de
conformidad con la normativa del Mercado Hipotecario. CLAUSULAS GENERALES.
PACTO OCTAVO. Constitucidén de hipoteca. En garantia del pago a CaixaBank: a)
del capital prestado de SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS euros -69.500,00 euros-
;s b) del pago de sus intereses por el plazo de seis meses, a razdén del tipo
inicial pactado o del gue resulte, hasta el tope méximo establecido, de las
variaciones, al alza o a la baja, convenidas del OCHO CON SETECIENTOS
CINCUENTA POR CIENTO -8,750%-; c) del pago de sus intereses de demora por el
plazo de dieciocho meses, a razon del tipo convenido, hasta el mdximo
establecido en el Pacto de Intereses de Demora, del DIEZ CON SETENTA Y CINCO
POR CIENTO -10,75%-, teniendo en cuenta gue en ningin caso este limite maximo
podrd ser superior al que represente en cada momento el resultado de
multiplicar por tres el interés legal del dinero, ni ser superior al resultado
de sumar DOS puntos al tipo de interés remuneratorio/ordinario pactado en la
presente escritura; y d) de la cantidad de TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y
CINCO EUROS -3.475,00 euros- para costas y gastos, la parte deudora, sin
perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada de la parte deudora, Don
ANTONIC PEREZ GARCIA, Don RAFAEL PEREZ GARCIA y Don ANTONIO PEREZ GUIRAO,
constituyen hipoteca, conforme al art. 217 del Reglamento Hipotecario, a favor
de CaixaBank sobre esta finca.- PACTO NOVENO. Extensidén de la garantia. Las
Partes pactan expresamente que, junto con la finca que se hipoteca, qgueden
también hipeotecados ademds de cuantos elementos, bienes y derechos se
entiendan hipotecados por disposicidn legal: a) los objetos muebles gue se
hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada, bien para su adorno,
comodidad o explotacidén, o bien para el servicio de alguna industria, aunque
puedan separarse sin guebranto de la materia o deterioro del objetc. b) los
frutos, cualquiera que sea la situacidn en que se encuentre. ¢) las rentas
vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la
obligacidn garantizada. d) los terrenos agregados, y los edificios construidos
donde antes no los hubiere. Las indemnizaciones por siniestro o por
expropiaciones por «causa de utilidad publica total o parcial gquedan
hipotecadas por disposicidén legal. La PARTE DEUDORA o, en su caso, el
hipotecante no deudor concede a CaixaBank mandato expreso para percibir
directamente el importe de estas indemnizaciones y aplicarlas a la extincidn
total o parcial de la Financiacidn, devolviéndole el sobrante, si lo hubiese.
Dicha extensidn objetiva tendrd lugar sin perjuicio de los derechos de
terceros poseedores de las fincas hipotecadas, en los términos gue resultan de
los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria. PACTO DECIMO. Accién judicial.
Si CaixaBank recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a la
recuperacidén del débito, podrd ejercitar, a su eleccidén, la accidén declarativa
o cualquier clase de accidn ejecutiva que le competa, en especial las que
recaigan sobre el bien hipotecado, sujetando su ejercicio a lo dispuesto en
las normas que las regulan. Aunque la cantidad prestada es liguida desde la
formalizacidén de la presente operacidn, las partes acuerdan que, en caso de
reclamacidn judicial, la cantidad exigible serd la resultante de la
liguidacidn efectuada por CaixaBank en la forma convenida por las partes en
este titulo, mediante certificacién librada por la misma que Se acompafard a
la correspondiente demanda y estard intervenida por fedatario piblico, sin que
ello signifigue la alteracion de la naturaleza del préstamo. Los
comparecientes, a efectos de la ejecucidén especial hipotecaria del articulo
681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil: 1. Tasan la finca
hipotecada, a efectos de SUBASTA, en el importe del valor de tasacidn que se
ha hecho constar en el antecedente segundo de esta escritura, es decir, la
cantidad de CIENTO UN MIL SESENTA EUROS CON VEINTE CENTIMOS. 2. Sefalan como
domicilio para la prdctica de los requerimientos y notificaciones a que haya
lugar, el de la finca hipotecada.- En caso de optar por la ejecucién ordinaria
de la hipoteca, las partes convienen expresamente gue el valor a efectos de
subasta de la finca no serd el determinado en el apartado 1 anterior sino el
tasado a tal efecto por perito designado conforme a lo establecido en los
articulos 637 y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. PACTO
UNDECIMO. Venta extrajudicial del bien hipotecado. Don ANTONIO PEREZ GARCIA y
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Don ANTONIO PEREZ GUIRAO manifiestan que la finca que se hipoteca constituye
su vivienda habitual, no siéndolo de Don RAFAEIL PEREZ GARCIA. En caso de falta
de pago del capital o de los intereses, CaixaBank podrd también reclamar el
préstamo y cuantos derechos del mismo a su favor dimanen, mediante la venta
extrajudicial del bien hipotecado, conforme a lo prevenido en el art. 1858 del
Cédigo Civil y en el art. 129 de la Ley Hipotecaria, a cuyo fin se establece
como valor de tasacidn de la finca hipotecada y se sefiala como domicilio para
la practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones, incluso de
tasacidn de costas y ligquidacidn de intereses y gastos, el mismo establecido
en el "PACTO DECIMO Accidén judicial". La venta extrajudicial se realizard por
medio de Notario «con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecaric. A tal objeto, la PARTE DEUDORA -o,"el hipotecante no deudor”-
designa a CaixaBank como mandataria, a los efectos del otorgamiento de la
escritura de venta de la finca. PACTO DECIMOTERCERC. Seguro de la finca
hipotecada. La PARTE DEUDORA se obliga a tener la/s finca/s que se hipoteca/n
asegurada/s contra daflos causados por incendio, explosidén, tormenta y
elementos naturales distintos de la tempestad, energia nuclear y hundimiento
de terreno, en compania de notoria solvencia y durante toda la vigencia de
este contrate. La suma asegurada deberd coincidir con el valor de tasacidén de
la/s finca/s, excluido el valor del suelo. En las condiciones de la pdliza de
seguro, deberd hacerse mencidén expresa a que la/s finca/s se encuentra/n
hipotecada/s y que CaixaBank es su acreedor hipotecario incluyéndose, asimismo
la obligacidén del asegurador de notificar a CaixaBank la falta de pago de la
prima y cualquier modificacidn o incidencia que afecte al seguro.- Informacidn
a la parte deudora -en su caso, "y al garante hipotecante”"-. A) Tasa Anual
Equivalente y Coste Total del Préstamo. Valores del TAE y del Coste Total del
Préstamo La Tasa Anual Equivalente de la Operacidén es del CUATRO CON CERO
SESENTA Y CUATRC POR CIENTO -4,064%- y el Coste Total de la Financiacidn
asciende a NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON CINCUENTA Y
NUEVE euros -93.244,59 euros-. En su virtud, inscribo en favor de CAIXABANK,
S.A., su derecho de hipoteca sobre el pleno dominio de esta finca, en los
términos expresados, con el pacto scbre resolucidén o vencimiento anticipado
por incumplimiento de la obligacidn de pago en los plazos convenidos.- Asi
resulta del Registro, y de copia de la escritura otorgada en MURCIA, el dia
SEIS DE FEBRERO DE DOS MIL DIECINUEVE, ante el Notario Don José Javier
Escolano Navarro, numero 288 de protocolo, subsanada mediante diligencia
extendida por dicho Notario el dia ocho de Marzo de dos mil diecinueve, para
incorporar el certificado de tasacidén.- En dicha escritura de préstamo
hipotecario, Don ANTONIQO PEREZ GUIRAO, y Don ANTONIO y Don RAFAEL PEREZ
GARCIA, intervinieron en su propio nombre y derecho; y la entidad CAIXABANK,
S.A., estuvo representada por la entidad “GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA,
S.L.”, con CIF. B-81207078, domiciliada en Madrid, Glorieta de Cuatro Caminos,
numer 6-7, 5° izquierda, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-
155130, en virtud del poder conferidc por “CAIXABANK, S.A.”, en escritura de
apoderamiento otorgada en Barcelona el dia diecisiete de Julio de dos mil
guince, ante el Notario Don Tomas Gimenez Duart, numero 1991 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en la hoja B-41.232
correspondiente a la sociedad, inscripcidén 781°; y a su vez, la entidad “GRUPO
BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.”, estuvo representada por Dofa Carmen Velasco
Oliva, mayor de edad, vecina de Murcia, y con DNI/NIF 34.793.457-T, en virtud
de escritura de subapoderamiento otorgada en Barcelona el dia veintiseis de
Octubre de dos mil quince, ante la Notario Dofia Berta Garcia Prieto, numero
5270 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en la hoja M-
155.130, inscripcidn 604%; copias autorizadas de dichas escrituras de poder ha
tenido a la vista el Notario autorizante, y juzga bajo su responsabilidad con
facultades representativas suficientes para el préstamo con garantia
hipotecaria, que se formaliza en la escritura que produce la presente.- Copia
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autorizada electronica de la citada escritura de préstamc hipotecario, ha sido
presentada telematicamente a las quince horas y un minuto del dia seis de
Febrero de dos mil diecinueve, seguin el asiento 1467 del Diario 75, habiéndo
sido aportada telematicamente la citada diligencia de subsanacién, con fecha 8
de Marzo de 2019, segin resulta de nota extendida al margen del citado asiento
de presentacidn.- Practicada la autoliguidacidén del I.T.P. y A.J.D., vy
archivada la carta de pago del mismo.- Murcia a trece de Marzo de dos mil
diecinueve.-"

INSCRIPCION 14°%:

"CODIGO REGISTRAL UNICO: 30031000023059.URBANA. Vivienda construida descrita
en las inscripciones 1%, 72 y 13°.-ES OBJETO DE ESTE ASIENTC, la HIPOTECA de
la inscripcién 13*, por MORATORIA de conformidad con lo dispuesto en el Real
Decreto Ley 19/2020, en relacidén al Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de
2020, y al Acuerdo Sectorial de las Entidades adheridas a CECA sobre
aplazamiento de operaciones de financiacién de clientes afectados por la
crisis del coronavirus, de 16 de abril de 2020.- CAIXABANK S.A., como actual
titular de dicha hipoteca, -cuyas circunstancias societarias, tracto de la
entidad acreedora, y representacidn legal, se indicardn méds adelante-. De
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Ley 19/2020, en relacidn al
Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de 2020, y al Acuerdo Sectorial de las
Entidades adheridas a CECA sobre aplazamiento de operaciones de financiacidn
de clientes afectados por la crisis del coronavirus, de 16 de abril de 2020,
CaixaBank ha convenido con la parte ACREDITADA la novacidn modificativa por
moratoria de las condiciones, del referido crédito hipotecario con arreglo a
las siguientes, CLAUSULAS.- PRIMERA.-Introduccién de un periodo de carencia y
ampliacidén de vencimiento. Esta cldusula tiene cardcter esencial. Regula cdémo
y cudndo deberd la PARTE ACREDITADA devolver el capital e intereses del
crédito gue son parte fundamental de la carga econdmica del contrato.
CaixaBank ha convenido con la parte acreditada modificar por moratoria la
escritura de crédito hipotecario que motivé la inscripcidén 13* en el sentido
de introducir unos periodos de carencia de amortizacidn total y/o de capital,
asi como ampliar el vencimiento final del crédito. En este sentido. 1- Se
concede a la PARTE DEUDORA un periodo de carencia total de amortizaciones por
moratoria legal con una duracidén de TRES MESES correspondiente a los recibos
de CINCO DE MAYO DE DOS MIL VEINTE -05/05/2020- a CINCO DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE -05/07/2020-, durante el cual uUnicamente no se satisfard ni capital ni
intereses. La introduccidn de dicho periodo de carencia implicard por tanto la
interrupcién en el pago de las cuotas mixtas de amortizacidn de capital e
intereses.- 2- Se concede a la PARTE DEUDORA un periodo de carencia parcial de
amortizaciones de capital por moratoria sectorial con una duracidn de NUEVE
MESES correspondiente a los recibos de CINCO DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTE -
05/08/2020- a CINCO DE DE ABRIL DE DOS MIL CUARENTA Y UNO -05/04/2021-,
durante el cual idnicamente se satisfardn intereses. La introduccidén de dicho
periodo de carencia implicard por tanto la interrupcidn en el pago de las
cuotas mixtas de amortizacidén de capital e intereses, dando comienzo en su
lugar al pago de las nuevas cuotas de intereses.- Una vez finalizado dichos
plazos de carencia, se reanudard el pago de las cuotas mixtas de capital e
intereses, de periodicidad MENSUAL y por un total de CIENTO SESENTA Y SIETE
CUOTAS -167- cuotas.- No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio
de la facultad reconocida a la PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de
carencia -durante el cual sélo se satisfardn intereses- e iniciar el pago de
las cuotas mixtas el dia primero de cualguier periodo de pago.- 3- Asimismo,
CaixaBank, S.A. ha convenido con la parte prestataria que el plazo de
vencimiento final del préstamo no podra exceder, en ningin caso, del dia CINCO
DE MARZO DE DOS MIL TREINTA Y CINCO -05/03/2035- en sustitucidén del que se
establecid en la escritura de préstamo hipotecario, o novaciones, en su caso.-
CUARTA.- Con las obligadas salvedades derivadas de lo que aqui se ha convenido
respecto al crédito hipotecaric que grava esta finca, quedan subsistentes los
restantes pactos y condiciones de la escritura de crédito hipotecario
resefiada, y sus novaciones en su caso.- EN SU VIRTUD, INSCRIBO a favor de
CAIXABANK, S.A., la MODIFICACION del préstamo hipotecario de la inscripcidn
13*, por moratoria, de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Ley
19/2020, en relacidn al Real Decreto Ley 8/2020 de 17 de marzo de 2020, y al
Acuerdo Sectorial de las Entidades adheridas a CECA sobre aplazamiento de
operaciones de financiacidn de clientes afectados por la crisis del
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coronavirus, de 16 de abril de 2020, en los términos expresados.- Asi resulta
del Registro, y de copla autorizada electronica de la escritura otorgada en
Milaga, el veintisiete de octubre de dos mil veinte, ante el Notario Don José
Sdnchez Aguilera, numero 2444 de protocolo.- Dicha escritura de elevacidn a
ptblico unilateral de novacidn modificativa por moratoria, ha sido autorizada
por CAIXABANK, S.A. en adelante "“La Caixa”, con domicilio social actual en
Valencia, calle Pintor Sorolla, 2-4, con C.I.F. A-08-663619, inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona al tomo 42657, folio 33, hoja B-41232
inscripcidén 109%. CAIXABANK, S.A. estuvo representada por la mercantil "GRUPO
BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.”: Domiciliada en Madrid, Glorieta de Cuatro
Caminos, n°® 6-7, 5° Izgquierda, Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 9.649, folio 102, hoja niumero M-155130, inscripcién 1*. C.I.F. numero B-
81-207078, facultada para este acto en virtud de escritura autorizada por el
Notario de Barcelona, don Tomds Giménez Duart, el dia diecisiete de julio de
dos mil quince, nimero 1.991 de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil
de Barcelona, en el tomo 44.818, folio 56, hoja 41.232, inscripcidn 781% y
esta a su vez representada por Don Eduardo Mampel Jorge, mayor de edad, vecino
de Malaga, con D.N.I. 25.704.464-D, facultado para este acto en virtud de
escritura de Poder, otorgada ante la Notario de Barcelona, dofia Berta Garcia
Prieto, el dia veinticinco de abril del afio dos mil dieciséis, nimero 2.435 de
su protocelo, inscrita en el Registro mercantil de Madrid, al tomo 34.624,
folio 166, hoja 155130, inscripcién 638%, -copias autorizadas de dichas
escrituras de poder ha tenide a la vista el Notario autorizante, y a su
juicio, resulta con facultades representativas suficientes para formalizar la
escritura gque produce la presente-.- Copia autorizada electronica de dicha
escritura de elevacién a piblico unilateral de novacidén modificativa por
moratoria, ha sido presentada telematicamente a las doce horas y guince
minutos del dia veintisiete de octubre de dos mil veinte, segin el asiento 203
del Diario 79.- Autoliquidado del I.T.P. y A.J.D.- Murcia a quince de
diciembre de dos mil veinte."

QUINTO: A 1los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca esta inscrita a favor de las personas contra las que
se sigue el procedimiento.

2°.- Que resulta expresamente del Registro que la finca hipotecada es
la vivienda habitual de los deudores.

2°.- Que la hipoteca objeto de ejecucién se halla subsistente y sin
cancelar a favor de la parte actora

3°. - Que seguidamente se cursan las comunicaciones previstas en el

articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a los titulares de asientos
posteriores al del derecho que se ejecuta, que en este caso es la TESORERfA
GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, por las anotaciones de embargo letras A y B.

SEXTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del
dia anterior a la fecha de expedicién de la presente certificacidén: NO hay
documentos pendientes de despacho

Y para que conste, expidc la presente en Murcia, a fecha de la firma.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE RAMON SANCHEZ GALINDO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA OCHO a dia veinte de agosto del dos

mil veinticuatro.
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