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----------- DATOS DEL EXPEDIENTE -----vsmemema-

Expediente: JUZ-59577/25

Referencia: EJTP-103/25

Finalidad: CoV-Asesoramiento - Conocimiento de valor

Tipo de trabajo: Tas-Tasacion

Solicitante; VALENCIA AUDIENCIA PROVINCIAL SECCION 42
Domicilio solicitante: CIUTAT DE LA JUSTICIA

Cadigo postal: 46012

Teléfono: 961929123

Pobtacidén:

Provincia: Vatencia/Valéncia

----------- DATOS DEL BIEN A TASAR -————e-mmem -

Tipo de bien: VIE-Vivienda en edificio (VP)

Caodigo postal; 46410

Poblacion: SUECA

Provincia: Valencia/Valencia

Direccidon: (CARRE) RAFAEL HERVAS, N° 1, Piso 01, Puerta 01, Portal A

Técnico: ASO-SORIANO MIRON, ALFONSO S CUARTA
Superficie (m?): 68,83 SECCION
Valor de tasacion: 74.375,63 € AUDIENCIA PROWNGALVN-ENC‘A

Métodos utilizados; Comparacion

7 8 0CT. 208

nolitica de privacidad
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Informe de Tasacion

Expediente: 59577/202S (27/10/2025 13:03:44) Su Ref.; EJTP-103/25
JUZGADOS (VAP4) P
Ciutat de la Justicia, CP: 46012
VALENCIA {VALENCIA}

VIVIENDA EN EDIFICIO

Cliente: VALENCIA AUDIENCIA PROVINCIAL SECCION 42

Fecha: 27/10/2025

Ubicacién: RAFAEL HERVAS, 3 -PLO1 1
Poblacidn: SUECA
Provincia: VALENCIA C.P.: 46410

SECCION CUARTA
AUDIENCIA PROVINCIAL VALENCIA

2§ 0T, 2025
TELn E N T R A D A

ER- 144071999

www.euroval.com

C.LF. A-D3525508 - Entidad de tasacion homologada por el Banco de Esparia desde 1990 {Cddigo 4388) vy por la CNMV, - Tel. 902 100 218
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CERTIFICADO DE TASACION

N¢ Expediente: 59577/2025 (27/10/2025 13:03:44)

Su referencia: EJTP-103/25

Pagina 1de?2

EUROVALORACIONES, S.A. Sociedad de tasacion inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el cddigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parametros, métados y criterios establecidos en el informe de tasacion con numero 59577 /2025 con
Ref.: EJITP-103/25 de fecha 27/10/2025, realizado por ALFONSO SORIANO MIRON, Ia VALORACION del inmueble descrito a
continuacién, asciende a la cantidad de 74.375,63 Euros (SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO CON SESENTA Y

TRES EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD
VALENCIA AUDIENCIA PROVINCIAL SECCION 42 (NIF: S4611001A)

Tasador principal A
Finalidad

LFONSO SORIANO MIRON

ASESORAMIENTO.
El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo
posible su utilizacién para cualquier otro propésito distinte al expresado. En particular, esta
valoracién NO es valida a efectos de la solicitud o concesién de un crédito hipotecario que
pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el
Real Decreto-ley 24/2021, ni podra ser usada por una entidad de crédito para cumplir con

requerimientos de valoracidn que le requiera su normativa especifica.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municipio

Provincia

Direccion

Registro de la propiedad
Titular registral

Referencia Finca
Vivienda 38278
VALORACION

Finca registral

Método empleado
Proteccion

Superficie adoptada (m2)
Tipo superficie adoptada
Valor unitario (€/m?)
VALORACION (€)

VALORACION: 74

SUECA (CP: 46410)

VALENCIA (COMUNIDAD VALENCIANA)

CARRER RAFAEL HERVAS, 3 - PLO1 1 - EDIFICIO CARPA
SUECA

JOSE ANTONIO ALAPONT COTAINA

Referencia catastral
2725008Y13422N0001MM

Folio Libro Tomo Inscripcidn
51 974 2.767 7

Vivienda
38278
Compatacion
No

68,83

Otin

1.080,57
74,375,63

375,63 €

OTROS VALORES TECNICOS

Coste reposicion bruto (€)
Coste repaosicion neto (€)
Coef. mercado resultante (k}
Valor por comparacion (€)
Valor de mercado (€)

Valor de seguro ECQ/805 (€)
Valor de sequro RD/716 (€)
Valor del suelo (€)

Valor del vuelo (€)

Métodos de Valoracion utilizados
Situacién y ocupacion

Visita interior

Vivienda
96.913,33
58.109,04
1,28
74,375,63
74.375,63
80.256,47
57.718,77
16.656,86
57.718,77
Coste--Comparacion
Vivienda se desconace / dato no aportado
NO se ha realizado visita interior al inmueble.

La finalidad del informe es determinar el VALOR DE MERCADO de un inmueble A EFECTOS DE

CRU/Observaciones
46047000555972
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Informe de Tasacion EXPEDIENTE 59577/2025 (27/10/2025 13:03:44)
Vivienda en edificio Tasacion VP - ASO (27/10/2025)

e
E u Rova l Su referencia EJTP-103/25

Pagina 1/31
Oficina ALICANTE 902 100 367
1.- SOLICITANTE Y FINALIDAD
Nombre VALENCIA AUDIENCIA PROVINCIAL SECCION 42 (NIF: S4611001A)
Domicilio CIUTAT DE LA JUSTICIA Teléfono 961929123
Finalidad La finalidad del informe es determinar el VALOR DE MERCADO de un inmueble A EFECTOS DE

ASESORAMIENTO.
El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo
posible su utilizacién para cualquier otro propésito distinto al expresado. En particular, esta
valoracién NO es valida a efectos de la solicitud o concesidn de un crédito hipotecario que
pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el
Real Decreto-ley 24/2021, ni podra ser usada por una entidad de crédito para cumplir con
requerimientos de valoracion que le requiera su normativa especifica,

Prescriptor JUZGADOS

Esta valoracion, por la finalidad para la que se realiza, se encuentra fuera de las finalidades contempladas en el articulo 2°
de la Grden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de
2003. Se han realizado las comprobaciones y se ha seguido metodologia prevista en la misma, advirtiéndose que, por su
finalidad, la presente valoracion no esta incluida en el ambito de vigilancia del Banco de Espaiia, dado que: i)) nova a
tener efectos dentro del &mbito del mercado hipotecario; y ii) no ha sido requerida para cumglir con las normas que rigen
a las entidades de crédito; por lo que no entra en el ambito regulado en los articulos 1 y 15.1 del Real Decreto 775/1997.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Tipe de inmueble VIVIENDA EN EDIFICIO

Municipio SUECA (CP: 46410)

Provincia VALENCIA (COMUNIDAD VALENCIANA}

Direccion CARRER RAFAEL HERVAS, 3 -PLO1 1

Estado constructive TERMINADO Nivel situacion C.P. MEDIO

Barrio Edificio /Urb. EDIFICIO CARPA
G.P.S.{Longitud/Latitud) -0.306946, 39.198892

Datos registrales

Registro de |a Propiedad SUECA

Titutar registral JOSE ANTONIO ALAPONT COTAINA

Referencia Finca Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral CRU/Observaciones
Vivienda 38278 51 974 2.767 7 2725008Y13422N0001MM  46047000555972
Linderos Segin documentacion registral adjunta.

Los datos descritos en la nota simple, no inducen a dudar sobre su identificacion o caracteristicas del inmueble,
Fecha nota simple 24/07/2023

Observaciones registrales
[DIF1] [AL] Se ADVIERTE gue existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcién catastral que no
inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION (NO se ha realizado visita interior al inmueble)
Comprobaciones realizadas

¥/ Comprobacién régimen de proteccién piblica

Comprobacién adecuacion al planeamiento urbanistico
Comprobacién régimen de proteccién del patrimonio arquitecténico
Comprobacidn de la existencia de elementos especulativos
Comprobacion de la situacion coyuntural del mercado local

LS K] &

Documentacién utilizada

v| Informacion registral o fotocopia de la escritura
v Documentacion acreditativa del Aprovechamiento Urbanistico
¥ Documentacién catastral
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Su referencia:  EJTP-103/25

4.3.- RIESGOS MEDIOAMBIENTALES Y CLIMATICOS

Identificacion de riesgos medioambientales relevantes asociados al inmueble

Desertificacién 4 Riesgo Bajo

Sismica 5 Peligrosidad Relativa Muy Alta cuando el Indice de Actividad Sismica Normalizade es mayor a 12
Incendio forestal 2 Sin Riesgo - Frecuencia de incendio 1 - 5

Inundacion costera 1 Zona No Inundable

Tnundacién fluvial poblacional 1 No existe riesgo en esta localizacion

Inundacion fluvial econdmica 1 No existe riesgo en esta localizacion

Volcanico 1 Sin Riesgo

Fuentes: - Ministerio para 1a Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico (MITECO). - Plan de Emergencias Velcanicas de Canarias {(PEVOLCA).
- Programa de la Unién Europea de observacién y monitorizacidn de la Tierra (COPERNICUS).

5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

Caracteristicas generales

Afio construccion 1.975 Conservacion MEDIA

Vida util estimada 50 ANOS

Tipologa ' EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS

Usos principales RESIDENCIAL

N® plantas de viviendas q N de viviendas 17

NO plantas de oficinas -- Ne de oficinas -

N@ plantas bajo rasante - N@ plantas sobre rasante 4

N ascensores - Tipo fachada NO PROCEDE

Caracteristicas constructivas

Cimentacién NO VISIBLE Fachada ENFOSCADO-PINTADO
Estructura HORMIGON ARMADO Cerramiento exterior DOBLE FCA+C

Cubierta PLANA TRANSITABLE Carpinteria exterior ALUMINIO

Prevencion incendios NO Tipo uso terraza NO PROCEDE

Equipamientos y servicios  El edificio no posee equipamientos ni servicios a destacar,

Equipamientos vy servicios Instalaciones deportivas

[] Piscina [] Pista de baloncesto

[[] Zonas ajardinadas [[] Pistas de padel

[} Zonas de recree para nifios [[] Pistas de squash

[[] Club social [] Pistas de tenis

[] Servicio de porteria [7] Gimnasio

[] Servicio de vigilancia [] Golf

[7] Instalacidn de recogida de basuras [] Otras instalaciones deportivas

Comunicaciones verticales  Atendiendo al niimero de plantas de viviendas y/o oficinas, componentes y ascensores, se
consideran insuficientes
Calidad del edificio Atendiendo al nive! de su construccion, se considera media

CALIFICACION EDIFICIO Atendiendo al nivel de comunicaciones verticales y al nivel de calidad del edificio, se
considera media

6.- CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
Descripcion

No se ha tenido accesc al inmueble segiin documentacion registral.
Vivienda en edificio distribuida en salén-comedor, 3 dormitorios, baiic, cocina, galeria.

Estado de conservacion Ubicacidn relativa en el inmueble NIVEL MEDIO
Efecto orientacién NO INFLUYE EN EL VALOR Condicién de la vivienda EXTERIOR
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Contaminacion aparente

[] Contaminacion del terreno (] Contaminacién acustica [] Otro tipo de contaminacidn
[] Contaminacién de la construccion  [_| Contaminacion ambiental

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras las inspeccién ocular del inmueble durante la visita efectuada
al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos y otras patologias, ni comprobado
circunstancias susceptibles de cambios temporales, situaciones que requieran estudios mas detallados que no son objeto del presente
informe.

EUROVALORACIONES, 5.A. - C.LF. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPARNA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - wwvi.eurcvat.com
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Su referencia: EJTP-103/25

9.- ANALISIS DE MERCADO
Parque inmobiliario: Municipio y mercado local

Municipio
Poblacién 28.362
Crecimiento poblacién ((itimos 5 afios) Creciente
Viviendas 23.194
% edificios uso vivienda 66,94%
% edificios otros usos 33,06%
Antigliedad media edificios >50 anos
Ndmero de personas por hogar 2,40
Uso dominante Residencial

Pag: 7 /31

Mercado local
2.292 (17,01%)
Creciente
4,57%
58,17%
41,83%
>50 afios
2,00
13 Residencia

Oferta sobre el parque inmobiliario de uso residencial: Municipio y mercado local

Municipio Mercado local
Plurifamiliares  Unifamiliares Plurifamiliares  Unifamiliares
TOTAL oferta 94,11% 5,89% 91,23% 8,77%
Desglose Desglose
1 dormitorio 0 menos 3,13% 1,25% 1,92% 0,00%
2 dormitorios 17,37% 11,25% 5,77% 0,00%
3 dormitorios 65,65% 36,25% 78,85% 40,00%
4 dormitorios o mas 13,85% 51,25% 13,46% 60,00%

Comportamiento de la oferta: Municipio y mercado local

Mercado local

b ]
Euroval

Municipio
Tramos Precio Superficie
Tramo 1 Inferior a 31.800€ Inferior a 39 m2
Tramo 2 Entre 31.800 € y 62.001 € Entre 39 m? y 68 m?
Tramo 3 Entre 62.001 € y 85.001 € Entre 68 m2y 83 m2
Tramo 4 Entre 85.001 € y 104.001 € Entre 83 m2 y 97 m2
Tramo S Entre 104.001 € y 122.001 € Entre 97 m2 y 112 m?
Tramo 6 Entre 122.001 € y 143.001 € Entre 1312 m2 y 127 m?
Tramo 7 Entre 143.001 €y 171.901 € Entre 127 m2 y 146 m?
Tramo 8 Entre 171.901 € y 225.001 € Entre 146 m2 y 176 m2
Tramo 9 Entre 225.001 € y 305.001 € Entre 176 m2 y 233 m?
Tramo 10 Superior a 305.001€ Superior a 233 m?

En "negrita" se indica el tramo donde se situa el inmueble analizado.

Precio
Inferior a 39.500€

Entre 39.500 € y 40.001 €

Entre 40.001 €y 59.001 €

Entre 59.001 €y 72.801 €
Entre 72.801 € y 89.001 €

Entre 89.001 € y 99.001 €
Entre 99.001 € y 115.001 €
Entre 115.001 € y 125.001 €
Entre 125.001 € y 150.001 €

Superior a 150.001€

Superficie
Inferior @ 57 m2
Entre 57 m? y 62 m2
Entre 62 m2 y 86 m?
Entre 86 m2 y 92 m?
Entre 92 m2 y 106 m?
Entre 106 m2 y 116 m2
Entre 116 m2 y 122 m2
Entre 122 m2 y 131 m?
Entre 131 m2 y 146 m2
Superior a 146 m?
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Evolucion y tendencia de los precios y las transacciones. Vivienda usada y vivienda nueva en la provincia.

pae -}
Euroval

Mediante la combinacion de variaciones anuales de los precios de transacciones y el numero de compraventas, ayuda a visualizar la situacidn general del

mercado.

El eje X mide el valor medio de las transacciones ocurridas, mientras que el eje Y mide el numero de transacciones {compraventa) en la provincia.

du gy
Numaro de transacclonss

Wik e e 5B RSO

Vivienda nueva

Evolucion del precio m? en el mercado local

El modelo para la prediccion de los precios inmobiliaries a 3 afios utiliza variaciones y regresiones de datos estadisticos con el fin de encontrar

Valor medic de transacclones

Vivienda usada

patrones para una prediccion hacia el futuro. Se trata de un modelo dinamico de series temporales, es decir, las estimaciones futuras vienen

explicadas por los datos del pasado.
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2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025
Afo

Cifras: tasa de variacion interanual (%)
Afic 2,014 2,015 | 2,016 | 2.017 | 2018 | 2.019 2.020 2.021 2,022 2,023 2.026
Variacion -3,76% = -0,59% 0,50% 1,64% 1,55% 1,66% 1,78% 2,00% 2,10% 2,21% 2,74%

Ciclo altimos 10 afios

Afo precio maximo 2,023
Afilo precio minimo 2.015
Tendencia acumulada de precios en los préximos 3 afios 2,74%

EUROVALORACIONES, S.A. - C.LI.F. A-03525508 - INSCRITA EM EL BANCO DE ESPANA (COD. 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - war.euroval.com
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SONDEO DE MERCADO
DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDAS

Emplazamiento C.P. Fuente Oferta/  Visita Fecha
Informacion Transaccion interior

Comp.1 CARRE JOANOT MARTORELL,B-SUECA/VALENCIA 46410 Particular Oferta No 27/10/2025
Comp. 2 CARRE OBRER RUIZ GAITAN,3-SUECA/VALENCIA 46410 Agencia inmobiliaria Oferta No  27/10/2025
Comp.3 PLAGA FONDA,4-SUECAfVALENCIA 46410 Agencia inmobiliaria Oferta No  27/10/2025
Comp. 4 CARRE FRANCISCO VITORIA,37-SUECA/VALENCIA 46410 Particular Oferta No 12/06/2025
Comp. 5 CARRE NOU,61-SUECA/VALENCIA 46410 Particular Oferta Ne  12/06/2025
Comp. 6 CARRE DONYA PEPA MARCH,4-SUECA/VALENCIA 46410 Agencia inmobiliaria Oferta No 12/06/2025

Referentia catastral Superficte Tipo Fuente Superficie Tipa superficie Fuente supsrficie

(m?)  superficie superficie adoptada (m?) adoptada adoptada

Comp, 1 2024109Y1342250008WG 93,00 Construida {ppzc) Catastro 73,23 il Estindar AEV
Comp. 2 2634021Y1342350002PE 75,00  Construida {ppzc) Anuncio 59,06 Uil Estandar AEV
Comp, 3 2427069Y)3422N0006ST 98,00 Construida {ppzc) Anuncio 77,17 Otil Estdndar AEV
Comp. 4 2127005Y)3422N0003PW 12200 Construida (ppzc) Anuncio 96,06 util Estandar AEV
Comp. 5 2028004Y13422N0003FW 88,00  Construida {ppzc}) Catastro 69,29 Uil Estandar AEV
Comp. 6 2023912Y)342250003QP 93,00 Construida {ppzc} Catastro 73,23 Gl Estindar AEV

PRENCIPALES CARACTERISTICAS '

Superficie N& Antig. Calificacion Calificacion  Calidad Perfil cualitativo de la vivienda Piscina Zonas Inst.
(Su) {m2) Dorm{Barios Aparente entorno edificio vivienda verdes Deportwas
Inmueble 68,83 3/1 50 Medio-Bajo Media-Baja  Normal Ajustado a fa banda inferior del estindar de mercado No No No
Comp. 1 73,23 472 62 Medio Media-Baja Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 2 59,06 3/1 62 Medio Media-Baja  Normal Por debajo del estindar de mercado No No Mo
Coamp. 3 77,17 3/2 38 Medio Media-Baja  Normal Ajustado a la banda normal del estindar de mercado No Ne No
Comp. 4 96,06 4/2 51 Medio Media-Baja  Normal Por debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 5 69,29 3/1 61 Medio Media-Baja Normal Par debajo del estandar de mercado No No No
Comp. 6 73,23 3/1 53 Medio Media-Baja  Normal Por debajo del estandar de mercado No Ne No

CALIFICACION EFICIENCIA ENERGETICA Y RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

CEE CCee Desertificacion Sismicn Incendio forestal Vaolcanion Inundacién Inundacidn Inundacién ADif.  Crm
costera fluvial eco fluvial Pob  Niveles

Inmueble 2 5 1 1 1 1 1
Comp,1 E 1,000 2 5 1 1 1 1 1 0,000 1,000
Comp. 2 1,000 2 5 1 1 1 1 1 0,000 1,000
Comp. 3 1,000 2 5 1 1 1 1 1 0,000 1,000
Comp. 4 1,000 2 5 1 1 1 1 1 0,000 1,000
Comp. 5 1,000 2 5 1 1 1 1 1 0,000 1,000
Comp. 6 1,000 2 5 1 1 1 1 1 0,000 1,000

CEE: El ajuste por eficiencia energética se ha limitado al 40 % de la prima estimada por el Banco de Espaiia para el periodo 2015-2022, considerando que el resto del
diferencial observado en mercado estd vinculado a atributos ya corregidos en la homogeneizacdn por calidad, acabados y mantenimiento. Este 40 % representa la porcion
atribuible exclusivamente a la eficiencia energetica en igualdad de calidades, reflejando el valor marginal derivado del ahorro energético, el menor riesgo normativo y la
preferencia del mercado por inmuebles sestenibles.

Crm: Se ha calculado un indice de riesgo medioambiental global para el inmueble objeto y para cada uno de los testigos, premediando los niveles de exposicidn a todos los
riesgos climaticos y medioambientales relevantes, (1: Menor riesgo -- 5: Mayor riesgo)

El ajuste por riesgo medicambiental se ha determinado mediante un coeficiente dnico calculado con la formula 0,97 ~ 4, donde A es la diferencia de niveles medias de
riesgo ambiental entre el inmueble y cada testigo. Este métada permite reflejar de forma proporcional, prudente y no acumulativa |a deshomogeneidad ambiental, aplicandt
una penalizacion del 3% por cada salto de nivel, lo que 52 considera razonable en funcidn de la practica valorativa y las escasas evidencias de mercado.
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10.- CALCULO DE VALORES TECNICOS
A.1) Calculo del valor del suelo

La repercusidn del suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente férmula: F=VM (1-b) - Y., en donde:

VM = Valor de mercado a nuevo de la zona.
b = Margen de beneficio del promotor,
Gi = Costes de construccion y otros gastos necesarios considerados.
Vivienda
Valor mercado a nuevo {Euros/m?) 2.150,00
Margen beneficio promotor (%) 21,26
Costes de construccidn (Euros/m?} 1.204,43
VALOR DEL SUELO (Euros) 16.656,86

Total : 16.656,86 Euros
A.2) Calculo del Coste de Reposicién Bruto (CRB)

Vivienda
Repercusién del suelo (Euros/m?) 242,00
Valor construccion (PEC) (Euros/m2) 952,00
Valor Otros Gastos (Euros/m?2} 214,01
Valor total construccion (Euros/m?) 1.166,01
C.Unit.Reposicion Bruto (Euros/m?) 1.408,01
Superficie computable {m2) 68,83
COSTE REPOSICION BRUTO (Euros) 96,913,33

Total ;: 96.913,33 Euros
A.3) Calculo del Coste de Reposicion Neto (CRN)

Vivienda
Repercusion del suelo (Euros/m2) 242,00
Valor construccién (PEC) (Euros/m?2) 952,00
Valor Otros Gastos {Euros/m?2) 214,01
Valor total construccién (Euros/m?) 1.166,01
Depreciacion fisica (%) 48,35%
Depreciacion funcional (%) --
C.Unit.Reposicion Neto (Euros/m?) 844,24
Superficie computable (m?2}) 68,83
COSTE REPOSICION NETO (Euros) 58.109,04

Total : 58.109,04 Euros

Repercusion de suelo (€/m2) es referida a la superficie sobre rasante de la vivienda
8) Valor por aplicacién del Método de Comparacion

Vivienda
Valor unitario asignado{Euros/m?2) 1.080,57
Superficie computable (m?) 68,83
VALCR ASIGNADO (Euros) 74.375,63

Total : 74.375,63 Euros

Coeficiente mercado resultante (K) 1,28

C) Valor por aplicacién del Método de Comparacion ajustado
No procede,

D) Valor por aplicacion del Método de Actualizacion de rentas

No procede,
E) Valor de mercado

Vivienda
Método empleado Comparacion
VALOR DE MERCADO { Euros } 74.375,63

Total : 74.375,63 Euros

Pag: 13/31
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13.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacidn queda condicionada por:

[CP2] [C2] El valor de tasacidn queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion,
superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacién), y la realidad fisica del
inmueble.

Advertencias

Generales:
[DIF1] [A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion registral que no
inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

[DIF1] [A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcion catastral que no
inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se recomienda su correcta inscripcién.

[0TR14] [A1] En cumplimiento del articulo 61.1, apartado b) de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo sobre Normas
de Valoracion de Bienes Inmuebles, se hace constar que el presente Informe de Tasacién no se ajusta formalmente a
dicha Normativa, por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacion de la misma.

[DR1] [A2] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentacion registral acreditativa segun lo establecido por la
Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacién por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos
datos y descripcion coincidan con los utilizados en el presente informe.

[DIF1] [A1] En la documentacion registral aportada no consta, no coincide o |a referencia catastral que consta no se
encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral valorada,
segln la nueva redaccion del articulo 10 de |a modificacion de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de
junio.

[ODC9] [Al] Se ADVIERTE que no se ha aportado el certificado de eficiencia energética correspondiente a la/s finca/s
38278, conforme a lo exigido por la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, y sus posteriores modificaciones mediante |a
Orden EHA 3011/2007, de 4 de Octubre, y la Orden ECM/599/2025, de 10 de Junio.

14.- OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

Esta valoracion, por la finalidad para la que se realiza, se encuentra fuera de las finalidades contempladas en el articulo
2¢° de la Orden Ministerial ECO 80572003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de
2003. Se han realizado las comprebaciones y se ha seguido metodologia prevista en la misma, advirtiéndose que, por su
finalidad, la presente valoracion no esta incluida en el ambito de vigilancia del Bance de Espaiia, dado que: i)) nova a
tener efectos dentro del Ambito del mercado hipotecario; y ii) no ha sido requerida para cumplir con las normas que rigen
a las entidades de crédito; por lo que no entra en el ambito regulado en los articulos 1 y 15.1 del Real Decreto 775/1997.

Vivienda en edificio, terminada, ubicada en un entorno urbano, con una dotacion de infraestructuras completa, siendo el
nivel socio-econémico y una normal situacién dentro del mismo. Teniendo en cuenta las circunstancias anteriormente
descritas, la calificacion del entorno es medio-bajo.

El inmueble del cual forma parte tiene una antigiiedad documental de 50 afios, posee 4 plantas sobre rasante y 0
ascensor/es, con tipologia de edificio entre medianeras, estructura de hormigén armado y fachada de enfoscado-pintado,
y un nivel de calidad de la construccion media, siendo media la calificacién global del mismo.

Justificacion discrepancia direccién; En registro se indica que corresponde a la C/ Rafael Hervas n° 1 zaguan 3,
Se aporta la referencia catastral del inmueble en la documentacion registral.

Visado y firmas

/' Firmado . Firmado tasador emisor
| | IGNACIO AMIROLA GOMEZ ALFONSQ SORIANO MIRON
Vo | En representacion de ARQUITECTO TECNICO
=\ | EURQVALORACIONES, 5.A,
Fecha visita al inmueble 27/10/2025 ALFONSC SORIANC MIRON -- ARQUITECTO TECNICO

Fechia emision informe 27/10/2025

LIMITES ¥ CONDICIONES DE ESTE INFORME

La valoracidn se ha elabarade sobre la informacién documental aportada y la obtenida de la visita de inspeccién. No se inciuyen por tanto Jos posibles vicios ocultos que pudiera presentar el
inmueble, asi como las igualmente posibles cargas, gravémenes y limitaciones que no constan en la documentacion facfitada, No se tienen en cuenta a los efectos de establecer el valor de
tasacidn, las afecciones fiscales {impuestos, tasas y contribuciones), pagos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble,

La valoracion se elaborado sobre las condiciones de legalidad, estado y posible uso del inmueble a la fecha de emisién del informe y salvo que se haya informado de lo contraro, bajo el
supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de cardcter administrativo o judicial.

Toda la documentacién e informacién utilizada para a realizacion de es<te informe, suministrada por el solicitante o terceros, y que se ingica en el informe, se considera fidedigna, dado que
se aportan en fotocopias no autentificadas -salvo las que expresamente se citan en el informe- por lo que no se asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de
la misma

Todos los datos, caracteristicas, instalaciones, calidades. etc., se indican sélo para que el lector pueda tener una mejor vision de la propiedad. Los valores calculados que se indican en el
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Superficie construida sln partes comunes. Es la superficie Gtil, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los
cerramientos exteriores al 100 % o al 50 %, segin se trate, respectivamente, de cerramientos de fachada ¢ medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo
edificio.
Superficie util. Es la superficie del suelo delimitade por el perimetro definide por la cara interior de los cerramientos externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo |a
mitad de la superficie del suelo de sus espacios exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, bakcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos, elc.), medida sobre la
proyeccion horizontal de su cubierta.
No se considerara superficie Gtil la superficie ocupada en planta por cerramientos Interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccién
harizontai superior a fos 100 centimetros cuadrados v la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.
Tampoce se considerara superficie itil [a ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.
Superficie utilizable o computable. Es la superficie utilizada en las tasaciones para determinar los valores técnicos,
Valor de mercado o venal de un inmueble (WM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente
en la fecha de la tasacidn en el supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condicicnes del mercade permitieren dispaner del mismo de manera
ordenada y que se dispusiere de un plazo nermal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta.
A tal efecto se considerara;
a. Que entre vendedor ¥ comprador no debe existir vinculacién previa alguna, v que ninguno de los dos tiene un interés personal o profesional en la transaccidn ajeno a la causa
def contrato.
b. Que la oferta pdblica al mercado conlleva tanto la realizacién de una comercializacidn adecuada al tipo de bien de que se trate, como la ausencia de informacion privilegiada
en cualquiera de las partes
intervinientes.
t. Que el precio del inmuebie es consecuente con la oferta pliblica citada v que refleja en una estimacidn razonable el precie (mas probable} gue se obtendria en las condiciones
del mercado existentes en la
fecha de la tasacién.
d. Los impuestos no se incluirdn en el precio. Tampoco se incluirdn los gastos de comercializacion
Valor del ir ble para la hip6tesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podrd alcanzar un edificio en proyecto, construccion o rehabilitacion en la fecha de su
terminacion, si se construye en los plazos estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacidn o rehabilitacin.
Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicion puede ser: bruto 0 3 nueve y neto o actual.
El valor de reemplazamiento bruto ¢ a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de la valoracién, otre inmueble de
las mismas caracteristicas {capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.
El valor de reempiazamiento neto o actual {VRN) es el resultado de deducir del VRB la degreciation fisica y funcional del inmueble en la fecha de la valoracion.
Valor de tasacién (WT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a valorar. Dicho valor serd el valor juridico o con efectos juridicos para
las finalidades integrantes del 3mbito de aplicacion de la misma.
Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble,
teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos alternativos
cofrespondientes. En la determinacidn a que se refiere el apartado anterior no se incluirdn los elementos especulativos.
Valor miximo legal (VML). £s el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable,
Valor por comparacién, valor por actualizacién, valor residual. Es el valor obtenido mediante la aplicacién de los métodos técnicos de comparacion, actualizacion de rentas y residual
respectivamente.
'Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacién inicial y durante la construccion o rehabilitacién de un elemento o edificio,
en los gue se refleja el avance de las obras y el porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de tasacion, Su emision no
implica la actualizacion de los valores cantenidos en la valoracidn Imicial.
Vivienda para primera residencia. Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mds probable su uso como vivienda habitual, independientemente de su destine
actual.
Vivienda para segunda residencia. Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacién tenga como destino mas probable su uso como residencia temporal, independientemente de su
destino actual.
Vida util. Es el plazo durante el cual un inmueble estard en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera total si se calcula desde el momento de la construccion o ultima
rehabilitacidn integral y serd residual 51 se calcula desde la fecha de la tasacién.

METODO del COSTE

Aplicable en la valoracién de toda clase de edificios y elementos de edificios, en proyecto, en construceién o rehabilitacién o terminados.

Mediante este método se calkcula un valor técnico que se denominard valor de reemplazamiento.

El Método del Coste consiste en calcular el Valor del inmueble como suma del Valor de Mercado correspondiente al suelo, mas el coste de Construccion del inmueble, més los gastos
necesarios para edificar. E1 caloulo del Coste de Reemplazamiento o de Reposicidn, tiene como fin conecer 1as inversiones que debe realizar la persona (fisica o juridica) que va a cangtrur wn
edificio determinado,

El Coste de Reemplazamiento o de Reposicion, puede calcularse como

- COSTE DE REEMPLAZAMIENTO O DE REPOSICION BRUTO (CRB): a nueva

- COSTE DE REEMPLAZAMIENTO O DE REPOSICION NETQ (CRN): a la situacion real que presenta a la fecha de la valoracion.

El VALOR de REEMPLAZAMIENTO Bruto o a nuevo (VRB/CRB) se obtiene como resultado de la suma de las siguientes inversiones:
VRB = VALOR DEL SUELO + COSTE DE LA EDIFICACION Y OBRAS DE REHABILITACION + GASTOS NECESARIOS
El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN/CRN) se obtiene deduciendo del VRB la depreciacién fisica y funcional del inmueble en la fecha de Ia valoracién
a.-Valor del sueto (Repercusién del suelo {€/mz] / Valor del suelo total (€)) Para la determinacién del valor del suelo se ha utilizado el método residual esttico, o el método residual
dindmico, 0 el método de comparacién (ver apartada correspendiente del infarme),
b.-Caste de la edificacién o de las obras de rehabllitacidn (Coste Canstruccion unitario (€/m?) [/ Coste de Construccién total (€))
Es el coste de la construccidn por contrata {suma de costes de ejecucién material de Ja obra, sus gastes generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor}.
Para los usos valorados, los parametros que determinan la fijacidn de dicho valor (tipologia, ubicacién, superficie, caracteristicas constructivas, acabados, calidades, instalaciones) permiten
establecer el dato del coste de la edificacién para un inmueble de caractensticas similares al analizado y se ha obtenido de acuerdo al documento de Costes de Construccién de Euroval,
resultado de contrastar la informacion existente en bases de datos propias (en cumplimiento de la disposicién adicional sequnda de la Orden ECO/B05/2003}, con informacion disponible sobre
costes de referencia para presupuestos de ejecucion material de los distintos tipos de obras abtenidos de:

. Los Colegios Oficales de Arquitectos (en los que exista).

. Organismos Oficiales.

- Informacién para la determeénacién de valores tributarios de las distintas Agencias Tributarias (CCAA en las que exista}

. Publcaciones especializadas.
c.-Gastos necesarios para realizar el reemplazamiento (% sobre el coste de construccidn de contrata). Los gastos necesarios se corresponden a los medios del mercado segun las
caracteristicas del inmueble que se valora, con independencia de quien pueda acometer el reemplazamiento,
Incluyen impuestos no recuperables y aranceles para formalizacion de la declaracion de obra nueva {DON), henorarios técnicos, licencias y tasas de la construccidn, primas de seguros
obligatorios de edificacion y gastos de administracion del promotor.
No se consideran como gastos necesarios el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion
d-Depreclacién fisica y funcional de la edificaclén. El porcentaje de deprecracion tiene en cuenta ia antiguedad de I3 edificacion {(afo de construccion, as refarmas y estade de
conservacion de la misma, asi como en su caso, el coste de las obras necesarias para que el inmueble se adapte al uso al que se destina

METODO de COMPARACION. Mediante este métado se determinan dos valares técnicos que se denominaran valor por comparacién, que permite determinar el valor de mercado de un
determinado bien, y valor por comparacién ajustade (1), que permite determinar su valer hipotecaro.

Es el valor abtenido mediante la aplicacion de los métados técnicos de comparacién. Estd basado en el principio de sustitucién y permite determinar el valor de mercads de toda clase de
inmuebles.

Para calcular él valor por comparacion se siguen las siguientes reglas generales

. Se establecen 135 cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyan en su valor.

. Se analiza el segmento del merzado inmebiliario de comparables,

. Se selecciona una muestra representativa,

. Se realiza la homogeneizacién de comparables con los criterios, coeficientes yfo ponderaciones que resulten adecuados para el inmueble de que s¢ valora.

{1}Este ajuste solamente se realiza a los efectos La Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de Marzo, BOE de 9 de Abril de 2003, sobre “Normas de valeracion de tienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre, BOE de 17 de Octubre de 2007" y por fa Orden EHA/S64/2008, de 28 de
febrero, BOE de 5 de Marzo de 2008 y cuando la finalidad sea la constiturion de garantia hipotecaria.

El valor por comparacidn obtenide serd ajustado por la entidad tasadora para obtener un valor por comparacién ajustado cuando concurran los siguientes requisitos:

. Que el valor de tasaciin se calcule para la finalidad de constituir garantia hipotecaria.

. Que en el calculo del valor de tasacidn se utdice exclusivamente el método de comparacion.

. Que el bien objeto de valoracidn esté destinade a un use cuyos comparables, en el mercado local donde se sitde hayan experimentado alguna caida significativa y duradera de
sus precios nominales en los (ltimas diez afios, o cuando la entidad tasadora estime que existe una probabilidad elevada de que el valor de tasacidn experimente una reduccion
significativa en términos neminales {#turos nominales o corrientes) antes de transcurrido un afio desde la fecha de la tasacidn y que dure al menas 3 anos.

La estimacidn deberd apoyarse en datos sdlidos disponibles sobre la situacion coyuntural del mercado local, y la advertencia especifica deberd mencionar aguella probabilidad
justificando su existencia y los datos en que se apoya la estimaci6n.

METODO de ACTUALIZACION, Mediante este método se calculard un valor técnico que se dencminara valor por actualizacién. Esta basado en el principio de anticipacién y es aplicable a
toda clase de inmuebles susceptibles de producir rentas y a los derachos reales, salvo las opciones de compra, El valor vendrd determinade por el valor presente de todas las rentas futuras

EUROVALORACIONES, S.A. - C.LF, A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO DE ESPARNA (COD. 4368) - Tel. 902 100 21& - Fax 902 103 516 - wwrw.euroval.com



NO Expediente: 5957772025 (27/10/2025 13:03:44) Pag: 19/ 31 Emoval
Su referencia: EJTP-103/25

normales para un pramator de tpo medio y para una promocdn de las caractensticas similares a la que se estime mas prebable promover.
Plazos. Para determinar s fechas y plazos previstos a que se refiere el punto anterior se tendran en cuenta, ademas de los sistemas de pagos a proveedores, las
hipdtesis mas probables atendiendo a las caractensticas del inmueble proyectada y, en su caso, al grado de desarrollo del planearniento, de la gestion urbanistica y de
la urbanizacion.

" Tipo de actualizacian

Eérmula de cilculo
F= Ej - Sk
(1+ i)V (1= i)™
En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los cobros previstos en el momenta J.

Sk = Importe de los pagos previstos en el momento K.

tj = Ndmero de periodos de tiempo previsto desde el momento de la valoracién hasta que se produce cada uno de los cobros.
tk = Numero de periodos de tempo previsto desde el momento de |a valoracién hasta que se produce cada une de los pagos.
I=  Tipo de actualizacion elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de biempo constderados.

Residual Estatico
Para el calculu del valor residual por el procedlmlento estalico se seguiran los siguientes pases:
Se estimardn los costes de canstrucoidn, los gastos necesarios, ios de comercializacidn y, en su caso, los financieros normales para un promotor de tipo medio y para una promocién
de caracteristicas similares a la analizada.
Se estimard el valor en venta del inmueble a promover para la hipdtesis de edificio terminado en la fecha de la tasacidn.
Se fijara el margen de beneficio del promotor.
Se aplicara la férmula de caleulo

Férmula de cdlculo
FulbMx{l-b)-3 C.

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar,

VM = Valor del inmueble en la hipotesis de edificio termmado.
b= Margen o beneficio neto del promotor en tdnto por uno.
Ci= Cadauno de los pages necesarios considerados,

VALORES DE REPERCUSION DEL SUELG

El valor del suelo estd claramente determinado por el aprovechamiento (uso y edificabilidad} que le es fijado por el planeamiente, es decir, que la cantidad de m? construidos o potencialmente
construibles de cada uso determinan su valor {es el resultante de dividir el valor total del suelo por la superficie total construida o construible de un inmueble, el vator unitario de suelo es ef
resultante de dividir el valor total del suele por la superfitie de suela), Requiere del conocimiento de los valores de mercado y el coste de construccion del inmueble, Es el caso mas frecuente en
los usos de viviendas en edificio, comerciales y oficinas,

Subsuelo. Los planeamientos urbanisticos, por lo general, suelen generar en el segmento de nueva edificacién un aprevechamiento normal del siele, especialmente en lo referente al uso de
aparcamientos, trasteros y espacios de almacenaje vinculados a fa edificacidn sobre rasante, etc. Aungue no venga regulado en la forma de un coeficiente de edificabilidad, o una altura
{profundidad en su caso} maxima edificables, los planes sueles recoger un estdndar minimo de obligade comgplimiente de reserva de aparcamientos.,

Existe un mercado de producto inmueble bajo rasante independientemente del mercado del vuelo. Respecto a las plazas de aparcamiento, existe una demanda especifica y consolidada para cada
area urbana, los precios varian segun 1a localizacion espacial, con independencia de los precios de las viviendas,

La regulacién que se ha venido realizando respecto al cumplimiento de reserva minima de aparcamiento, los elevades costes de construccion (movimiento de tierras, estructura, muros de
contencion, instalaciones de ventilacidn forzada, de seguridad, antiincendios, etc.), tiende a acrecentarse en la medida que se excava una plana de sétano. El valor del subsuelo responde al
funcionamiento normal del mercado, el propio mercado se encarga de atribuir valer de suelo,
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Situacion del inmueble en el municipio
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Plano de situacién catastral

- -*--..,,,:__‘ wd, i § i IF 'J—_-:-‘:? / s, ~
"y -

oLy
&

ol

EVIHTLH : o

; ,-l'_.

2 [
e f
e " LY bt AT T et S ! FE - LR -.'J.-'f'.l-c-

. e a2 i -3
ay' 57 = L [ -~
AR Y Sy ] ; o .
- e " ‘ B i ol ERET
0% ‘T g e / o AR a ""“f(r' S : e
~ »/ Hﬁ"«-.f - e, f"f
R =y T i = {7t A
s = o ] - -3 i .-f. e 7
: .., f s - -
o8 oo DR - ’{ i N
-, ':—-‘. 3 E )

EUROYALGRACIONES, S.A. - C.LF, A-33525508 - INSCRITA EM EL BANCO DE ESPARIA (COD, 4388) - Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - wwws.euroval .com



Euroval

Pag: 25/ 31

NO Expediente: 59577/2025 (27/10/2025 13:03:44)

EJTP-103/25

Su referencia:

Documentacion catastral (2725008Y33422N0001MM)

G202 9P IANIN0 8P /2 * 53UM

D35 € ap s0pi#al0.d Ou 5[€1)SETRD SOIEP B 05aTy, [P SFARN
€ SOpeIuaA 13s uapand solep sns cuad |EI1Se1ED UPIDEDINLIAD BUM 53 OU OIUSWNIOP 3153

[ 119
TR

LR LYY

PP v 3 g

(Ieu07u0y UsP] SVGEMNU SO LoD BfELRY  odl)

% D0ZEER'C AjqaNWI) jap uppeddied
Zw 9vy eIel8 apmpadng

2
H
o
& £
? g
i
i
i
— L SBUNLIDO SURISLIST
s € 1103 NIV TY
T3 L 1m0 VONTIAIA
e} W apipadng euang/elueid/eineny oIS

NOQIJINYLSNGD

GL61 MGIIINASU0I oYY

Zw 06 ‘EPINISUDD 31Dy43dng
|piovapisay |ledipund osn
ONYEHN -#5¢1D

[v1on3TYAl ¥O3NS 0L 59T

L0d 10-d Y083 | SYAHIH 13vdvd 1D
‘uQIIeT||e30

COD. 4388) « Tel. 902 100 218 - Fax 902 103 516 - wwyr.guroval.com

B L S e = o S-S 2 =GR Aol
WIWLOOONZZYErABIOSZLE  +|EJISEIED BOUDIIITY .<:zw.ﬂuumw_."_ﬁ YONZDVH 3Q
FJTIINWNNI N3i8 30 SIIVYLSVLYI SOLvVa 3d
YONFAIYW 30 ONBROD BA Vil
VYYD A VAILAINISIA YLIINSNOD b g o ST

FINNNI 130 SOALLAIYISIA SOLVA

EUROVYALORACIONES, S.A. - C.LLF, A-03525508 - INSCRITA EMN EL BANCO DE ESPANA {



N© Expediente: 59577/2025 (27/10/2025 13:03:44) Pag: 27/ 31 ElTF?OVH'
Su referencia: EJTP-103/25

Interior.Documentacién acreditativa del Aprovechamiento Urbanistico

AJUNTAMENT DE SUECA. PLA GENERAL MUNICIPAL

CAPITULO CUARTO: ZONA DE ORDENACION CERRADA. EDC.
Seccién primera: ambito y uses.

\

Art. 2,180.- Ambito y subzonas.

La Zona de ordenacién cerrada estd consliluida por el conjunto de areas
expresamente grafiadas con este litulo en el Plano de Calificacion del suelo,
correspondientes a la mayor parte de las areas consolidadas del casco urbano de la
ciudad de Sueca y nicleos urbanos.

Art. 2,181.- Usos.

1. El uso global o dominante de esta Zona es el Residencial plurifamiliar {Rpf}).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario {Tco.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas con
aforo superior a 300 personas (Tre.3y Tre.4).

b) Industriales y almacenes:

-Ind.2, Ind.3, Alm.2 y Alm.3.

c) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
cementerios (Dce), Infraestructuras (Din} excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones (Din.5).

d) Aparcamientos:

- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colective de viajeros
y'o mercancias (Par.2).

1. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior
salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta zona, y no queden situados en areas sobre las
que se establezcan limitaciones especificas por el planeamiento o por la
legislacion sectorial que le afecte.

2. El régimen de usos que se establece estard sujelo a las siguientes
condiciones de compatibilidad {sin perjuicio de fas mayores limitaciones que
puedan desprenderse de fa normativa vigente de proteccién contra incendios
o de Ordenanzas municipales especiticas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Solo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberan contar con
accesos desde la via pdblica y nicleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo el Ind.1). Si existen piezas habitables
residenciales en planta baja, éstas deberdn quedar aisladas e independientes de
este uso.

b} Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales). Deberan contar con accesos desde la via publica y
nucleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de
usos (salvo el Alm.1). Si existen piezas habitables residenciales en planta baja,
éstas deberan quedar aisladas e independientes de este uso.

c) Par.1.- Aparcamientos de uso puiblico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes;

- En plania baja e inferiores a la baja (Par1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesioén administrativa
o mera autorizacidn, bajo espacios libres publicos (Par1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacién maxima del
50% de dicha superficie libre {Par1c).

NORMAS URBANISTICAS. 88
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esquinas, chaflanes, encuentros y cualquier otro quiebro de la alineacién exterior
previsto por la ordenacién,

e} Quedan excluidas de |as anteriores condiciones aj, b) y c) aquellas parcelas,
que sin cumplifas, limiten en ambos lindes laterales con edificaciones que no se
encuentren en fuera de ordenacian sustantivo; y de la condicion d) cuando limiten con
editicacién, que no se encuentre en fuera de ordenacién sustantivo, en el linde lateral
mas proximo al quiebro de la alineacion exterior. Igualmente quedan excluidas del
cumplimiento de esta norma aquellas parcelas que cuenten con licencia de
parcelacion a la entrada en vigor de estas normas.

g) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la segunda condicién del
parrafo c) (angulo inferior a 80 grados sexages'males) en un linde lateral,
aquellas parcelas que limiten en dicho linde con edificacion que no se
encuentre en fuera de ordenacion sustantivo.

h} Asimismo, quedan excluidas del cumplimiento de la anteriores normas
aquellas parcelas que tuvieran concedida licencia de parcelacién a la entrada
en vigor de las presentes NNUU.

2. Parametros de emplazamiento

La ocupacién y edificacién de la parcela se ajustara a las alineaciones definidas en
los planos de ordenacidn y a los numeros de alturas en ellos grafiados y delimitados
por las alineaciones exteriores o de edificacion. La profundidad maxima edificable sera
de 20 metros.

Art. 2.183.- Condiciones de volumen y forma de los edificios.

1. La altura de cornisa maxima de la edificacion se establece en funcion de
nimero de plantas grafiado en los planos, con arreglo a la siguiente formula:

Hc = 4,50 + 2,90 Np

Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el numero de
plantas a edificar sobre la baja (es decir, el sefialado en los planos menos uno),

2. El ndmero de plantas (incluida la baja) scbre rasante que se senala en el
parrafo anterior es el correspondiente a edificios de usc dominante
residencial. Cuando el edificio sea de uso dominante no residencial se tomara
como allura de cornisa maxima la sefalada en el parrafo anterior para el
numero de plantas grafiado en planos, pero el nimero posible de plantas a
construir se deducird del cumplimiento de las especificas condiciones
minimas de altura libre de planta sefaladas en el Titulo 22 de estas NNUU.

3. Salvo que los planos de ordenacidn sefialen lo contrario se establece una
profundidad méxima de 20 metros donde se podran construir el nimero de
alturas indicado en planos, el resto de |la parcela sera edificable en una altura.

4. Tolerancia de alturas.

Se admitira la construccién de edificios con una planta menos de las grafiadas en
planos. En estos casos se deberd proceder al tratamiento como paramento acabado
de las medianeras propias o ajenas que quedaran vistas.

5. Tratamiento de la dltima planta en la zona EDC

En la zona EDC la dltima planta de las previstas en planos, podra ser idéntica a
las inferiores o retirarse de la I'nea de fachada un minimo de 4 m. para formar atico.

La cubierta deberd ser plana, o con pendiente no superior al 30%, debiendo
cumplirse el resto de condiciones exigidas para las construcciones por encima de la
altura de cornisa en el art. 2.70. Los espacios bajo cubierta no seran, en ningln caso,
habitables, si pudiendo ser utilizables como trasteros, instalaciones o similar.

6. Se permite la construccion de sotanos y semisotanes con las determinaciones

que se establecen en las Ordenanzas Generales.

7. Planta baja
a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra sitvarse, en

ningdn caso, a menos de 3,50 metros scbre la cota de referencia, ni a mas de 4,50

metros en edificios de uso dominante residencial.
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2. La suma de las anchuras de lodos los cuerpos salientes cerrados que se
sitlen en cada fachada no sera superior al 60% de la suma de las longitudes
de fachada sumadas todas las plantas menos la baja.

3. Cambios de alturas

En los cambios de régimen de alturas (salvo los que definen el patio de
manzana) senalados por el Plan, la edificacion cumplira las siguientes condiciones:

a) Cuando el linde lateral sea coincidente con la linea de cambio de altura o se
halle en la franja de edificacién de menor altura, podra edificarse con las alturas
asignadas por el Plan hasta el limite sefialado en los planos de ordenacion, siempre
con tratamiento de fachada exterior en los paramentos medianeros.

b) Cuando el linde lateral se halle en la franja de edificacién de mayor alturay a
menos de 5 metros de la linea de cambio-de altura, no podra edificarse, por encima de
la menor de {as alturas, el volumen comprendido entre el linde y la linea de cambio de
altura.

c) La fachada transversat del editicio de mayor altura podra retirarse respecto de
la linea de cambio de alturas hasta un maximo de 5 metros a lo largo de ia profundidad
edificable, fuere cual fuese la diferencia de alturas. Todo esto sin omitir el
cumplimiento que en materia de servidumbre de vistas y luces establece la presente
fegislacion,

4. Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle que se redacten en esia zona de calificacién no podran
superar el nimero de plantas mayor de las grafiadas en la manzana en que se ubique
el Estudio de Detalle.

Art. 2,184.- Condiciones funcionales y estéticas de la edificacion.

No se admitiran patios de luces o de ventilacidon exteriores recayentes a
espacios libres publicos y a viales piblicos.

Los edificios tendréan composicién libre, pero deberan tener en todos sus
paramentos exteriores, caracter de obra terminada, con materiales propios y
tratamientos adecuados.

Art. 2.185.- Dotacion de aparcamientos.

1. Sera de aplicacion la dotacidn minima de plazas de aparcamiento sefialada
en las Ordenanzas Generales, salvo que la parcela sea de tales dimensiones
que en ella no se pueda inscribir un rectangulo de 10x20 m., en cuyo caso
podra ser exigible una menor reserva.

2. El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento coincidira con la
alineacion exterior.

Art. 2.186.- Cambio de area de ordenanzas
En aquellas zonas calificadas como EDC con tres alturas edificables, se podra
cambiar & ordenanzas UFH o UFC o bién construirse edificios cuyas viviendas tengan
tipologia arquitectdnica unifamiliar, caracterizada por acceso independiente a la
vivienda desde la via publica y desarrollo en vertical de una Gnica vivienda, siempre
que se contemplen las siguientes condiciones:
1. La parcela debera tener un minimo de 400 m? y 20 m de fachada
2. Cada vivienda contara con un m,inimo de 5 metros de fachada y 80 m2 de
parcela
3. Se construira mediante un unico proyecto, que debera resolver los
retranqueos, cambios de alineaciones, medianeras etc.

Art.2,187.- Ordenanza particular. Calle de San Roque ( Las Palmeras) y Mare
Nostrum (El Perelld).

Las manzanas de edificacion cerrada en su fachada recayente a la calle de San
Roque en Las Palmeras deberan disponer, segln la tipologia consolidada una primera
crujia de
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TIITULARIDAD

JOSE ANTONIO ALAPONT COTAINA, con N.1.F, 73778044R, soltero, en cuanto a 100,000000%,
equivalente a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO, con caracter privativo.

- Adquirda por Compraventa en virtud de Escritura Pub'ica, otorgada en Sueca, el dia 19 de
noviembre de 1998, ante su Notaro Don Enrique Farrés Reig, bajo ef nimera 1481 de su pratocolo.

INSCRIPCION: 72 / TOMO: 2767 / LIBRO: 974 / FOLIO: 51 / FECHA: 18 de enera de 1999.

CARGAS VIGENTES

CARGAS POR RAZON DE SU PROCEDENCIA:
NO hay rargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA:

-Al margen de la inscripcidn/anotacién 7 aparece extendida nota de fecha 18 de enero de 1999,
segun la cual queda afecta por AUTOLIQUIDACION por el IMPUESTO DE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, por el plazo de 5 afos, al pago de las
liquidaciones complementarias que pudieran tener. Pagadas en autoliquidacion 1.442,43 euros.

HIPOTECA:

A favor de: CAJA RURAL VALENCIA SQOCIEDAD COOPERATIVA CREDITO

Participacion hipotecada: 100,000000%, equivalente a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO
Titular/es registral/es HIPOTECANTE/S de la finca o porcidn de ella hipotecada: JOSE
ANTONIO AL APONT COTAINA

Capital principal: 30.050,61 EUROS

Intereses ordinarios anuales: 1.322,23 EURDS Tipo: 4,4%

Intereses demora anuales: 16.227,33 EUROS Tipo: 18%

Costas y gastos: 7.512,65 EURQDS

Otra cantidad: 1.502,53 EUROS

Valor de subasta: 57.096,15 EURDOS

Respondiendo por: 56.615,34 EUROS

Tipo Interés inicial: 4,4%

Plazo de amortizacion: con un plazo de amortizacién de 180 meses, a contar desde el 19 de
noviembre de 1998 con fecha de vencimento de! 19 de noviembre de 2013

- Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Sueca, Don Enrique Farrés Reig.,

el dia 19 de noviembre de 1998.
- Constituida en la inscripcion 82 al folio 51 del libro 974, tomo 2.767, con fecha 18 de

enero de 1999,

Documentos relativos a la fihca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacdn, al cierre del Librp Diario del dia anterior a 'a fecha de expedicién de la presente nota:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE SUECA 46047000555972 Pag 2de5



certificacién, puede estar afectada por las limitaciones y/0 servidumbres establecidas en
la Ley de Costas y su Reglamento, lo que se advierte a los efoctos oportunos, y a fin de que los
interesados puedan acreditar dicha circunstanc a medante certificacion expedida por la Demarcacion
de Costas de Valenc a.

- De conformidad con lo dispueslo en el articuio 9 de a Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat,
de Vias Pecuarias de 'a Comunitat Valencana, los registradores no podran practicar
inmatriculaciones o inscripciones de fincas que estén afectas por la delimitacién de una
via pecuaria; y comunicardn a la Conselera competente en maleria de vias pecuarias los
documentos que soliciten inscripcién en cuanto las fincas colindantes en los mismos estén afecias
total o parcialmente por una via pecuaria.

- Y ello sin perjuicio de las demas limitaciones legales que resulten de aplicacion,

ADVERTENCIA: Se advierte expresamente que las anotaciones con nota al margen de
expedicion de certificacion de dominio y cargas, en aplicacion de la Sentencia del Tribunal Supremo
no 237/2021 de 4 de mayo, Pleno de fa Sala Primera -reiativa a los efectos que, respecto de! plazo
de vigencia de las anotaciones preventivas de embargo, tiene la expedicidn de la certificacion de
cargas que reguia el art. 656 de la LEC-, se entiende prorrogada la vigencias de las mismas
por cuatro afios mas desde la fecha de expedicién de dicha certificacion.

--- FIN DE LA NOTA SIMPILE

Hororarios  3.01 € N9 4-1F ARANCEL.
I.V.A. 0,63 ¢
TOTAL 3.64 €

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante,
“"RGPD"), queda informada:

De conformudad con lo dispuesto en la sol'citud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sida y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros vy
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, 13 cual sirve de base legtimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y de Natanado de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilic de las personas fisicas o
Juridicas que h/an/ir\écat')édo informacion respecto a sy persona o bienes. -

- El perlodofe;.conservacién de log datos se determinara de acuerdo a los criterios estabiecidos en la
legislacion re istral, resolucionks| de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
'nstruccione?‘g:.ql\eg'ales. En el casg de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran deracuerdo ala p%r ativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso,
e Registro p gré‘;c_onservar Lo; datas por un tiempo superior a los indicados confarme a dichos
criterios normatt{o‘s‘j end aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio -

NOTASIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA OE SUECA 46047000555972 Pig 4de5



A 4 Seccion 4° de la Audiencia Provincial de Valencia
ADMINISTRACION | Avenida PROFESSOR LOPEZ PINERO (HISTORIADOR DE MEDICINA), 14, CP. 46013, Vaténcia Tifao.: 961929123
DE JUSTICIA Fax: 96192942}, Correo electrénico: vaaptd _val@gva.es

NIG.: 462354122022900581

Tipo y niimero de procedimiento: Ejecutoria penal / expediente de ejecucién 103/2025
rgano origen: Seccion 4* de la Audiencia Provincial de Valencia

Procedimiento origen: RAU 696/2023

Condenado D. JOSE ANTONIO ALAPONT COTAINA
Abogado/a: D.FELIX BELTRAN LLEBO
Procurador/a; D.MARIA DEL CARMEN MIRALLES PIQUERES

OFICIO

Por tenerlo asi acordado en el procedimiento de referencia, remitole el
presente, a fin de interesar la TASACION de:

FINCA REGISTRAL n" 38.278, iuscrita al Tomo 2767, Libro 974, Folio 51,
del Registro de la Propiedad de Sueca, titularidad de D. JOSE ANTONIO
ALAPONT
COTAINA con DNI; 73.778.044-R

Adjunto_nota simple de la_referida finca en el que se indica el nimero de

referencia catastral.

En Valéncia, a 17 de octubre de 2025.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difiesion del texto dv esta resolucicn a partes no interesadas en el procese en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracicr personal que el
misme contuviera v coir pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de fas personas que requiieran un especial
v deber de tutela o a la garantia del anonimato de las vietimas o perjudicados, cuando proceta,

Los dates personales incltiidos en esta resolucion, y en los documentos adjwnios a la wmisma, ne podrdn ser
cedidos, ni conumnicados con fines distintos a loy previstos en fus leves,

N
A\
GENERALITAT SERVICIO DE PERITACIONES JUDICIALES EUROVAL
VALENCIANA juzgadoscv@evroval.com

Cdadigo Seguro de verificacion ES071J00005317-UYBQ423C7X1XAKIBN1YCNHL1X3N1YCNHL 1X3UFQ8.
Permite la verificacidn de la integridad de una copia de este documento efectrénico en la direccidn https:/fiwww.lramita.gva esfcsv-
frontindex.faces?cadena=ES071J00005317-UYBQ423CTX1 XAKIBN1YCNHLIXINTYCNHL1X3UFQ8
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de delerminados
aspeclos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR MARIA CRISTINA MARTIN LOPEZ FECHA 17/40;2025
HORA 12:05:40
ID.FIRMA IdFirma ES071J00005317- PAGINA LAl
UY8Q423C7R1XAKISNTYCNHL 1X3N1YCNHL1X3UFQ8

0 0O




N° Expediente: 59577/2025 (27/10/2025 13:03:44)

El‘lmﬁova I Su referencia: EJTP-103/25

Pagina 1de2

CERTIFICADO DE TASACION

EUROVALORACIONES, S.A. Sociedad de tasacion inscrita en el Registro de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el cédigo 4388

CERTIFICA

Que de acuerdo a la finalidad, los parametros, métodos y criterios establecidos en el informe de tasacién con nimero 59577 f 2025 con
Ref.: EJTP-103/25 de fecha 27710/ 2025, realizado por ALFONSO SORIANO MIRON, la VALORACION del inmueble descrito a
continuacion, asciende a la cantidad de 74.375,63 Euros (SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO CON SESENTA Y
TRES EUROS).

VIVIENDA EN EDIFICIO terminada

SOLICITANTE Y FINALIDAD
VALENCIA AUDIENCIA PROVINCIAL SECCION 42 (NIF: S4611001A)

Tasador principal ALFONSO SORIANO MIRON
Finalidad La finalidad del informe es determinar el VALOR DE MERCADO de un inmueble A EFECTOS DE
ASESORAMIENTO,

El uso del presente informe queda LIMITADO a la finalidad indicada en el mismo, no siendo
posible su utilizacidén para cualquier otro propdsito distinto al expresado. En particular, esta
valeracion NO es valida a efectos de la solicitud o concesion de un crédito hipotecario que
pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos hipotecarios contemplados en el
Real Decreto-ley 24/2021, ni podra ser usada por una entidad de crédito para cumplir con
requerimientos de valoracién que le requiera su normativa especifica.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municipio SUECA (CP: 46410)
Provincia VALENCIA (COMUNIDAD VALENCIANA)
Direccién CARRER RAFAEL HERVAS, 3 - PLO1 1 - EDIFICIO CARPA
Registro de la propiedad SUECA
Titular registral JOSE ANTONIO ALAPONT COTAINA
Referencia Finca Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral CRU/Observaciones
Vivienda 38278 51 974 2767 7 2725008YJ3422N0001IMM  46047000555972
VALORACION
Vivienda
Finca registral 38278
Método empleado Comparacioén
Proteccion No
Superficie adoptada (m?2) 68,83
Tipo superficie adoptada Uil
Valor unitaric (€/m?) 1.080,57
VALORACION (&) 74.375,63

VALORACION: 74.375,63 €

OTROS VALORES TECNICOS

Vivienda
Coste reposicion bruto (€) 96.913,33
Coste reposicion neto (€) 58.109,04
Coef. mercado resultante (k) 1,28
Valor por comparacion (€) 74.375,63
Valor de mercado (€) 74.375,63
Valor de sequro ECO/805 (€) 80.256,47 SECCION CU ARTA
Valor de sequro RD/716 (€) 57.7].8,77 AUD'ENC'A PROWNC'AL VALENC'A
Valor del suelo (€) 16.656,86
valor del viielo (€) 57.718,77 2 8 0CT. 2025
Métodos de Valoracion utilizados  Coste--Comparacién
Situacion y ocupacion Vivienda se desconoce / dato no aportado
;g]ga' erior NO se ha realizado visita interior al inmueble, E N T R A D A
[
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CERTIFICADO DE TASACION

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

[CP2] [C2] El valor de tasacion queda CONDICIONADO a que pueda realizarse VISITA INTERIOR del inmueble y, con ella,
corroborarse la correspondencia entre los datos considerados en el presente informe (relativos a identificacion, superficies,
calidades, instalaciones, estado de conservaciédn, servidumbres y estado de ocupacion), y la realidad fisica del inmueble.

Advertencias

Generales:

[DIF1] [A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcién registral que no
inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

{PIF1]) [A1] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcién catastral que no
inducen a dudas sobre su identificacion ni valor. Se recomienda su correcta inscripcion.

[OTR14] [A1] En cumplimiento del articulo 61.1, apartado b) de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo sobre Normas de
Valoracién de Bienes Inmuebles, se hace constar que el presente Informe de Tasacién no se ajusta formalmente a dicha
Normativa, por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacién de |a misma,

[DR1] [A2] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentacion registra) acreditativa segin lo establecidc por la Orden
ECO/805/2003 de 27 de Marzo y su posterior modificacion por la Orden EHA 3011/2007 de 4 de Octubre, cuyos datos y
descripcién coincidan con los utilizados en el presente informe,

[DIF1] [A1] En la documentacion registral aportada no consta, no coincide o la referencia catastral que consta no se
encuentra coordinada con catastro, por lo que se aconseja consignar registralmente ésta a la finca registral valorada,
segiin la nueva redaccion del articulo 10 de Ja modificacién de la Ley Hipotecaria de 1946 por la Ley 13/2015, de 24 de
junio.

[ODC9] [A1] Se ADVIERTE que no se ha aportado el certificado de eficiencia energética correspondiente a la/s finca/s
38278, conforme a lo exigido por la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, y sus posteriores modificaciones mediante la
Orden EHA 3011/2007, de 4 de Octubre, y la Orden ECM/599/2025, de 10 de Junio.

Esta valoracion, por la finalidad para la que se realiza, se encuentra fuera de las finalidades contempladas en el articulo 2°
de la Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de
2003. Se han realizado las comprobaciones y se ha seguido metodologia prevista en la misma, advirtiéndose que, por su
finalidad, la presente valoracién no esta incluida en el Ambito de vigilancia del Banco de Espaiia, dado que:i})novaa
tener efectos dentro del ambito del mercado hipotecario; y ii) no ha sido requerida para cumplir con las normas que rigen a
las entidades de crédito; por lo que no entra en el &mbito regulado en los articulos 1 y 15.1 del Real Decreto 775/1997.

Los valores del presente certificado recogen aquellas cargas, gravdmenes y limitaciones registrales que constan en la documentacion
manejada. No se tienen en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble. Dada la finalidad del informe, no podemos
responsabilizarnos de los vicios ocultos o defectos constructivos que el inmueble pueda poseer en la fecha de la inspeccion ocular.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente certificado 27 de octubre de 2025.

Vo
i 1
b ' |
Firmado . Firmado tasador emisor
IGNACIO AMIROLA GOMEZ ALFONSC SORIANO MIRON
En representacion de ARQUITECTO TECNICO

EURQVALORACIONES, S.A.

Fecha visita al inmueble 27/10/2025
Fecha emision informe  27/10/2025
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