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MARIA TERESA FERRIN SANMARTIN, :Registradora ‘del‘ Registro Mercantil de
Santiago de Compostela, en la Provincia de La Coruiia, sustituyendo al titular del Registro
Niumero Dos de dicha cindad DON GIL VICENTE MATOSES ASTRUELLS, por licencia

CERTIFICO:

“Que visto ¢l mandamiento que precede, he examinado en todo lo preciso'los libros del
archivo de mi cargo, de los cuales RESULTA lo siguiente:

Que la finca a que se refiere dicho mandamiento, finca registral treinta y cuatro mil
ciento noventa, CRU: 15023000562882. URBANA.- NUMERO DOS.- Vivienda letra A
de la tercera planta del PORTAL 1, hoy niimero diez de la Ria Xosé¢ Chao Rego,
integrante de un edificio denominado BLOQUE 4B2, sito en el SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO NUMERO 2 -S.UN.P.2- de SALGUEIRINOS, en esta ciudad de
Santiago, que cuenta con cinco portales numerados.del 1 al 5, hoy diez, ocho, seis, cuatroy
dos; respectivamente, de la Ria Xosé Chao Rego. Superficie; noventa metros cuadrados
fitiles. Linderos, visto desde el rellano de escaleras: frente, dicho rellano,cajas de escaleras
y ascensor y vivienda B de este portal; fondo, zona libre 2; izquierda, vial de acceso y caja
del ascensor; y derecha, limite del SUNPO-2. Cuota de participacién; uno setenta y nueve
por ciento, ANEJOS: en planta bajo cubierta el trastero nimero dos y en planta de sotano
uno o nivel NIVEL GARAIJE 1, la plaza de garaje niunero dos. Esta finca tiene adscrita
una trescientas catorceava parte indivisa de la finca 34510, Terreno sin situado al Sur
y Este del BLOQUE 2M1, en el SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO NUMERO
2 -S.UN.P.2- de SALGUEIRINOS, en esta ciudad de Santiago, obrante al folio 105 del
libro 393 de la Seccién Segunda del. municipio de Santiago, tomo 1351, estando
conectadas como titularidad "OB REM", de modo que no puedan enajenarse
independientemente la citada participaciéon indivisa y la finca de la que se certifica.
REFERENCIA CATASTRAL: 8295302NH3489E0002MG. La finca de la que se
certifica tiene el cardcter de Vivienda Protegida segin determina el Plan Parcial del
SUNP-2, aprobado definitivamente por el Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de
Santiago, en sesion del dia tres de julio de mil novecientos noventa y ocho.
BENEFICIOS: Los de Viviendas de Proteccion Autondmica, con calificacion definitiva
de fecha veinte de enero de dos mil seis. Plazo minimo para descalificacion: QUINCE
ANOS. El adquirente de la finca de la que se certifica no podra transmititla intervivos, ni
ceder su uso por ningtn titulo por el plazo de diez afios contados desde la formalizacion
del préstamo cualificado.-

Figura insctita a favor de los esposos DONA MARIA-CARMEN POSE CASAL y
DON ROBERTO MORALES POMBO, para su sociedad conyugal, por titulo de
adjudicacion, segin resulta de su insctipcién tercera, obrante al folio trece del libro
trescientos noventa y dos, tomo mil trescientos cincuenta.-
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AL 225 du la | ey Hipolecaria: La libertad o gravarnen de los Iiangs inmuebles o-derechos reales soln padidn acieditarse en petjiicio de tercero por cerlificacion del Registio,
A 335 det Beglamenio Hipotecajor Los Registiadores dn la Fropiedad son 163 Gnicos AMcionatios que tianen facultad de cetiificar lo qua resulte de fos ibros del Registro.
A 77 del Beglamento del Registeo Mercantils £z iasiliad de cartificar de los asienfos del fégistio correspondad exclusivamente a fos Registradores Mercaniiiles ., Lacertficaciin
serd of tnico madio de acradiiar feliecienternante ef conlenido de los asienlos del Reglstio.

At 51,3 de la Ordenanza del Fugisbio do Venta a Plozos de thenes Mueblest Los derechos y garantias inscritas s6fo podsdn acredilarse en peruicio de lercero ediante ceriificacion.




La finca de la que se certifica se halla SUJETA a las obligaciones de precios
maximos y minimos para las viviendas, asi como al derecho de tanteo y retracto que se
establece a favor de la Administracién Autonémica en la Ley 4/2003 de 29 de Julio de
Vivienda de Galicia, y a la limitacién de la facultad de disponer intervivos en el plazo de
10 afios contados desde la formalizacidon del préstamo cualificado; y ia prohibicion de
descalificacion voluntaria hasta transcurridos 15 afios desde la calificacion definitiva de la
misma, establecidas en el articulo 10 de R.D. 1/2002 de 11 de enero y del D. 199/2002, de
6 de junio, seglin las segunda y tercera nota al margen de la inscripcién 3%, GRAVADA
con una hipoteca de préstamo cualificado a favor de la CAJA DE AHORROS DE
GALICIA, en garantia de la devolucién de un préstamo de sesenta y ocho mil
cuatrocientos ochenta y nueve con setenta y tres euros de principal, del pago de los
intereses ordinarios sin exceder del tipo maiximo del doce por ciento anual, que ha sido
fijado exclusivamente a efectos de determinacion de la responsabilidad hipotecaria, ni del
importe de los correspondientes a dos anualidades; el pago de los intereses de demora, sin
exceder del tipo maximo del dieciséis por ciento anual, que ha sido fijado exclusivamente
a efectos de determinacion de la responsabilidad hipotecaria, ni computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, de los
correspondientes a cinco anualidades de estos Gltimo; por costas y gastos, hasta un
importe méaximo igual al diez por ciento de la cifra de capital de la que responde
hipotecariamente la finca, segiin resulta de la inscripcion segunda de dicha finca, obrante
al folio, libro y tomo citados.~

Dicha inscripcion segunda de hipoteca, que es la que se ejecuta en el procedimiento
de Ejecucjon Hipotecaria 83/2020 que causa esta certificacién, cuya inscripcion extensa
es la 2* de la finca registral 34188, omitiendo los datos de cardcter personal, a los efectos
de la Ley Organica de 5 de Diciembre de 2018 de Proteccion de Datos personales y
garantia de los derechos digitales, se reproducen exactamente por fotocopia en siete hojas
de papel comin que se envian como archivo adjunto a la presente certificacion.-

La finca de la que se certifica no tiene mas cargas inscritas.-

Por nota al margen de la inscripcidn 2* de hipoteca de la finca de la que se certifica, se
hace constar la expedicion de la presente certificacién, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.-

No se practican las notificaciones previstas en el articulo 689 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, por no existir titulares de asiento ulteriores.-

Lo inserto estd de acuerdo ¢on los asientos a los que me refiero, estando vigeate, sin
cancelar e inscrita a nombre del ejecutante, la hipoteca que se ejecuta, y no existiendo en
los libros de inscripciones ni en el Diario ninglin asiento en vigor en relacion con dicha
finca ni solicitud notarial de informacién sobre la misma, expido la presente que firmo en
Santiago de Compostela.-

DILIGENCIA: Por no existir asientos vigentes a favor de titulares registrales de derechos
reales o cargas posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion
alguna de las previstas en el articulo 689.2 de la Ley de E.C.. Santiago, 5 de Enero de
2021.-

A los efectos del Reglamento Gengral de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas
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fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales yala libre circulacion de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:-

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo €l uso y fin
del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cuwl,..
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion Genelal de los Reglstxos y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos qucd_a informado que los.
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en e! Registro 2 ser informade, a su instancia, de! nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacidn respecto a su persona o bienes.-

Bl periodo de conservaci6on de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Reglstros y dei Notariado e instrucciones. coleglales. En el caso de la facturacién de
servicios, dlChOS periodos de conservacion se determinaran’ de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacion servicio.-

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por ¢l
usuario a cualquier otra persona, incluso de maneta gratuita.-

De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacion registral a ficheros o bases informéaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
recohoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, suprésion, oposicion,
limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos:dirigiendo
un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el -
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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Art. 22 chala Ley | ll])Oleud(ld La llb"rtad o gravamen do los biepes ipmuebles o derechos reales sdlo podran acreditarse en perjilicio de tercero por cerlificacion daf Registio.
Art 335 dol Reglamento Hipolecario: Los H(‘Jl)f{:ld()l(,q do far Propiedad son 1o Gnicos funcionarios que tienen faciiltad de certificar 1o que resulte o fas libros del. fn’BJlbhO
A 77 dét Reglamenta del Reglstid Mercantils La faculiad de cerliiicar de los asiehlos def Registro corrgsponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La carifficacion
setd ef tnico media de acroditar fehacienterente el conlenida de fos asientos del Reglstro.

Al 31.3 de la Ordenanza del flegistio de Venta a Plazos de Dienes MUPI)IP“ Las derechaos yjamnha" )nscnhu s6lo podrédn acreditalse en per/mrlo de lercero mediante cerificacion,
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NOTAS MARGINALES

N. ORDEN DE
INSCRIPCIONES
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“de los correspondientes a dos- anualidades. c- E1 pago de -los intereses-de demora; & razé

DIECISEIS POR CIENTO AWUAL que ha uumo muumao mxnycmhcmsm:ﬁm a efectos (e amnmns~:mnmc: de la’

responsabilidad hipotecaria, - ni  computados conjuntamente. con 1os intereses ordinarios

garantizados hipotecariamente, de los ‘correspondlentes a clnco. m::muuamamv de estos Qltinos.
d- Por costas y gastes, hasta un importe maxino. ignal al DIEZ por ciento de-la cifra de
capital de la gue responde hipotecariamente la finca, Dentro del limite maximo fijado para
costas. y gastos se  entenderdn comprendidos, ademas de - los ~gastos judiciales, los
extrajudiciales gue, nstrvaLOJ por la Caja .por, cuenta del vnmmnmnmnpc o hipotecante; vengan
memHnOm por la conservacion ¥ efectividad de la garantla, como los anticipos o pagos a cuenta
por primas del seguro de las mH:nnm 3Hw0nmnmcmm por aguellos tributos que constituyan
afecciones preferentes a la ‘hipoteca-o.por gastos-de la comunidad en régimen de prupiedad
horizontal de andloga trascendencla en relacion ton la :_woﬂmcn. Queda respondiendo. la finca
de este numero Ge SESENTA ¥ OCHO MIL "CUATROCIENTOS OCHENTA™Y NUEVE .CON SETENTA ¥ TRES, EUROS |
en garantia de. la deyolucién del nm@pnnu b-.E1 pago de los intereses ordinarios, -a razén [a[8

“tipo determinado enlas clausulas TERCERA'y TERCERA BIS, sujeto. a las varlaclones previstas

en las mismas, sin exceder del tipo maxime del. DOCE POR CIENTO ANUAL que ha sido .fijado
exclusivanente a efectos de deterninaclén de la nwwco:mmchppama hipotecaria; ni del importe
Jel
tipo previsto .en la cliusula SEXTA, en relacién con’ las c¢ldusulas- TERCERA y TERCERA BIS
sujeto a las variaciones w~m<gmnmm m: las mismas, sin excedei del tipo maximo.del DIECISEIS
POR CIENTO ANUAL ~quz ha side fijado exclusivamente a -efectos :de determinacion de 1a

Tesponsabilidad hipotecarla, ni - conputados conjuntamente con los 1ntereses - ordinarios

garantizades hipotecariamente, de los correspondientes a cinco anuzlidades de estos (ltimos.
d- Por costas y gastos, hasta.un Importe méximo lgual al DIEZ por ciente de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca, Como precio para que sirva de tipo en
la subasta las partes tasan la.finca de este nimero en la cantldad de-CIENTO DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS CON CINCUENTA Y- nc>qmo EUROS, En su virtud INSCRIBO & favor <e¢ la

- CAJA DE AHORROS DE GALICIA, su derecho real de hipoteca sobre la finca de este numero; en 10§

térmlnos expresados. La extensa es la inscripcidn 22 de la finca 34,188, obrante al folfo 11
de este mismo libeo 'y tomo. meHHmmo. dleciocho de septiembre de dos mil tres, <t o |
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NOTAS MARGINALES

N.1 ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCAN.® ...

Secretaric del cltado Consejo, Don José Manuel Gonzadlez Mordn, con &l Visto Bueno del
Presidente, el clitado sefor Vidal Casas, cuyas flrmas advera el Notario autorizante de la
escritura motivo de la presente, fotocopla de la cual se inserta en la escritura que causa
este asiento sln nada desvirtuante segin manifiesta el Notario autorizante de dicha escritura
y bajo su responsabilidad, constituye hipoteca sobre la misma y sobre otras treinta y cinco
fincas m&s, en garantia de la devoluci6n de un préstamo de DOS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA
Y CINCCO MIL SEISCIENTOS TREINTA CON VEINTIOCHO EUROS, de principal y de otras responsabilida-
des que luego se diran, a favor de la CAJA DE AHORROS DE GALICTA, con C.I.F. G-15028947,
domiciliada en La Corufia, Rta Nueva, treinta-treinta y dos, inscrita en el Registro Mercantil
de A Corufia en el tomo 1,019 del Archivo, folio L y siguientes, hoja nimero 4,095, inscripcién
22, que la acepta representada por den Jorge Corral Portela, 1 _ : T T - °
con D,N.I. 33.286.644-D,
usando del poder que le confirié el Director General de dicha Caja, Don José-Luls Méndez
Lépez, en ejecucién de acuerde del Consejo de Administracion, medlante escritura de dos de
diciembre de mil novecientos noventa y nueve autorizada por el Notario de La Corufia, Don Pablo
Valencia Ces, nimero de protocole 3,371, copia de la cual, debidamente inscrita en el Reglstro
Mercantil de La Corufia, Tomo 2.128 del Archivo, Seccion General, al follo 137, hoja C-4045
cuadruplicade, insccipcién 3382, se transcribe en lo pertinente en la escritura gue causa este
asiento, y estando facultado especialmente par el acto wotivo de la presente, en virtud del
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracién de dicha Caja, en seslon celebrada el dia
diecisiete de julio de dos mil tres, segln certificacién ewpedida el dia siguiente por el
Secretario del Consejo de Administracién de la Caja de Abhorros de Galicla, Don José Luis
Alvarez Naveiro, con el Visto Bueno del Presidente, Don Mauro Varela Pérez, cuyas firmas
advera el Notario autorizante de 1a escritura motivo de la presente, fotocopia de la cual

también se inserta en la escritura que causa este asiento, El contrato se ha celebrado, entre
otras, con las estipuldciones siguientes: CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA.- CAPITAL DEL
PRESTAMO. - SALGUETRINOS DE VIVIENDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA LIMITADA, recibe a su satisfaccion
de 1a CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en concepto de préstamo cualificado, DOS MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTZ Y CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA CON VEINTIOCHO EUROS, ingresadas en la
cuenta especial nimero: 500-0300-87.957-3 que la prestataria mantlene ablerta en la Oficina
Principal de Santiago, constituyendo la escritura que causa este asiento conunicacién de abono
suflciente a todos los efectos. PRIMERA BIS.- REGIMEN DE LA CUENTA ESPECIAL.- 1. la cuenta
especificada en la clausula PRIMERA queda sujeta al régimen especial establecido en esta
clausula, 2. Hasta el dia doce de agosto de dos mil seis, el titular de la cuenta en funcién
del desarrollo de la inversién y del ritmo de ejecucidn de las obras, podra disponer de hasta
e1 SETENTA POR CIENTO de los fondos depasitados con destino exclusivamente al abono de la obra
realmente ejecutada, previa justificacién mediante certificacidén expedida por el Arquitecto
Director, sin perjuicic del derecho de la Caja de verlficar su realldad por otros medios y a
costa de la prestataria. Excepcionalmente la primera disposicién de hasta CIENTO SETENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS TRECE EUROS, podrd efectuarse sin cobertura de certificacién de obra.
Dentro del mismo periodo y a medida que el desarrollo de la obra lo permita sin perma de la
suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacién a la Caja de contratos de
compraventa de vivienda visados administrativamente, podra percibir ademas, si del tenor de
aquéllos resulta autorizado para ella, el TREINTA POR CIENTO restante de los fondos
depositados, a razén en cada caso del tanto por ciento como maximo de la cuantia que, por el
concepto de principal, garantice hipotecariamente la finca transmitida, sin perjuicio del
derecho de la Caja dz retener hasta un quince por ciento en tanto no se presenten, para su
inscripeion registral, las escrituras publicas de compraventa. Vencido el periodo de
disposicién, 1las cantidades no dispuestas se entenderan aplicadas desde luego a 1la
amortizacién del préstamo, que se considerara vencide en la misma cuantia a tales efectos. De
la misma forma se procederd si por cualquier otra causa tuviese que resolverse el préstamo.
3. E1 tlitular de la cuenta deberd comunicar a la Caja, con una antelacién minima de diez dias
habiles, la fecha y cuantia de cada disposicidn, aportando los justificantes previstos en los
nimeros 2, 5y 6 de esta clausula, Las solicitudes de dispesicién seran irrevocables. La Caja
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Pasa al £olio 52 del FINCANS .o s -
libro 414, tomé 1.372.-

ésta para resolver el contrato, El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el dia
siguiente al ultimo del mes al que corresponda la amortizacidn. Los meses se computaran de
fecha a fecha, a pactir del primer dia del perfodo de amortizacidn, inclusive, tomando por
entero &l inicial del cémputo y excluyendo por entero el equivalente en el mes sigulente. En
el mes en que no haya dia equivalente al iniclal ordinario de los cémputos el plaze expirara
el 0ltimo dia del mes, determinandose el slguiente vencimiento con referencia al dia inicial
ordinario de 1los cémputos. Cuando el cémputo se inicie en los Ultimas dfas de enero, en su
caso, 0 en cualquiera de los dias de febrero se incluir&n en el perfodo mensual los dias
necesarios para que la liquidacion comprenda un conjunto de treinta dias, sin perjuicio de
restablecer las fechas de coémputo, en cuanto resulte posible, con referencia al dia inicial
de los computos. 2. Si sufriese variacién el tipo de interés, quedard modificado el importe
mensual de la amortizacion de capital para que las cuotas globales en la nueva fase del
préstamo resulten iguales, Las nuevas cuotas globales se obtendran aplicando las bases de
cdlculo que se Insertan al final de la escritura que causa este asiento ~ANEXO DOS-, En caso
de ejecucion se tendra por liquida la cantldad que, para cada periodo, resulte de las nuevas
tablas de arportizacién aprebadas, por la Administraclén Piblica competente para préstamos en
curso con vencimiento de pago mensuales. En defecto de tablas de amortizacidén oflciales
aplicables, seran elaboradas, con sujecidén a la férmula matemdtica imsertada, por un Auditor
de Cuentas elegido por sorteo notarial, a requerimiento de la Ca)a, entre los que figuren en
la Lista de Auditores correspondiente a la circunscripeién del Registro Mercantil en el que
figure inscrita la misma, obrante a disposicién del piblico en aquél, o, en su defecto, en la
lista que a tal fin proporcidén el Colegio Profesional correspondiente, Las nuevas tablas
quedaran a disposicién del prestatario en las Oficinas de la Caja: circunstancia gue se
recordara en el tablon de anuncios de aquéllas. E] prestatario otorga irrevocablemente a la
Caja facultades de representacion suficientes para que en su dla otorgue el instrumento
adecuado para ia constatacidn registral de 1as nuevas tablas, sin perjuicio del derecho de la
Caja de exigir del prestatario la comparecencia, personal o por otro apoderado, para la
formalizacién de aquél, El1 incumplimiento de la obligacidn de concurrir a la formalizacion,
dentro del plazo de los dilez dias siquientes al que haya sido requerido a tal efecto,
facultara a la Caja para resolver el contrato. 3. El prestatario podra anticipar la develucién
fotal o parcial del napital. Las entregas deberan ser anunciadas con una antelacién minima de
diez dias, efectuarse dentro del dia siguiente al del vencimiento de cada mensualidad del
periodo de amortizacién y no ser Inferlor a mil euros, no alterando el calendario previsto
para las sucesivas. La nueva cuota global se obtendrad aplicando, sobre el capital pendiente
de devolucién tras la amortizacién anticipada, las bases de cdlculo que se contienen en el
ANEXO DOS de la escritura que causa este aslento. La amortizacidn anticipada se formalizara
en acta notarial, a costa del prestatario, en la que se constatard su importe, el capital
pendiente de devolucién tras la amortizacién anticipada y el capital pendiente anterior.
TERCERA, - INTERESES ORDINARIOS,- 1. E1 capital no devuelto devengard intereses al tipo nominal
anual iniclal del TRES CON OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE POR CIENTO, sip perjuicio de
1o dispuesto en el nimero 8 de 1a clausula PRIMERA BIS, El1 tipo de interés nominal anual
inicial, con vencimientos de pago mensuales, es equivalente al efecto del tres con noventa y
seis por ciento anual fijado por Acuerdo del Consejo de Ministros de siete de marzo de dos nil
tres y publicado pot la Resolucién de siete de marzo de dos mil tres, de la Secretaria de
Estado de Infraestructuras -B.O.E. nimero 61, de doce de marzo de dos mil tres~, segun la
formula de calculo prevista en el articulo 4 de la Orden del Ministerio de Fomento de once de
febrero de dos mil dos -B,0.E. nimero 39, de catorce de febrero de dos mil dos-. E1 tipo de
Interés nominal vigente para el préstame quedara revisado, para establecer la equivalencla,
segin la férmula citada -en lo sucesive, tipo de interés nominal anual revisado-, al resultar
revisado por Acuerdo del Consejo de Ministros el tipo de Interés efectivo anual vigente para
el mismo, conforme al procedimiento y reglas previstas en el articule 5 del Real Decreto
1/2002 de once de enero, y en la clausula TERCERA BIS -en lo sucesivo, tipo de interés
efectivo revisado-. El nuevo tipo de interés nominal anual se aplicard a partir del primer
vencimiento, inclusive, que se produzca una vez transcurrido un mes desde la publicacién en
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anejas al contrato motivo de la presente y que se Inserta en la escritura gue causa este
asiento. QUINTA.- GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO.- 1. El prestatario queda obligado a: a-
Mantener, respecto a las fincas hipotecadas, un sequro contra dafios adecuado & la naturaleza
de las pismas, en Compafiia de notoria solvencla, deblendo la suma asegurada coincidir, como
ninimo, con su valor de tasaclén. b- Pagar puntualmente los tributos y primas de seguro que
afecten a las fincas nipotecadas y presentar a la Caja, cuando lo sollcite, los justificantes
opertunos, c- Abonar: Los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado, asi como del
seguro de dafios del mismo. Los gastos procesales o de otra naturaleza derivados del
incumplimiento por 1a parte prestataria de su obligacién de pago, incluso honoraries de
Letrado y derechos y suplides gde Procurador, aunque no sea preceptiva su Intervencidn.
Cualquier otro gasto gue corresponda a la efectiva prestaclon de un servicio, relaclonado con
el préstamo, que no sea Iinherente a la actividad de la Caja dirigida a la concesidén o
administracién del préstamo. De no acreditar la deudora el cumplimlento de las anteriores
obligaciones, la Caja podrd asegurar los riesgos previstos y abomar cualquiera de aquellos
gastos, primas y tributos, quedando obligado el prestatario a relntegrar de inmediato su
importe, devengando, en otro caso, en favor de la Caja, el interés previsto en la clausula
SEXTA. Para acreditar que la Caja ha realizado tales pagos, bastara que obren en poder de la
misma los recibos correspondientes. 2. Los importes estimados, sin responsabilldad alguna para
la Caja, de los elementos de coste a cargo del prestatario en favor de tercero figuran en 1la
tabla aneja al contrato motivo de la presente y que se inserta en la escritura que causa este
asiento. SEXTA.- IMTERESES DE DEMORA.- Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas
devengaran intereses sobre el importe vencido, sin necesidad de intimacién ni perjuicio de las
acciones resolutorias que a la Caja corresponden, al tipo nominal anual vigente lncrementado
en CUATRO PUNTOS PORCENTUALES a cuyo efecto podra la Caja capitallzar desde su vencimiento los
intereses liquides no satisfechos, cualquiera que sea su indole. La liquidacién y pago de los
intereses de demora se ajustardn a las reglas previstas en la clausula TERCERA. Los
correspondientes a la porcién del periodo corriente en 1a fecha en que sea pagada la
obligacién que los genera se liquidaradn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A
efectos meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual de demora no podra superar el
mdxino del DIECISEIS POR CIENTO. SEXTA BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA CAJA.- 1. La Caja
podra dar por vencido el préstamo y exigir la Inmedlata devolucién del capital y el pago de
las demas cantidades que acredite a su favor: a- Por falta de pago de cualguiera de los plazos
de amortizaci6n de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. Solicitan las
partes de forma expresa, la inscripcién de esta causa de vencimiento anticipado, en el
Registro de la Propiedad. d- Cuando, dentro del término de treinta dias, no se haya acreditado
que el Asegurador de las fincas hipotecadas ha tomado razén de la existencia de la garantia
hipotecaria en los términos previstos en la cldusula DECIMA. e- Si no fuesen pagados a su
venciniento las primas del seguro de las fincas hipotecadas o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia lsgal de cobro respecto del crédito hipotecario. g- Si la parte deudora
incumpliese cualquiera de las obligaciones que asume em los parrafos a- y c- del nimero 2 de
1a clausula OCTAVA. h- S1 las viviendas no obtuviesen la calificacién o declaracién definitiva
o si fuesen descalificas. i- Si no hublese concurrido o dejase de concurrir en la parte
deudora alguno de los requisitos que condicionen, segin el Ordenamiento juridico, el acceso
o mantenimiento de la financiacién cualificada. j- Concurso de cualquier otra causa gque, con
arreglo a Derecho, determine la resolucién o vencimiento anticipado. También pedra la Caja
resolver anticipadanente el préstamo si cualquiera de las fincas hipotecadas fuesen
arrendadas, sin su consentimiento escrito, con pacto de pago antjcipado de rentas por importe
superior a una anualidad o por renta mensual inicial inferior a un UNO por ciento de 1la
responsabilidad hipotecarla total que grave a la misma, revisable anualmente en funelén del
indice de precios al consumo. En caso de resolucion del préstamo por denegacién de la
caiificacién o declaracién definitiva, el prestatario estard obligado a devolver a 1la
Adninistracién las cantldades abonadas por ésta en concepto de ayudas directas. Seram de
aplicaclén a cada uno de los adquirentes o adjudicatarios de las viviendas, respecto de la
parte de deuda que hayan asumide en los términes previstos en el contrato motivo de la
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vayan a adquirir una vivienda de mayer superficie que la que tienen, slempre que el valor de
esta, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales,
no exceda del cuarenta por ciento del precio maximo total de la vivienda objeto de actuacién
proteglda. Podra dejarse sin efecto esta prohibicién de disponer, por subasta y adjudicacién
de la vivienda por ejecucién judicial del préstamo, por cambio de localidad de residencia del
titular de la vivienda o por otros motivos justificados, mediante autorizacién de la Conunidad
Auténoma Cludades de Ceuta y Melilla, previa cancelaclién del préstamo y reintegro de las
ayudas econdmicas directa recibidas a la Administracién o Administraciones concedentes en cada
caso, incrementadas con los intereses legales desde el momento de la percepcién. Una vez
transcurrido diez afios desde la formalizacién del préstamo cualificado el adquirente,
adjudicatario o promotor individual para uso propio, 1a transmisién intervivos o la cesidn del
uso por cualquier titulo de las viviendas a que se refiere el apartado anterior, supondra la
pérdida de la condicién de cualificado del préstamo, pudiendo la entidad concedente determinar
su resolucion. IT. RESTANTES CLAUSULAS.- CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA.- OCTAVA.-
DESTINO DEL PRESTAMO.- OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PRESTATARIO. - LIMITACIONES LEGALES.- 1. El
préstamo que tiene la condicidn de cualificado y queda acogido al Real Decreto 1/2002, de once
de enero, programa dos mil tres, se otorga exclusivamente para financiar la construccidn de
1a vivienda de la finca de este numero y treinta y cinco mas sujetas @ régimen de proteccion
publica descritas en el antecedente I de la escritura que causa este asiento; y en base a la
siguiente declaracién: gue los Ingresos famlliares del prestatario, determinantes del acceso
3 1a financlacién cualificada no exdeden de cinco con cinco veces el salario rinimo
Interprofesional. 2. Serdn obligaciones especiales de la prestataria: a- Invertir el importe
del préstamo en los fines previstos en el nuimero 1 de esta clausula. b- Dejar en poder de 1la
Caja copias autorizadas del proyectoy ptesupuesto de la obra. ¢~ Efectuar la obra en el plazo
y conforme al proyecto y presupuesto presentados, con arreglo a las condiciones necesarias
para su calificacién o declaracién definitiva como viviendas protegidas al amparo de la
licencia no caducada y de conformidad con las condiciones de ésta y siempre con las de la
ordenacién urbanistica, poniendo en conocimiento de la Caja las fechas de comienzo y final de
las obras, al efectuar la disposicién del préstamo inmediatamente ulteriormente a aquéllas;
acompafiando los partes de inlciacién y terminacién visados por el érgano compeétente. Seran
también obligaciones especlales del promotor Y, en su caso, de los adquirentes o
adjudicatarios de las viviendas: a- Cumplir las obiigaciones y requisitos exigides por la
legislacién de Viviendas Protegidas y, en particular por el Real Decreto 1/200Z, de once de
enero y las normas que lo complementan, El incumplimiento la no obtencién de la calificacidn
definitiva o la descallficaclén daran lugar, sin perjuicio de los derechos de la Caja, adenas
de las sanclones que correspondan, a la pérdida de la condicién de préstamo cualificado, a la
interrupcion de las ayudas econdmicas directas en su caso otorgadas y a la devolucidn de las
cantidades satisfechas, por tal concepto, por el Ministerio de Fomento, incrementadas con 1os
intereses legales desde su percepcién, b- Conservar el Inmueble con la diligencla debida y
poner en conocimiento de la Caja, en el plazo de diez dias, cualquier novedad daiiosa. 3. E1L
prestatario manifiesta haber obtenido callficacién o declaracién provincial del expediente,
copia auténtica de la cual ha entregado a la Caja. E1 promotor autoriza a 1a Caja y al
Ministerlo de Fomento para lntegrar, a través de un proceso informativo, los datos sobre su
fdentidad y principales caracteristicas de la promecion en el banco de datos de Informacion
al piblico del Ministerio. 5. Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para
uso propio no podrén transmitir intervivos ni ceder el uso por ningln titule de las viviendas
para las que hubieran obtenido PRESTAMO CUALIFICADO, durante el plazo de DIEZ AROS desde la
formalizacién de dicho préstamo. Quedan exceptuadas las famillas numerosas con Iingresos
familiares no superlores a cuatro con clnco veces el salarlo minimo interprofesional, que
vayan 2 adquirir una vivienda de mayor superficie que la que tienen, siempre que el valor de
esta, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transiisiones Patrimoniales,
no exceda del cuarenta por ciento del precio maximo total de la vivienda objeto de actuacidn
protegida. Podra dejarse sin efecto esta prohipicisn de disponer, -por subasta y adjudicacién
de la vivienda por ejecucién judicial del préstamo, por cambio de localidad de residencia del
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NOTAS MARGINALES

N.t ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCAN.® . U

capital de la que responde hipotecariamente la finca. DECIMA,- EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca se extiende. por Ley, a cuanto determinan 1los articulos 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria y 215 de su Reglamento, y, por este pacto, a cuanto a tal fin y por este medio
autorizan los articules 110 y 111 de la primera, incluso a las obras por hacer en el inmueble
o nueva construcclon de edificios donde antes no dos hublere, sin perjuicio de lo dispuesto,
en favor del tercer peseedor, por los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria y del derecho
de la Caja a renunciar, total o parcialmente, a la extensién convencional al tiempo de
sollcitar la subasta de las fincas hipotecadas. Prestatario € hipotecante acreditaran a la
Caja, dentro del término de treinta dias, que el Asegurador de las fincas hipotecadas ha
torado razén de la existencla de 1a garantia hipotecaria. La Caja queda facultada por el
hipotecante, tan ampliamente como resulte necesario, para obtener, en via Judicial o
extrajudicial, el reccnocimiento de la procedencia de las indemnizaciones concedlidas o debidas
por razén de la finca hipotecada y la fljacién y cobro de su importe. UNDECIMA.- CESION DEL
CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podrd ceder el crédito hipotecario, en todo o parte, sin
necesldad de dar conocimiento al deudor, gquien renuncia al derecho gue al efecto le concede
el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. DUODECIMA,- EJERCICIO DE ACCIONES.~ 1.- La Caja podra
ejercitar, a su eleccién, para la reclamacién de la deuda, la accibn ejecutiva ordinaria o la
especial sobre blenes hipotecados, sin perjuicio de cualquier otra a la que pueda tener
legalmente derecho. A tales efectos: a- Como preclo para que sirva de tipo en la subasta las
partes tasan la finca de este numero en la cantidad de CIENTO DIECISIES MIL CUATROCIENTOS
TREINTA ¥ DOS COM CINCUENTA Y CUATRO EUROS. b- El prestatario, sefiala como domicilio para la
practica de los requerimientos y de las notificaciones, en Santiago, Torreira, tres-bajo.
Sollcitan las partes de forma expresa, la Inscripcidn en el Registro de la Propiedad, de los
apartados a- y b- de 1a presente cldusula. ¢- Sin perjuicio de la naturaleza real del préstamo
y la consecuente liguidez e la cantidad prestada, desde su formalizacién, las partes acuerdan
que 1a cantidad exigible, en caso de ejecucién judicial, serd la resultante de la liquidacién
efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el contrate motivo de 1a
presente, 1o que podré acreditar mediante certificacién expedida por la misma e intervenida
por Notario, en que se haga constar tal extremo. En ningun caso podra entenderse que la
emisién de esta certificacién afecta a la expresada naturaleza del préstamo y a la preferencia
que de ella se deriva. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno, que se
le confiera la administracién o posesion interina de las fincas hipotecadas. Conviernen las
partes que la Caja perclibira, en dicho caso, las rentas vencidas y no satisfechas y los
frutos, rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacién y
explotacién de los bienes y después su proplo crédito. 3.- SI el bien hipotecado fuese la
vivienda familiar, el deudor podr&, por una sola vez, aun sin el consentimiento del acreedor,
liberar el bien medlante la consignacién de 1la cantidad exacta gue por principal e intereses
estuviera venclda en la fecha de presentacién de la demanda, incrementada, en su case, con los
vencimientos del préstamo y los intereses de demora que se vayan produciendo a 1o largo del
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. 4,- Las cantidades que la Caja pueda
recuperar, como consecuencia de la ejecucion hipotecaria, correspondientes a las ayudas
directas recibidas por el Prestatario, seran devueltas por aquéllia al Ministerio de Fomenta.
CLAUSULA FINAL.- PACTO DE VENTA EXTRAJUDICIAL.- Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula
DUGDECIMA, las partes pactan expresamente que la Caja podré asimismo solicitar la venta
extrajudicial de las fincas hipotecadas en el case de que se produzca cualquliera de las
circunstancias previstas en la clausula SEXTA BIS de la escritura que causa este asiento. La
venta extrajudicial se realizard por medio de Notario, con las formalldades establecidas en
el Reglamento Hipotecario. A tales efectos: a- Como precio para que sirva de tipo en la
subasta las partes tasan la finca de este nimero en la cantidad de CIENTO DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS CON CINCUENTA Y CUATRO EUROS. b- El prestatario, sefiala como
domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaclones, en Santlago,
Torreira, tres-bajo. c- Se designa 2 1a Caja como persona con facultades de representacién
suflcientes para que en su dia otorgue la escritura de venta o adjudicaclén de las fincas en
Tepresentacion del propietario. En su virtud INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS DE
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Este documento ha sido firmado ocon firma electrdnica cualificada por MARIA TERESA FERRIN SANMARTIN
registrador/a de REGISTRO MERCANTIL DE SANTIAGO DE COMPOSTELA a dia ocho de Enero del afio dos mil
veintiuno.

Mediante el siguiente cédige seguro de verificacidém o C9V (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de quificacién.

(*) C.8.v.: 215023146D7F8731
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