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Juzgado de 1* Instancia N° 2 de Almeria (antiguo Mixto n® 2)

CIUDAD DE LA JUSTICIA. Cira. de Ronda n® 120 Planta 4* Bloque C. Email:

AtPublico Jnstancia.2.Almeria jus@juntadeandalucia.cs Telf: 600159347(AJ-2C-2G) /161(MC-21)
159 2T-2R) /160(JR-IF) TIf:. Fax: 950-20422]

NIG: 0401342120210018439

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria 2249/2021. Negociado: 2C

Sobre: Hipoleca

De: Difia. PROMONTORIA OMEGA DAC

Procurador/a Sr.fa.: MARIA BELEN SANCHEZ MALDONADO

Contra DVifia.: MARIA MERCEDES SEKIN y FEDERICO MANUEL ABAD

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.

6588 LEC)
DD MARIA ANGELES GONZALEZ MARTINEZ, Letrado/a de la Administracidn de

Justicia del Juzgado de 1* Instancia N° 2 de Almeria (antiguo Mixto n® Z).

Al §. Registrador de la Propiedad de ROQUETAS DE MAR N° 3, HAGO SABER: Que
en dicho Juzgado se tramita proceso de gjecucién hipotecaria Namero  2249/2021 por las normas
establecidas en los ariiculos 681 ¥ siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia
de PROMONTORIA OMEGA DAC, con DNI, NOOT4258E y representado por MARIA BELEN
SANCHEZ MALDONADO frénie a MARIA MERCEDES SEKIN y FEDERICO MANUEL ABAD
con DNI, X4873106G y X5293359R domiciliado en y CALLE RANCHO 46 I"-3# AGUADULCE,”
ROQUETAS DE MAR. ALMERIA sobre reclamacién de una deuda con garantia hipotecaria, de
cuantia 163951,81 € DE PRINCIPAL MAS 42185,54 € DE SUPLETORIO, en el que se ha
acordado dirigir a VS. el presente, a fin de que expida y remila a este Juzgado certificacion
acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demés derechos reales del bien hipotecado.

2% .Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecade, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de

cargas.
3*-Que la hipoteca a favor del cjecutante se halia subsistente ¥ sin cancelar o, en su

caso, la cancelacion o medificaciones que aparecieren en ¢l Registro.
La descripeion de los bienes sobre Jos que se solicita la certificacitn es la siguiente:

- FINCA REGISTRAL jN° 29238} INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE ROQUETAS DE MAR' N° 3, CON ESCRITURA PUBLICA
OTORGADA EN FECHA 25/05/2005;-ANTE EL NOTARIO DON FERNANDO RUIZ DE
CASTANEDA Y DIAZ y nimero 1399, DE SU PROTOCOLO.  TOMO 1868, LIBRO

354, FOLIO 62

Dado en Almeria, 2 veintidds de marzo de dos mil veintidas

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

Cixdigo Seguro Do
Wiorfonckin,

T AY12VWCHYGJZEMUTEUCZ0SBIPFCOSY Facha

Firmado Por

MARIA ANGELES GONZALEZ MARTINEZ
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EDUARDO EWTRALA BUENO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE ROQUETAS DE
MAR N° 3, TRIRUMAL SUPERIOR CE JUSTICIA CE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

Conforme se interesa en el anterior mandamiento expedido por el Juzgado de Primera
Instancia Namero 2 de Almeria, en el que se tramita procedimiente de ejecucidn hipotecaria
autos nimerc 2249/2021 (Art. 688 L.E.C.)CERTIFICO:

FRIMERO: Que &l pleno dominio de la finca de EBoguetas de Mar n®: 29238, aparece
inscrite a favor de Dofia MARIA MERCEDES SERKIN, c¢on N.I.E. X-4873106-G y Don FEDERICO
MANUAL RBAD, con N.I.E. X-5293359%-R, con sujecion a su regimen economico matrimonial por
titula de compraventa. Su dereche deriva de un documento de fecha 25/05/0%, auterizade en
ROQUETARS DE MRR, por el Motario DON FERMANDO RUIZ CE CASTAREDA Y DIAZ, n® de protocolo
1398, seglin consta en la inscripeciém 7%,

SEGUMDO: Que la descripciédn de la finca referida es la gue consta en su Inscripeién 14
y nota extendida a su margen, siendo del sigulente tenor:

UBRBAMA. HNOVENTA ¥ DOS., VIVIENDA tipo 54-C2, Fase 4" en planta primera del Blogue Cuarto,
con entrada por la calle Rancho, que forma parte de un Edificio denominade "RESIDENCIAL
VELA BLANCA", en el sitioc de Aguadulce, término de Roquetas de Mar., Ocupa una superficie
censtruida de noventa y cuatro metros ochenta y nueve decimetros cuadrades y atil de
gchenta v dos metros sesenta ¥ un decimetros cuadrados. Linda: Norte, tiro de escaleras;
Sur, elemente individual nGmerc noventa y tres; Este, paso peatonal: y Oeste, calle BRancho.
Tiene una superficie en los elementos comunes de diecinueve tros cincuenta vy seis
decimetros cuadrados construides. CUOTRS: respecto del total edificade setenta y tres
centésimas por ciente, y respecte de su Blogue cuatro enteros sesenta y siete centésimas
por ciento. CALIFICADA DEFINITIVAMENTE DE VIVIENDA ODOE PROTECCION OFICIAL, promocidn
privada.

Esta finca tiene asignade el cbHdige registral dnice nimero 04014000184796.

TERCERD: Que dicha finca se encuentra GRAVADA:

HIPOTECA a faver de MONTES DE PIEDAD ¥ CAJR DE ARHORROS DE RONDA, CADIZ, AMERIA, MALAGAR Y
ANTEQUERA -UNICAJA-, para responder de CIENTO TREINTA MIL EUROS de principal; TRECE MIL
EUROS de intereses ordinaricos; CUARENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS EUROS de intereses de demora
y DIECINUEVE MIL QUINIENTOS EURDS para costas y gastos. Formalizada en escritura con fecha
25/05/0%, autorizada en ROQUETAS DE MAR, por el Motario DON FERNANDC RUIZ DE CASTAREDA Y
DIAZ, n® de protocolo 1399, Constitulida en la inscripcidn 8* de fecha 17/11/2005.

La hipoteca de la inscripcidn 8* ha sido MODIFICADA por la inscripeidn 9° de fecha 10 de
noviembre de 2009. Formalizada en escritura con fecha 28/09/09, autorizada en VICAR, por el
Notario DOM MIGUEL ESTEBAN BARRANCO SOLIS, n® de protocole BTE,

1a hipoteca de la inscripcifn 8* -modificada por la 9*- ha sido objeto de CESION a favor de
PEOMONTORIA OMEGA DAC. Formalizada en escritura con fecha 21/02/19, autorizada en MADRID,
por el Notario DON ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ, n® de protocolo 1144. Inscripeién 11*
de fecha 14/06/2019.

HIBCTECA a favor de MONTES DE PIEDAD Y CAJAR DE RHORROE DE RONWDA, CADIZ, AMERIA, MALAGA Y
ANTEQUERA -UNICAJA-, para responder de CINCUENTA ¥ UN MIL EUROS de principal; TRES MIL
QUINIENTOS SETENTA EURCS de intereses ordinarios; CATORCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA EURCS de
intereses de demora y CINCO MIL CIEN EUROS para costas y gastos. Formallizada en escritura
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con fecha 28/09/09, autorizada en VICAR, por el Notarioc DON MIGUEL ESTEBAN BARRANCO 50LIS,
n® de protocolo 877. Constituida en la inseripeién 10* de fecha 19 de noviembre de 2019.

La hipoteca de la inscripcién 10* ha sido objeto de CESICN a faver de PROMONTORIA OMEGA
DAC. Formalizada en escritura con fecha 21/02/19, auterizada en MADRID, por el Motairo CON-
ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ, n® de protocole 1144, Inscripelén 12* de fecha
14/06/2019.

ANOTACION preventiva de EMBARGC a favor del AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR, para asegurar
la cantidad TOTAL de: CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y WUEVE EUROS CON MOVENTA Y CUATRO
CENTIMOS, de los que corresponden: DOS MIL NOVECIENTOS HOVENTA Y UN EURDS CON CUARENTA ¥
CCHO CENTIMOS de principal, QUINIENTCS OCHENTA ¥ CINCO EURCS CON VEINTISIETE CENTIMOS de
recargo y MIL TRESCIENTOS OCHENTA ¥ TRES EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS de intereses,
Mandamento expedide el 27 de mayo de 2014. ANOTACICN LETRA B de fecha 30 de mayo de 2014.
EXPEDIDA EN LA MISMA FECHA LA CERTIFICACION DE CARGAS.

La AMOTACICN LETRA B ha wside PRORROGADA POR CUATRO AROS MAS por la ANOTACION LETRA D de
fecha 1 de junioc de 2.018. Mandamiento expedido el 21 de mayo de 2018.

La ANOTACION LETRA B -prorrogada por la D~ ha sido PRORROGADA POR CUATRO AROS MAS por la
ANOTACION LETRA F de fecha 13 de abril de 2022. Mandamiento expedido el 7 de abril de 2022,

ANOTACION preventiva de EMBARGO a favor del AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR, para asegurar
la cantidad total de TRES MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS, de
los que corresaponden: DOS MIL DOSCIENTOS CUAREHTA EUROS COHM SESENTA Y UN CENTIMOS a
principal, CUATROCIENTOS CUARENTA Y OQCHO EUROS CON DOCE CENTIMOS a recarge de apremio v
CUATROCIENTOS OCHENTA EURQS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS para gastos a resulta de
liquidacién e intereses de demora. Mandamiento expedide el 14 de junio de 201B. ANOTACION
LETRA E de fecha 2% de junio de 201B. EXPEDIDA EN LA MISMR FECHA 1A CERTIFICACION DE
CARGAS .

La ANCTARCION LETRA E ha side PRORROGADA POR CUATRO AROS MAS per la ANOTACION LETRA G de
fecha 13 de abril de 2022. Mandamiento expedido el 7 de abril de 2022.

Hay vigentesz dos notas de afeccién fiscal, por autoliguidacién.

LA INSCRIPCION B8* DE HIPOTECA -MODIFICADA POR LA 9* Y CEDIDA POR LA 11°- A FAVOR DE
FROMONTORIA OMEGA DAC, QUE SE EJECUTA EN EL PROCEDIMIENTO SE HALLA EN TODO SU CONTENIDO
SUBSISTENTE ¥ SIN CANCELAR.

CUARTO: En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. &B88-1 L.E.C., se reproducen
literalmente las inscripciones 8* de hipoteca, 9" de modificacién de hipoteca y 11° de
casién de la hipoteca cbjeto de ejecucién -junto con las inscripeciones extensas de las
mismas- de la finca 29238 de Roquetas de Mar, que se insertan a continuacién de esta
certificacidn formando parte de ella.

QUINTO: Aparte de lo relacionado scbre la finca no pesan otras cargas, censes ni
gravimenes.

SEXTO: Que no existen documentos presentados pendientes de despacho ni  ninguna
solicitud notarial de informacién sobre esta finca.

EEFTIMO: La expediclién de esta certificacién se ha heche constar por nota marginal en
la inscripcidén de hipoteca ejecutada (Art. 688.2 L.E.C.).

COMUNICACIONES ART. 689.2 LEY ENJUICIAMIENTO CIVIL.
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Conforme a lo previsto en el Art. 689.2 en relacidn de 6559.1 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, en el dia de hoy se han expedido, para darles curso, las oportunas COMONICACIONES a
los titulares de derechcs gque aparecen en asientos posteriores al del derecho del
ejecutante.

AST RESULTA DE LOS LIEBROS DEL ARCHIVO DE MI CARGO A QUE ME REFIERG, Y WO EXISTIEHDD NINGUN
OTRD ASIENTO VIGENTE QUE TEMGA RELACION COM LA FINCA DE FEFERENCIA LOE LIBROS DE
INSCRIPCIONES NI EN EL DIARIO DE OPERACIONES, LIBRO LA PRESENTE QUE SELLO Y FIRMO EN
ROQUETAS DE MAR, A LAS 9:00 HORAS DEL DIA DE LA FIRMA ELECTRONICA.

REPRODUCCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 8° DE HIPOTECA.

URBANA: VIVIENDA terminada descrita en las inscripciones 2* y 3® vy notas marginales de la
2*. REFERENMCIA CATASTRAL: T7950501WF3775380230BA. CARGAS: Afecciones fiscales. Los conyuges
pofA  MARIA MERCEDES SERKIN Y DON  FEDERICC MAKUEL ABAD, mayores de edad, ella de
nacionalidad italiana, &1 argentina, residentes en Espafia, domiciliados en Roguetas de Mar,
Aguadulce, calle Rancho 46, 1°-54, con tarjetas de residencia E03419208 y E0£19%5013, y NIE
X4873106G vy X5293359R, respectivamente, adquiriercn estafinca por compra, segin la
inscripeidn 7%, Montes de Pledad y Caja de hhorros de PRonda, Cadiz, Almeria, Milaga ¥y
Antequera -UNICAJA-, domiciliada en Malaga; hAvenida de Andalucia 10-12; inscrita en el
Registroc Mercantil, al tomeo 1137, libro 50, folio 1, hoja MA-2.447, CIF G-29498086, ha
concedido un préstamo, para compra de wvivienda, a dicheos conyuges: y &atos, <on caracter
enlidario, para garantizar su devolucidn, constituyen FRIMERA HIPOTECA sobre esta finca v
otra no perteneciente a la demarcacidn de este Registro, a favor de la Caja, gque acepta,
raprasentada por Don Manuel Ferre Ortegas, mayor de edad, casado, vecino de HRoguetasz de
Mar, domiciliado en Plaza Doctor Marinm 5, con DNTI 272408480, en virtud del poder otorgado
ante el Motario de Malaga Don José Manuel de Torres Puentes el 10 de enerc de 1957,
debidamente inscrito, gque se resefla y wvalora como suficiente para el presente acto, v
especialmente facultado por acuerdo de Don Pedro Jesis Pérex Martin y Don Pascual M. Rojas
Garcia, con DNI 27065728Y y 27214489%5, en wvirtud de las facultades gue en ejecucidn de los
acuerdos de 10 de marzo de 2004 y 1% de febreroc del misme afio, les fueron conferidas
mediante escrituras otorgadas en Malaga el 24 y 10 de marzo de 2004 ante sy Notario Don
Federico Pérez-Padilla Garcia, respectivamente, segin la certificacién inserta expedida por
ellos mismos el 12 de mayo de 2005, CIRCUNSTANCIAS ESENCIALES DEL PRESTAMO: CRPITAL DEL
PRESTAMO: El principal global del préstamd ascienda a CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS.
PLAZO Y AMORTIZACION: TREINTA ANOS a contar desde el dia veinticinco de mayo de dos mil
cinco. Amortizacién., En trescientas sesenta cuotas mensuales, comprensivas de capital e
intereses. INTERESES ORDIMARICS: Durante los doce primeros meses al tipe del 2,850 por
ciento nominal anual; los intereses se devengarin diariamente, y se liquidaran y pagaran
menzualmente. A partir de entonces serd variable, fijandose cada afie al tipo gue resulte de
agregar 1,30 puntos al indice de referencia o al sustitutivo. En ningan case, el tipo de
interés aplicable al prestatario seri inferior al 3,50 por ciento nominal anual. El tipo de
interés de referencia es el EURIBOR a un arfo, vigente el mes antericr a la revisidén. En su
defecto se aplicarad como sustitutivo el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afios, para adguisicién de wvivienda libre, del Conjunto de Entidades de crédite,
vigente ! mes anterior a la revisidém. S5i dejaran de publicarse, se prorrogard la wvigencia
del tipo aplicado en el pericde anterior. Cuando wvuelva a publicarse, se hard la revisidn
en la forma pactada a partir del afic siguiente. A efectos de comunicacibn al prestatario
del nuevo tipo, bastard con la publicacién en el B.0.E. del de referencia. El prestatario
puede no aceptar el tipo revisado, pero deberid comunicarlo fehacientemente a la Caja en los
quince dias siguientes a su publicacidn, teniendo gque reembolsar tode el préstamc en el
plazo de un mes. A efectos hipotecariosel tipo de interés no podrd exceder del diex por
ciento nominal anual. La escritura preveé una serie de bonificaciones en el tipo de interés
por razdn de la contratacidn de ciertos productes financiercos por parte de la deudora, por
lo que el tipo de interés aplicable al prestatario s8lo podrd ser inferior al 3,50 por
giento nominal anual comoe resultade de las benificaciones previstas, sin gque, en ningin
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caso, pueda resultar inferior al 2,90 por ciento nominal anual. INTERESES DE DEMORA. Se
calculardn dia a dia al 18% anual, o, 5i es superior, al gque resulte de sumar cuatro puntos
al revisado para intereses ordinarios, y siempre con un tope del 25%. VENCIMIENTC
ANTICIPADO. 1} Falta de pago de cualquiera de los vencimientos de intereses o plazos de
amortizacidn de capital. 2) Disminucidén del wvalor, acreditade de acuerdo con la Ley, de la
garantia ofrecida, =i la parte prestataria no ampliase la hipoteca a otros bienes
suficientes. 3} El impago, a su vencimients, de la prima del sequro MULTIRRIESGO HOGRAR o,
en su periocdo wvoluntarie de recaudacién, de los impuestos, contribucicones ¥y arbitrios
correspondientes al bien hipetecads que tengan preferencia legal de cobre scbre este
préstamo hipotecario. 4) 5i la parte hipotecante arrendase la finca, en una cantidad
inferior a la autorizada -para gque la renta anual capitalizada al 6% cubra la
respongabilidad total asegurada por la hipoteca-. 5) Si inscrita la escritura, se
acreditase gue la finca objeto de hipeteca se aencuentra gravadacon otras cargas preferentes
a la agui constituida. CONSTITUCION OE HIPOTECA. Para garantizar las responsabilidades
dimanantes de la operacién crediticia resefiada se constituye hipoteca scbre las fincas,
para cubrir globalmente las siguientes responsabilidades: Principal del préstamo, CIENTD
CINCUENTA Y CUATRO MIL EUROS: intereses cordinarios, que corresponden a una anualidad al
tipep miximo del diez por cientoe anual por importe de QUINCE MIL CUATROCIEMTAS EURGS;
intereses moratorios, de dos anualidades al tipo méximo del dieciocho por clento anual por
importe de CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTAS CUARENTA EUROS; costas ¥y gastos,
VEINTICUATRO MIL TRESCIENTAS EURCS. Por razdn de tal hipoteca, la finca de este mimero
concretamente responde de las siguientes cantidades: PRINCIPAL CEL PRESTAMO. CIENTO TREINTA
MIL EUROS. INTERESES ORDINARIOS. Un méximo de TRECE MIL EURDOS. INTERESES MORATORIOS. Un
maximo de CUARENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS EURQS. COSTAS Y GASTOS. DIECINUEVE MIL QUINIENTOS
EURQS., SUBASTA. A este efecto se tasa la finca en CIENTO SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
CIECINUEVE EBUROS5. DOMICILIQ PARA NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS: El de finca de este
nimero. EXTENSION. La hipoteca se extiende a lo gue determinan los articules 109 y 110 de
la L.H., y 2153 de su Reglamento, y por pacte a lo sefalade en los parrafos 2° y 3° de
aguella; también a las edificaciones existentes y construcciones futuras; en todo casc con
lag limitaciones de les articuleos 112 y 113 de la Ley. PROCEDIMIENTOS. Ademis de los
establecides en la L.E.C., el extrajudicial del BA.H.. Para este dltimo se designa
mandatario a la Caja, y a efectos del art. 690 L.E.C. se faculta a #ésta para pedir la
administracién y posesidédn interina de la finca, siendo deuda reclamable la especificada en
la certificacién gque expida la Caja. CESION [DEL CREDITO. El prestataric renuncia a su
derecho a que le sea notificada. En su wvirtud inscribo a favor de MONTES DE PIEDAD Y CAJA
CE AHORROS ©LCE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGAY ANTEQUERA -UNICAJA-, por titulo de
constitucidén, su derechc real de hipoteca sobre la finca de este nimero, con el pacte de
vencimiento anticipade. Asi resulta de escritura autorizada el wveinticince de mayo de dos
mil cinco, por el Motario de Roguetas De Mar Don Fernando Ruiz De Castafieda y Diaz, nimerc
1333; gue fué presentada a las once horas cuarenta minutos del dia nueve de noviembre
actual, asiento 1.382, del Diario 60. Pagado el impueste ¥y archivada la carta de pago.
Roguetas de Mar, diecisiete de noviembre de dos mil cinco.

REPRODUCCION LITERAL DE LA INSCRIBCION 9* DE MODIFTCACION DE HIPOTECA.

URBAMA: VIVIENDA terminada descrita em la inscripecién 2* y nota a su margen. HEFERENCIA
CATASTRAL: 7550501WF377550230BA. CARGAS: Las resultantes de los anterlores asientos, siendo
de destacar la hipoteca de la inscripcién 8%, que es cbjeto da modificaciém por 1la
presanta. Los conyuges en régimen de gananciales DORA MRRIA MERCEDES SERKIN, de
nacionalidad italiana, y DON FEDERICO MANUEL ABAD, de naclonalldad argentina, ambos mayores
de edad, vecinos de Rogquetas de Mar, en Aguadulce, con demicilis en calle El Rancho, 46,
1°-54, vy con N.I.E. nimeros X4873106G vy X5293359R, respectivamente, son duefica de esgta
finca por titule de compra con sujecién a su régimen econémico matrimonial segqin la
inscripcidén 7" -como deudores e hipotecantes-, y junto con Montes de Piedad y Caja de
Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Milaga y Antequera -UNICAJA-, domiciliada an Malaga,
Avenida de Andalucia 10-12, inscrita en el Registro Mercantil, al temo 1137, libre 50,
folio 1, heja MR-2.447, CIF G5-2949%8086, como titular del crédito hipotecario, representada
por su apoderado Don Manuel Ferre Ortega, mayor de edad, casado, vecino de Roguetas de Mar,
domiciliado en El Parador de Las MHortichuelas, calle Gregorio Marafidn, 55, con N.I.F.
27.240.848-Q, cuyas facultades resultan de la escritura de poder otorgada el 10 de
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noviembre de 2006 ante el Notario de Milaga Don Federico Pérez Padilla Garcia, inscrita,
cuya copla ha tenido a 1a wvista el Notario autorizante de la gue se ilnscribe, expresando y
resefiando el juicio de suficiencis de las facultades acreditadas, MODIFICAN LA HIPOTECA CE
LA INSCRIPCION B" gque grava la finca de este nimero y otra finca més n¢ perteneciente a la
demarcacién de este Registro, con arregle a las siguientes cliusulas: FRIMERA. Ampliacidén
dal plazo del préatamc. A). Inclusién da periode de carencia. Las partes pactan
expresamente que el periode comprendide entre la fecha de vencimiento de la liguidacién de
intereses inmediata anterior a la fecha de otorgamientc del documento que se inscribe, es
decirc, desde el dia 25 de agosto de 2.009 al dia 25 de febrero da 2.0l1 se considere de
carencia en el pago de capital; durante dicho pericde los intereses se devengarén,
ligquidardn y pagarén conforme a la forma y periodicidad pactada en la escritura obhjeto de
modificacién por la que se inscribe. B). Ampliacién del paricdo de amortiracidn. El plazo
del préstamc gueda ampliade en DIECIOCHO MESES, por lo que vencerd el dia 25 de noviembre
de 2.036. Finalizado el citado periocdo de carencia, continuari el periode de amertizacién
del préstamo, abonandose durante el mismo cuotas comprensivas de capital e intereses con la
misma periodicidad y forma pactadas en la escritura objete de medificacidn por la gque se
inscribe. En cualquier caso, la Gltima cucta de amortizacidn, comprensiva de capital e
intereses, deberi abonarse coincidiendo con el wvencimiento final de la operacién. En todo
lo demas la hipoteca no varia y las partes se ratifican. En su virtud INSCRIBO a favor de
MONMTES DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS DE RORDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA ¥ ANTEQUERA -UNICAJA-,
su titulo de MODIFICACION DE HIPOTECA, on los términos consignados. Asi resulta de dos
copias -una electrdnica y otra en papel- de escritura autorizada por el Wotario de Vicar,
Don Miguel Esteban Barranco Solis, el veintiocho de septiembre de dos mil nueve, protocolo
nimere 876/2.009, que fue presentada, a virtud del envio telemitico de la copla
electrdénica, a las catorce horas tres minutos del mismo dia wveintiocho, segin el asiento
2116 del diaric B4, habiéndose acreditado el pago del impueste con nota al pie de la copla
en papel, gue fue aportada con tal nota el diez de los corrientes. Alegada exencidn al pago
del impuestc y archivada carta de pago. Roguetas de Mar, diez de Hoviembre de dos mil
nueve.

EE‘WCIM LITERAL DE LA INSCRIPCION 11° DE CESION DE CREDITO HIPOTECARIO.

URBAMA: VIVIENDA terminada descrita en la inscripcidn 2* y notas a su margen. CARGAS: Las
resultantes da los anteriores asientos siendo de destacar la hipotaca da la inscripeidn 8°,
modificada por la 9%, que es objeto de cesién por la presente. UNICAJA BANCO, S.A., es la
actual titmlar del erédito hipoteacario garantizado con la hipoteca de dicha inscripeidn 8%,
modificada por la 9*, gue grava la finca de este nimero, ya que fué constituida por
segregacidén del negocic financiero de la entidad MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE RHORROS DE
ROMDA, CADIZ, AILMERIA, MALAGAR, ANTEQUERA Y JAEN -UNICAJA-, habiends sido constituida esta
dltima, por fusién de la entidad "Montes de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz,
Almeria, Malaga y Anteguera” -UNICAJA- y de la entidad Caja Provincial de Ahorros de Jaén.
CESION DE CARTERA CREDITICIA: En virtud de un CONTRATO MARCO DE COMPRAVENTA CE ONA CARTERA
DE CREDITOS CON GARANTIA HIPOTECARIA ¥ ACTIVOS INMOBILIARIOS suscrito el dia 28 de
Diciembre de 2.018, gue fué elevado a piblico mediante pdliza intervenida por el MNotario de
Madrid Don Antonic de la Esperanza Rodriguez en fecha 28 de Diciembre de 2.018, con el
nimero 456 dal Libro Registro de Operaciones, dicha entidad UNICAJA BANCO, S.A., acordd con
la mercantil PROMONTORIA HOLDING 254 B.V., la venta de una serie de derechos de crédito vy
activos inmobiliaries, y dicha entidad cesionaria PROMONTORIA HOLDING 254 B.V., mediante
otro contrato suscriteo el dia 21 de febrero de 2019, gque fué ealavade a piblico mediante
ascritura autorizada por el MNotario de Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodriguez en
fecha 21 de febrerc de 2.019, con el nimere 1143 de protocolo, cedidé su posicidn
contractval a la mercantil PROMONTORIA OMBEGA DAC, con HN.I.E. espafiol nimerc N-0074258-E;
identificAndose an la cartara de créditos con garantia hipotecaria objeto de cesidn el
dencminado CONTRACT ID 0B640500009504, cuyos dates se identifican con leos gque resultan de
la hipoteca de la anterier inscripcién 8%, modificada por la 9%, que grava la finca de este
nimero; y por la ascritura gue se inscribe, UNICAJA BANCO, S.A., CEDE Y THANSMITE los
créditos gue integran la citada cartera de activos, con todos los derechos, accicnes y
obligaciones frente a las deudcres de los citados contrates financiercs, junte con las
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hipotecas que l¢s garantizan y el resto de las garantias vy derechos accesorios, a la citada
PROMONTORIA OMEGA DAC, gque compra guedando subrogada en la posicién contractual que la
entidad cedente mantenia frente a cada uno de los deudores en leos respectivos contratos
financiercs, constande en anexos a la escritura respecto a cada uno de los créditos al
precio individualizado, en concreto respecto al crédito que en la actualidad recae sobre la-
finca de este nimero, por PRECIO de VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS WOVEMTA ¥ SIETE EURDS COMN
VEINTISEIS CENTIMOS, satisfecho y aplazado come consta en la extensa que se dira.
SUBROGACION EM LA HIPOTECA: En virtud de esta cesién, la cesionaria se subroga en todos los
derechos y obligaciones de la respectiva cedente en relacién con los contratos cedides y
especialmente, en el derecho real de hipoteca gque recae sobre las fincas. Por dltimo la
cegicnaria se obliga a notificar la existencia de la escritura de ceslén a los distintos
deudores conforme a lo previsto en el propio contrate de compraventa antes resefiado. En su
virtud, INSCRIBO a favor de PROMONTORIA OMEGA DAC, 2l deraecho de hipoteca gue grava la
finca de este numero segun la inscripcion B*, modificada por la 9%, por titulo de CESION
OMEROSA, previa inscripeién de la misma a favor de la entidad cedente por titulo de cesién
por segregacidn, y con cardcter previo a la misma por titules de sucesidn universal por
fusidn. La extensa es la inscripcidén 4" de la finca registral 74366 de Roguetas de Mar al
folie 211 del libro 1196, tomec 2923. Roguetas de Mar, a fecha de la firma digital.

Firmado digitalmente por FRANCISCO JAVIER BRER SERRA registrador/a de REGISTRO PROPIECAD DE
ROQUETAS DE MAR 3, el catorce de Junio del afio dos mil diecinuewe (204024067E292FCF).

REPRODUCCION LITERAL DE LA EXTEMSA DE LA INSCRIPCION 11* DE CESION DE HIPOTECA.

URBAMA: VIVIENDA terminada descrita en la inscripecion 1*. CARGAS: La hipoteca da la
inscripeién 2*, gque @3 objeto de cesién por la presenta. UNICAJA BANCO, S.A., domiciliada
en Malaga, Avenida de Andalucia 10-12, inscrita en el Begistro Mercantil de MAlaga, hoja
MA-111.580, C.I.F. A-93139053, ez la actual titular del crédito hipotecario garantizado con
la hipoteca de la inscripcién 2%, gue grava la finca de este nimero, ya que fué constituida
por segregacién del negoclo financierc de la entidad MONTE DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS DE
ROWDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA, ANTEQUERA Y JAEN -UNICAJA-, mediante escritura de
segregacidén vy constitucidn autorizada el dia uno de diciembre de dos mil once por el
Motario de Malaga, Don Federico Pérez-Padilla Garcia, protocolo nimero 7088, habiendo sido
constituida esta Gltima, por fusién de la entidad "Montes de Piedad y Caja de Ahorros de
Ronda, Cédiz, Almeria, Midlaga y Anteguera® -UNICAJA- y de la entidad Caja Provincial de
Ahorres de Jaén, en wvirtud de escritura otorgada ante el Motario de Jaén Don Luis Maria
Martinez Panteoja, el 1l de mayo de 2010, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga.
CESION DE CARTERA CREDITICIA: En wvirtud de un CONTRATO MARCO DE COMPRAVENTA DE UNA CARTERA
DE CREDITOS COM GARANTIA HIPOTECARIA Y ACTIVOS INMOBILIARIOS suscrito el dia 2B de
Diciembre de 2.018, gque fué elevado a piblice mediante péliza intervenida por el Notario de
Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodriguez en fecha 28 de Diciembre de 2,018, con el
nimero 456 del Libro Reglstro de Operaciones, dicha entidad UNICAJA BANCO, 8.A., acords con
la mercantil PROMONTORIA HOLDINWG 254 B.V., la venta de una serie de derechos de crédito y
activos inmobiliarios, y dicha entidad cesionaria PROMONTORIA HOLDING 254 B.V., mediante
otro contrato suscrito el dia 21 de febrero de 2019, que fué elevado a publico mediante
@scritura autorizada por el Notario de Madrid Don Antonic de la Esperanza Rodriguez en
facha 21 de febrerce de 2.019, con el nimero 1143 de protocele, cedid su posicidn
contractual a la mercantil PROMONTORIA OMEGA DAC, con N.I.E. espafiol nimers N-0074258-E, de
nacionalidad irlandesa, constituida y wvigente con arreglc a las leyes de Irlanda, con
domicilio social en Fitxwilliam Pace 28, Dublin 2, Irlanda, e inscrita en el Registro
Mercantil de Irlanda con el nimerc 6€36778; identificdndose an la cartera da créditos con
garantia hipotecaria objeto de cesidén el dencminado CONTRACT ID 57500500109503, cuyos datos
se identifican con los gue resultan de la hipoteca de la anterior inscripcidn 2°, que grava
la finca de este nimero; Yy por la escritura que se inscribe, UNICAJA BAMCO, S.A.,
representada por su apoderado Don Manuel Guerrero Werner, mayor de edad, con domicilio a
estos efectos en Malaga, en Avenlida de Andalucia 10-12, con N.I.F. 2.879.477-5, cuyas
facultades resultan de la escritura de poder autorizada el 23 de MNoviembre de 2.015 por el
Hotario de Malaga, Don Francisco Javier Misas Barba, nimerc 1.675 de protocolo, gque motivé
la inscripcién 62* en el Registro Mercantil, complementada su representacidn con
certificacidn expedida en fecha 20 de Febrero de 2019 por Don Francisco Javier Pérez
Gavilén y Don fAngel Rodriguez de Gracia, en su condicién de apoderados de dicha entidad,
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cuyas firmas estén debidamente legitimadas, y guienes & su wvez estan facultados en virtud
del poder autorizadeo el dia 2 de Diciembre de 2011 por el MNotarie de Malaga, Don Federico
Pérez Padilla Garcia, protocole nlmero 7.116, inscrita en el Hegistro Mercantil,
inscripeién 6%, cuya copia tuvo a la vista el Motaric legitimante gque expresa el juicio de
suficiencia de sus facultades representativas, y que en base a todo lo anterior el Notario
autorizante de la que se inscribe expresa el juicie de suficienecia de sus facultades
representativas; CEDE Y TRANSMITE los créditos que integran la citada cartera de activos,
con todos los derechos, acciones y cbligacicnes frente a los deudores de los citados
contrates financieros, Jjunte conm las hipotecas gque los garantizan y el restc de las
garantias y derechos accesorios, a la citada PROMONTORIA OMEGA DAC, gque compra representada
por su apoderada Dofia Mercedes Alvarez Llorca, mayor de edad, con domicilic a estos efectos
en Madrid, Calle Serrano, nimerc 41, 4* planta, con D.N.I. ntmerc 53.527.650-A, que hace
usc de un poder especial autorizado por el Motario de Dublin, Don James Jones, en fecha 15
de Enerc de 2.01%, conferidc & su favor por los administradores de la entidad Don Jonathan
Hanly y Don Tan Garvan, debidamente apostillade y legalizado, cuya copia tuvc a la vista el
Wotario autorizante en el acto de su otorgamiento expresando el juicio de suficiencia de
sus facultades representativas, manifestandc expresamente gque del apoderamientoc referido
resulta gue la entidad representada estd walida y legalmente constituida conforme a las
leyes de Irlanda, que los otorgantes de diche apcderamiente han sido debidamente
identificados por el Wotaric del pais de origen resefiado quien ha realizado el juicioc de
suficlencia de las facultades de los poderdantes, que se han observado las formas vy
solemnidades requeridas en el pails de origen para los actos de apodecamiente, y gue al
NMotario autorizante desarrcila funciones equivalentes a las que desempefian los MNotarios
espaficles; quedando la citada compradora subrogada en la posicién contractual que la
entidad cedente mantenia frente a cada unc de los deudores en los respectivos contratos
financieros, ccnstando en anexos a la escritura respecte a cada uno de los crédites, el
precio individualizado, en concreto respecto al crédito que en la actualidad recae sobre la
finca de este nimero, por PRECIO de VEINTIOCHO MIL TRECE EUROS COM TREINTA Y OCHQ CENTIMOS.
El veinticinco por ciento de la suma total de la cartera de créditos objete de eesién ha
side satisfecha mediante transferencia bancaria de fecha 21 de febrero de 2.019, -en la gue
se incluyen el denominadoe Pago Inicial del Precio de la Cartera, que engloba, entre otros
el Precio de la venta de los Créditos Hipotecarios objeto de cesién-, constande aen la
propla escritura que se inscribe las cuentas de cargo y abono; y el restante setenta y
cince por cilento del total precio gqueda aplazado de page para ser satisfecho por la
cesionaria a la cedente en plazo méximo de cuatro afios a contar desde el otorgamiento de la
escritura gue se inscribe, sin que se pacte garantia real alguna para el caso de impago.
SUBROGACION EN LA HIPOTECA: En wvirtud de esta cesién, la cesionaria se subroga en todos los
derechos y ebligaciones de la respectiva cedente en relacién con los contratos cedidos y
ﬂspecialmente, en el derecho real de hipoteca que recae scbre las fincas. Por (ltime la
cesionaria se obliga a notificar la existenclia de la escritura de cesién a los distintos
deudores conforme a lo previsto en el prople contrato de compraventa antes resefiade. En su
virtud, INSCRIBO 2 favor de FROMONTORIA OMEGA DAC, @l deracho de hipoteca que grava la
finca de este nimerc segin la inscripcién 2* por titule de CESION OMEROSA, previa
inscripcién de la misma a favor de la entidad cedente por titule de cesidén por segregacién,
y con caracter previo a la misma a favor de la caja de ahorros que efectia la segregacién
por titulo de sucesidn universal por fusidn. Asi resulta de la escritura autorizada por el
Notaric de Madrid, Don Antenis de la Esperanza Rodriguez, el wvelintiunc de febrero de dos
mil diecinueve, protocolo ntmere 1.144, gue ha sido presentada a las 10:45 horas del dia
veintisiete de Mayo de dos mil diecinuewe, segin el asiento 178 del diario 114.
Auteliquidade el pago del impueste y archivada la carta de pago. Roguetas de Mar fecha de

la firma digital,
Firmade digitalmente por FRARCISCO JAVIER BREA SERRA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ROQUETAS DE
MAR 3, el catorce de Junis del afle dos mil diecinueve (20402406F24EAD4A).
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A los efectos del Reglamentc General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeoc
¥ del Consejo, de 27 de abril da 2016, relative a la proteccidn de las personas fisicas en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos
{en adelante, "RGPDY), gqueda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresades en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a
los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el Registrador, siendo el use y fin
del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamieanto.

=Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidm General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrerc de 1998, el titular de los dates queda informade que los mismos
serdn cedidos con el objetc de satisfacer &1 derecho del titular de la‘s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a gser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacitn ¥ domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto & sSu persona © bienes.-

- El periodo de conservacién de los datcs se determinard de acuerde a los criterics
establecidos en la legislacidédn reglstral, resclucicnes de la Direccidn General de les
Begistros y del MNotariade e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicles, diches periodos de conservacidn se determinardn de acuerdo a la nommativa fiscal
¥ tributaria aplicable en cada momento. En tode case, el Registro podrid conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterics normativos en aguellos
supuestos en gue sSea necasario por la existencia de responsabllidades derivadas de la
prestacidn servicio.-

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene cardcter
intransferible y confidencial y Gnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el
usuario a cualquier otra persona, incluse de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Motariado de 17 de febrerc de 199% gueda prohibida la incorporacidén de los datos gue
constan en la infeormacidn registral a fichercs ¢ bases informiticas para la consulta
individualizada de perscnas fisicas o Jjuridicas, inclusgo expresande la fuente de
procedencia.-

En cwanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados les derechos de acceso, rectificacidn, supresion, oposicidn,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiende
un escrite a la direccidn del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la
Agencia Espafiola de Froteccldn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesadc podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro,
dirigiendec un escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Esta documentc ha side firmado con firma electrénica cualificada por EDUARDD ENTRALA BUENRD
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ROQUETAS DE MAR 3 a dia dieacinueve da abril dal dos =il
veintidds.
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrémice. El Cédige Segure da
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archives
alactrénicos del &rgano u organismo piblico amisor. Las copias realizadas en soporte papal da
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracidén de copias auténticas siempre gque incluyan la ismpresidn de un cédigo generado
olactrénicasente u otros sistemas de vezificacién gue permitan contrastar su autenticidad mediants el
acceso a los archives alectrénicos dal ébrgans u Organismoe piblico emisor. (Ack. 27.3 de la Lay
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Adninistracicnes Pahlicas.) .
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