TEXTO APROBADO POR LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA CELEBRADA EL DIA 27/04/2026,
SUBSANADO MEDIANTE DILIGENCIA DEL 28/04/2026.

Real Circulo de la Amistad LA SECRETARIA.
Liceo Arlistico y Literario
Medalla de Oro de a Cludad
Cérdoba

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HAN DE REGIR LA ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA
NOTARIAL ELECTRONICA, DE TRES PARCELAS PROPIEDAD DEL REAL CIRCULO DE LA
AMISTAD, RESULTANTES DEL DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL O-5

PRIMERA.- OBJETO

Constituye el objeto del presente contrato la enajenacién, mediante subasta publica, unico criterio de
adjudicacion el precio, en sobre cerrado, de tres parcelas urbanas propiedad del Real Circulo de la
Amistad, resultantes del desarrollo urbanistico, cuyas descripciones, superficies, referencias catastrales
y demas circunstancias constan en las certificaciones catastrales descriptivas y graficas que se
incorporan como Anexo |.

La enajenacion se realizara por lotes independientes (Lote 1, Lote 2 y Lote 3), correspondientes
cada uno de ellos a una de las parcelas descritas. Los licitadores podran presentar oferta a uno, varios o
a la totalidad de los lotes.

Cada parcela objeto de enajenacion se describe individualmente en el Anexo |, con indicacion expresa
de:

— Situacién y localizacion. — Superficie. — Referencia catastral. — Uso y calificacién urbanistica. — Cargas
y afecciones urbanisticas derivadas de la reparcelacion.

Las parcelas se transmiten como cuerpo cierto, en el estado fisico, juridico y urbanistico en que se
encuentran, que los licitadores declaran conocer y aceptar.

SEGUNDA.- REGIMEN JURIDICO

El procedimiento se rige por el presente pliego, por los Estatutos de la entidad, por la legislacion
civil aplicable y, en lo relativo al procedimiento de subasta, por los articulos 72 a 77 de la Ley del
Notariado.

TERCERA.- VALORACION Y TIPO DE LICITACION

Se establece para el lote 1 y 2 un tipo minimo de licitacion, que figura en el Anexo |l del presente
pliego. No se admitiran ofertas por importe inferior al tipo minimo fijado para estas parcelas, en la
tasacion llevada a cabo por TINSA, que se incorpora como anexo al presente pliego..

Para el lote 3, parcela calificada como VPO, las ofertas deben ir al tipo, sin admitirse ni bajas ni altas al
tipo fijado para esta parcela, en la tasacion llevada a cabo por TINSA, que se incorpora como anexo al
presente pliego.

Las ofertas deberan formularse al tipo o al alza, salvo para el lote 3, que debe formularse al tipo,
sin incluir los gastos, impuestos y tributos que graven la transmision, que sean de cuenta del
comprador.
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CUARTA.- PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION

La enajenacion se realizara mediante subasta notarial electrénica a través del Portal de Subastas
del BOE.

La subasta sera autorizada por el Notario Delegado del Distrito de Cérdoba.

y QUINTA.— PARTICIPACION EN LA SUBASTA
L@ participacién se realizara exclusivamente por medios electronicos a través del Portal de
Subastas del BOE, conforme a sus condiciones técnicas y juridicas. e

Los licitadores deberan identificarse mediante sistemas de identificacién electrénica admitidos por
la plataforma.

Para poder participar ser& necesario constituir previamente un depbésito, que se realizar4 mediante
consignacion electrénica en la forma establecida por el Portal de Subastas del BOE. El importe del
depdsito sera el que determine la normativa aplicable del Portal y se fijara en el anuncio de
subasta, conforme establece el ANEXO V.

El deposito sera devuelto automaticamente por la plataforma a los licitadores no adjudicatarios,
permaneciendo retenido para el mejor postor hasta la formalizacién de la compraventa.

SEXTA.—- DESARROLLO DE LA SUBASTA
La subasta se desarrollara durante el plazo fijado en el anuncio, conforme a la normativa
aplicable, que con caracter general sera de veinte dias naturales.

Las pujas se realizaran exclusivamente por via electrénica y deberan respetar el sistema de mejora
que establece el Portal de Subastas del BOE.

Las ofertas deberan ser siempre al alza respecto de la mejor postura existente.
El Portal permitira la mejora automatica de las posturas mediante sistema de puja electrénica.

Si se presentaran posturas en los ultimos momentos de la subasta, ésta quedara automaticamente
prorrogada por el tiempo que determine el sistema, con el fin de garantizar la igualdad de
oportunidades entre los licitadores.

Durante el desarrollo de la subasta, los licitadores podran conocer en todo momento la mejor
postura existente, sin identificacion del licitador.

Finalizado el plazo, el sistema cerrara automaticamente la subasta, sin posibilidad de nuevas pujas.

SEPTIMA.— ADJUDICACION
Finalizada la subasta, el Notario declarara como mejor postor al licitador que haya realizado la
oferta econémica mas alta.
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-Esta declaracion tendra la consideracién de propuesta de adjudicacion que sera provisional hasta
su aprobacion, a efectos formales, por el 6rgano competente, que es la Junta Directiva por expresa
delegacién de la Asamblea, que no podra apartarse de la misma.

OCTAVA.— ADJUDICATARIOS SUCESIVOS
Se considerara como lista de adjudicatarios el orden de las mejores pujas registradas en el Portal.

En los supuestos en que dos o mas licitadores formulen posturas por idéntico importe econémico,
se estara al orden de prioridad determinado por el Portal de Subastas del BOE, que atiende al
momento de formulacion de las pujas, resultando preferente la postura cronolégicamente anterior.

De persistir el empate tras la mejora, se resolvera mediante sorteo en sede notarial, dejandose
constancia en acta.

Régimen especial de la parcela con régimen de Vivienda de Proteccién Oficial (VPO)

Dada la naturaleza de la parcela Lote 3, sujeta a régimen de Vivienda Protegida, en la que el precio
estd legalmente tasado y no puede ser objeto de mejora, se establece el siguiente régimen
especifico:

a) La subasta se configurara a precio cerrado, coincidente con el tipo de licitacién, no admitiéndose
pujas al alza ni a la baja.

b) En consecuencia, todos los licitadores que cumplan los requisitos podran formular oferta por el
mismo importe, generandose un supuesto estructural de empate.

c) En este caso, la adjudicacion se resolvera conforme al siguiente orden:

Primero.— Prioridad temporal, a favor del licitador que hubiera formulado en primer lugar la
postura vélida en el Portal. '

Segundo.— Si existieran varias posturas registradas en el mismo instante o no fuera posible
determinar prioridad clara, el Notario convocara a los licitadores empatados se resolvera mediante
sorteo notarial, que se celebrara en acto publico, con plena constancia en el acta de subasta.

Si el adjudicatario no formaliza la compraventa por causa imputable al mismo, podré adjudicarse al
siguiente postor.

NOVENA.—- FORMALIZACION

La compraventa se formalizara en escritura publica ante Notario. El adjudicatario debera abonar el
precio integro de adjudicacién en el momento de la formalizacién de la escritura publica, mediante
medio de pago fehaciente, en el plazo maximo que sefiale el acuerdo de adjudicacion que no podra
superar los treinta dias naturales desde su notificacion.

El adjudicatario debera abonar el precio integro en el momento de la firma.
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DECIMA.— GASTOS E IMPUESTOS

Todos los gastos e impuestos seran a cargo del adjudicatario conforme a la legislacion vigente.

UNDECIMA.~ INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento del adjudicatario implicara la pérdida del depésito y la posibilidad de adjudicacion
al siguiente licitador.

DUODECIMA.—- INTERPRETACION Y REGIMEN JURIDICO

Las dudas que se susciten en la interpretacion del presente pliego seran resueltas por la Junta Directiva
del Real Circulo de la Amistad, constituida en Mesa de contratacién.

En lo no previsto expresamente, se estard a lo dispuesto en la normativa indicada en la clausula
segunda y en el derecho privado que resulte de aplicacién.
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ANEXO | DESCRIPCION DE LAS PARCELAS

Se incorporan como Anexo | las certificaciones catastrales descriptivas y gréficas de las tres
parcelas resultantes de la reparcelacion del Plan Parcial O-5, en las que constan su localizacion,
superficie, referencia catastral y demas datos fisicos y juridicos relevantes.

LOTE 1:

Datos registrales de la finca: Finca: 71041
Municipio/Seccién: CORDOBA
CRU: 4019000780846

Tipo: Otros
Naturaleza: URBANA
VPO: No

Superficies
Superficie terreno total: 6620,26 metros cuadrados

Linderos

Lindero Norte: con la parcela 1.2.a

Lindero Sur: con la parcela 1.3

Lindero Este: con la parcela 1.2.c

Lindero Oeste: con vial de nueva creacién identificado con la letra A, que la separa de la parcela
destinada a Zona Verde

Descripcion literal de la finca

URBANA: NUMERO CUATRO. Porcién de suelo urbanizable, en término de Cérdoba, constituida
por la Parcela 1.2.b de las delimitadas por el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion
del Plan Parcial 0-5 -Camino de Turrufiuelos- del PGOU de Cérdoba, que ocupa una superficie de
seis mil seiscientos veinte metros con veintiséis decimetros cuadrados --6.620,26 m2--. Linda: al
Norte, con la parcela 1.2.a; al Sur, con la parcela 1.3; al Este, con la parcela 1.2.c; y al Oeste, con
vial de nueva creacién identificado con la letra A, que la separa de la parcela destinada a Zona
Verde. Se le atribuye a esta finca una superficie edificable de cinco mil novecientos cincuenta
metros cuadrados techo --5.950,00 m2t--, equivalente a 5.950,00 UPAS. Ordenanza de aplicacion:
PAS-1. En el plano correspondiente de configuraciéon y delimitacién de las fincas resultantes
aparece sefialada con el nimero 1.2.b. Uso: Residencial.

Localizacién
OTROS PP 0-5 CAMINO DE TURRUNUELOS, numero SN
Cédigo Postal: 14011 Municipio: CORDOBA
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LOTE 2:

Datos registrales de la finca: Finca: 71037
Municipio/Seccién: CORDOBA
CRU: 14019000780808

Tipo: Otros
Naturaleza: URBANA
VPO: No

Superficies
Superficie terreno total: 2203,07 metros cuadrados

Linderos
Lindero Norte: con glorieta en la que confluyen el vial de identificado con la letra A y la Carretera de

Santa Maria de Trassierra Lindero Sur: con la parcela 1.1.a

Lindero Este: con la parcela 1.4 Equipamiento Social-Comercial
Lindero Oeste: con vial de nueva creacion identificado con la letra A, que la separa de la parcela

destinada a Zona Verde

Descripcion literal de la finca
URBANA: NUMERO DOS. Porci6n de suelo urbanizable, en término de Cérdoba, constituida por la

Parcela 1.1.b de las delimitadas por el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion del
Plan Parcial 0-5 -Camino de Turrufiuelos- del PGOU de Cérdoba, que ocupa una superficie de
doscientos tres metros con veintiin decimetros cuadrados -2.203,21 m2-. Linda: al Norte, con
glorieta en la que confluyen el vial de nueva creacion identificado con la letra A y la Carretera de
Santa Maria de Trassierra ; al Sur, con la parcela 1.1.a; al Este, con la parcela 1.4 Equipamiento
Social-Comercial; y al Oeste, con vial de nueva creacién identificado con la letra A, que la separa
de la parcela destinada a Zona Verde. Se le atribuye a esta finca una superficie edificable de dos
mil trescientos ochenta metros cuadrados techo -2.380,00 m2t-, equivalente a 2.380,00 UPAS.
Ordenanza de aplicacion: PAS-1. En el plano correspondiente de configuracién y delimitacién de
las fincas resultantes aparece sefialada con el nimero 1.1.b. Uso: Residencial.

Localizacion
OTROS PP 0-5 CAMINO DE TURRUNUELOS, numero SN
Cédigo Postal: 14011 Municipio: CORDOBA
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LOTE 3:
Datos registrales de la Finca: 76779

Municipio/Seccon: CORDOBA
CRU: 4019000849291

Tipo: Parcela Naturaleza: URBANA
VPO: Si

Superficies
Superficie terreno total: 1248,45 metros cuadrados

Linderos

Lindero Norte: con bulevar que la separa de las parcelas 3.3.ay 3.3.d

Lindero Sur: con parcela destinada a espacio libre 4

Lindero Este: con vial de nueva creacion identificado con la letra D que la separa de las parcelas
4.1y 4.2 destinadas a Gran Superficie Comercial e IND-G, respectivamente

Lindero Oeste: con la parcela que comprende la fase B del Complejo Inmobiliario Privado

Descripcion literal de la finca URBANA.- PARCELA URBANIZABLE, correspondiente a la FASE
A del Complejo Inmobiliario Privado, en término de Cérdoba, que es parte de la Parcela 3.3.e de las
delimitadas por el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién del Plan Parcial O-5
Camino de Turrufiuelos- del PGOU de Cérdoba.

Tiene una superficie de mil doscientos cuarenta y ocho metros con cuarenta y cinco decimetros
cuadrados -1.248,45 m2-. Linda, al Norte, con bulevar que la separa de las parcelas 3.3.ay 3.3.d;
al Sur, con parcela destinada a espacio libre 4; al Este, con vial de nueva creacién identificado con
la letra D que la separa de las parcelas 4.1 y 4.2 destinadas a Gran Superficie Comercial e IND-G,
respectivamente; y al Oeste, con la parcela que comprende la fase B del Complejo Inmobiliario
Privado que se constituye mediante la presente escritura.

Se le atribuye a esta finca una superficie edificable de dos mil ciento sesenta y dos metros con
quince decimetros cuadrados techo -2.162,15 m2t-, equivalente a una tercera parte de 2.524,79
UPAS. Ordenanza de aplicacién PAS-2-VPP. En el plano correspondiente de configuracion y
delimitacion de las fincas resultantes es una tercera parte de la sefialada con el nimero 3.3.e.

Uso: Residencial.

Localizacién
OTROS PP 0-5 CAMINO DE TURRUNUELOS, numero SN
Coédigo Postal: 14011 Municipio: CORDOBA
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ANEXO Il TIPOS MINIMOS DE LICITACION

LOTE 1:
Datos registrales de la finca: 71041

Tipo minimo de licitacion 3.650.769,4 euros

LOTE 2:
Datos registrales de la finca: Finca: 71037

Tipo minimo de licitacion 1.432.087,99 euros

LOTE 3:
Datos registrales de la Finca: 76779

Tipo minimo y maximo de licitacién 857.981,58 euros
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ANEXO Il
CONDICIONES ESPECIFICAS DEL PORTAL DE SUBASTAS DEL BOE

La subasta objeto del presente pliego se desarrollara integramente a través del Portal de Subastas
de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado, accesible en la direccién hitps://subastas.boe.es/,
quedando sometida a las siguientes condiciones especificas:

1. Régimen general de funcionamiento

1. La subasta se regira por lo dispuesto en los articulos 72 a 77 de la Ley del Notariado, por
las condiciones técnicas y de uso del Portal de Subastas del BOE y por lo establecido en el
presente pliego.

2. La participacién en la subasta implica la aceptacion integra de las condiciones del Portal y
de las normas que rigen su funcionamiento.

2. Identificacion de los licitadores

1. Para participar en la subasta sera necesario estar dado de alta en el Portal y disponer de un
sistema valido de identificacion electrénica admitido por el mismo.

2. La identidad de los licitadores no sera publica durante la subasta, garantizandose el
anonimato frente a terceros, sin perjuicio de su plena identificacién ante el sistema.

3. Depdsito para participar

1. Para poder pujar serd necesario constituir previamente un depésito en la forma
establecida por el Portal, mediante consignacién electrénica.

2. El importe del depésito sera el que se determine en el anuncio notarial de subasta.
3. El depésito:
e Sera devuelto automaticamente a los licitadores no adjudicatarios.

e Quedara retenido respecto del mejor postor hasta la formalizacién de la
compraventa.

e Podra aplicarse al precio o perderse en caso de incumplimiento del adjudicatario.
4. Sistema de pujas
1. Las pujas se realizaran exclusivamente por medios electrénicos a través del Portal.

2. Las ofertas deberan respetar los tramos minimos de mejora establecidos por el sistema o
por el anuncio de la subasta.

3. Cada nueva postura debera ser igual o superior al importe de la mejor oferta vigente
mas el tramo minimo de incremento.
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4. El Portal permite la formulacion de pujas automaticas, de modo que el sistema mejora
automaticamente la postura del licitador hasta el limite previamente fijado por éste.

5. Informacion durante la subasta
1. Durante el desarrollo de la subasta, el Portal mostrara en todo momento:

e La mejor postura vigente.

¢ Elestado de la subasta.
2. En ningun caso se revelara la identidad de los licitadores durante el proceso.
6. Duracion y prérrogas
1. La subasta tendra la duracion fijada en el anuncio notarial.

2. Si se presentaran pujas en los Ultimos momentos de la subasta, el sistema podra acordar
automaticamente prérrogas sucesivas, con el fin de garantizar la concurrencia y evitar
ventajas derivadas de ofertas de Ultima hora.

7. Cierre de la subasta

1. Finalizado el plazo, y en su caso las prorrogas autométicas, el Portal procedera al cierre
automatico de la subasta, sin posibilidad de realizar nuevas pujas.

2. El sistema determinard de forma automatica la mejor oferta econémica, que sera
comunicada al Notario autorizante.

8. Resultado y efectos

1. El resultado de la subasta sera certificado por el Notario mediante la correspondiente acta
notarial, en la que se hara constar el mejor postor.

2. El orden de posturas registradas en el Portal determinara, en su caso, la lista de
adjudicatarios sucesivos prevista en el pliego, resolviéndose los posibles empates por
preferencia de la postura cronolégicamente anterior.

9. Incidencias técnicas
1. El funcionamiento del Portal de Subastas del BOE se considera medio oficial y fiable.

2. Las incidencias técnicas imputables al sistema se regiran por las normas propias del Portal
y por lo dispuesto en la normativa aplicable.

Las condiciones del Portal de Subastas del BOE prevaleceran en todo aquello relativo al
funcionamiento técnico de la subasta, sin perjuicio de lo dispuesto en el presente pliego en materia
de régimen juridico, adjudicacion y formalizacion.
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ANEXO IV

ANUNCIO DE SUBASTA NOTARIAL ELECTRONICA

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 72 a 77 de la Ley del Notariado, se anuncia la
celebracion de subasta notarial electrénica en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado.

1. Entidad requirente
El Real Circulo de la Amistad.
2. Notario autorizante

D. Fernando Gari Munsuri, Notario Delegado del Distrito de Cérdoba, del llustre Colegio Notarial de
Andalucia, con residencia en Cérdoba.

3. Objeto de la subasta

Enajenacién de las siguientes parcelas urbanas, resultantes del Proyecto de Reparcelacion del
Plan Parcial O-5:

LOTE 1: Datos registrales de la finca: 71041

LOTE 2: Datos registrales de la finca: Finca: 71037

LOTE 3: Datos registrales de la Finca: 76779

La descripcion detallada de las parcelas consta en la documentacién incorporada al Portal.
4. Tipo de subasta

o Lote 1: Tipo minimo de licitacion 3.650.769,4 euros

e Lote 2:Tipo minimo de licitacién 1.432.087,99 euros

o Lote 3 (VPO): Tipo minimo y maximo de licitacion 857.981,58 euros (precio tasado)
5. Depdosito para participar

Para participar sera necesario constituir deposito conforme a las condiciones del Portal de
Subastas del BOE.

Lote 1 Depdsito (2 %): 73.015,39 €

Lote 2 Depdsito (2 %): 28.641,76 €

Lote 3 (VPO) Depésito (2 %): 17.159,63 €

6. Forma de participacion

La subasta se realizara exclusivamente por medios electrénicos en la direccion:
https://subastas.boe.es/

Los licitadores deberan identificarse mediante los sistemas admitidos por el Portal.
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7. Duracion

La subasta tendra una duracion de veinte (20) dias naturales, con prorrogas automaticas en caso
de pujas en los ultimos momentos.

. Sistema de pujas
e Para los Lotes 1y 2: pujas al alza.

 Para el Lote 3 (VPO): no se admitiran mejoras sobre el tipo, al tratarse de precio legalmente
tasado.

9. Adjudicacion

La finca se adjudicara al mejor postor conforme al resultado del Portal, formalizandose en acta
notarial.

10. Empates
En caso de empate:

» Se atendera al orden temporal de las pujas.

o Si persistiera, se resolvera mediante sorteo notarial.
11. Formalizacién

El adjudicatario debera formalizar la compraventa en escritura publica en el plazo que se
determine, abonando el precio integro.

12. Documentacion
Toda la documentacion relativa a la subasta estara disponible en el Portal de Subastas del BOE.
13. Condiciones
La participacién en la subasta implica la aceptacién integra de:
¢ las condiciones del Portal,
e el pliego aprobado por la entidad transmitente,
e Yy la normativa aplicable.
En Coérdoba, a de de 20__.
EL NOTARIO

Fdo.:




