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o2 NARVION
é%}i Interesado IVAN SANZ
=9 BALLARIN
Interesado MARIA JESUS
BALLARIN OTIN
EDICTO

D./Da. JOSE MIGUEL MAINER BURGUENO, Letrado de la
Administracion de Justicia del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
N° 23 DE ZARAGOZA de Zaragoza.

Fecha: 18/02/2026 15:51

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion dictada en el
Ejecucion hipotecaria n® 0000934/2025 que se sigue en este Juzgado
a instancia de CAIXABANK S.A., representado por el/la Procurador/a
OSCAR DAVID BERMUDEZ MELERO contra ELENA SANZ
BALLARIN, representado por el/la Procurador/a ADELA DOMINGUEZ
ARRANZ, en calidad de ejecutada, y frente a MANUEL CLRERENCIA
NARVION, IVAN SANZ BALLARIN y MARIA JESUS BALLARIN OTIN,
en calidad de fiadores, en reclamacién de 74.605,13 € por principal y,
en su caso, por intereses vencidos, mas 22.000€ para intereses y
costas, se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s
finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
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LOTE UNICO:

o VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 120.855€

FINCA DE ZARAGOZA N°: 3/ 52322
CODIGO REGISTRAL UNICO: 50026000077359
D[ , Naturaleza de la finca URBANA: Vivienda.
3,-.\-.‘% y Via Publica: CALLE OBISPO PATERNO.
s Numero: 38 Portal: 9 Bloque: 2 Planta: 1 Puerta: DCH.
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Referencia Catastral: 2734301XM7123F0004TD

Superficie: 43,5 m2

Division Horizontal: 3 Cuota: doce enteros, sesenta y seis centésimas
por ciento. Forma parte del grupo de viviendas denominado General
Urrutia Segunda Fase. INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Zaragoza n° Diez, al Tomo 2380 Libro 846 Folio 225, finca de
zaragoza n°: 3/ 52322

VIVIENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO

La situacion posesoria del inmueble, segun consta en el expediente
judicial, es la siguiente: existe una persona que se atribuye derechos
de arrendamiento respecto de la finca subastada. Por auto de
18/2/2026 se ha acordado el derecho del ocupante a permanecer en
la finca subastada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley
de enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 y siguientes, reformados
por la Ley 1/2025 de 2 de enero. Se puede acceder a su contenido
actualizado a través del siguiente enlace:
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-
323&b=812&tn=1&p=20250103

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR (art.647 con especialidades 669)
Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los
siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente, indicando si actian en nombre
propio o de terceros, total o parcialmente. Si actuan en representacion de
varios, informaran sobre el porcentaje de adjudicacion que corresponda a
cada uno.

Una vez concluida la subasta, quien resultara ser el mejor postor debera
acreditar su representacién ante la Oficina judicial que haya intervenido
como autoridad gestora de la subasta, salvo que ya constara previamente.
Si no lo hiciera en el plazo de tres dias y no se ratificara en ella el propio
representado, el letrado o letrada de la Administracién de Justicia acordara
la pérdida de su depdsito que se aplicara a los fines de la ejecucion, y
solicitara al Portal de Subastas que comunique la identidad del siguiente
postor con reserva de postura. También ordenara la devolucion de los
depdsitos de los demas postores, quedando sin efecto sus reservas de
postura.

La falta de acreditacién de la representacién no interrumpira los plazos
establecidos para el pago del resto del precio o de traslado al deudor para
mejora de postura.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera
necesario haber consignado el 20 por ciento, del valor de los bienes o
un minimo de mil euros si el importe que resultara de la aplicacion de ese
porcentaje fuera inferior. El letrado o letrada de la Administracion de
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Justicia esta facultado para elevar o reducir el porcentaje del depdsito,
considerando las circunstancias de la subasta. La consignacion se
realizara por medios electrénicos a través del Portal de Subastas, que
utilizara los servicios telematicos que la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria pondra a su disposicion, quien a su vez recibira
los ingresos a través de sus entidades colaboradoras.

2. El ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente
habra de hacerlo, en las condiciones previstas en el articulo 670,
cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no
podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los
bienes.

3. El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la subasta
con derecho a ceder el remate a un tercero, sin necesidad de
manifestacion expresa. Si no se hubiera efectuado con anterioridad,
la cesion se verificara en el plazo de cinco dias que debera conferir el
letrado o letrada de la Administracion de Justicia cuando queden los
autos pendientes de dictar el decreto de adjudicacién y tras haberse
pagado, en su caso, el precio de remate. A tal efecto, se presentara
escrito firmado por cedente y cesionario al que se adjuntaran los
documentos que permitan acreditar la identidad, facultades vy
representacion de los firmantes, si no constaran ya en el expediente.
Si la cesion ha sido mediante precio, se acreditara documentalmente
el pago de la cantidad total por la que el cesionario hubiera obtenido
la cesion.

El precio de la cesion de remate podra ser inferior al del remate o
adjudicacion sin perjuicio de que la minoracion de deuda para el
ejecutado debera corresponderse con el importe total del remate o
adjudicacion.

Si hubiera sobreprecio también se aplicara a los fines de la ejecucion,
y asi se hara constar en el decreto de adjudicacion como un concepto
distinto del precio de adjudicacién. Si, a consecuencia de ese
sobreprecio, existiera sobrante respecto al crédito total reclamado, se
requerira al ejecutante para que proceda a su ingreso en la cuenta del
juzgado en el plazo de diez dias.

Si no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la
quiebra de la subasta y se descontara del crédito del ejecutante el
importe equivalente al depdsito exigido a los demas postores para
participar en esa subasta, corriendo a su cargo los gastos de
celebracion de la nueva subasta.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
(Art.648 LEC)

La subasta electronica se realizard con sujeciéon a las siguientes
reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia
Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracién electréonica de
subastas a cuyo sistema de gestidon tendran acceso todas las Oficinas
judiciales. Todos los intercambios de informacion que deban
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realizarse entre las Oficinas judiciales y el Portal de Subastas se
realizaran de manera telematica. Cada subasta estara dotada con un
numero de identificacion unico.

2.2 La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde la publicacion del anuncio en el "Boletin Oficial del Estado",
cuando haya sido remitida al Portal de Subastas la informacion
necesaria para el comienzo de la misma. El pago de la tasa exigida
por el "Boletin Oficial del Estado" para la publicacion del anuncio sera
realizado por el solicitante de la subasta dando cuenta al érgano
judicial previamente a su inicio.

Igualmente, si el solicitante no lo hiciere en el plazo de diez dias
desde la remision, el pago podra ser realizado por cualquiera de las
demas partes de la ejecucion, dando cuenta al dérgano judicial
previamente a su inicio.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas
electronicas con sujecion a las normas de esta ley en cuanto a tipos
de subasta, consignaciones y demas reglas que le fueren aplicables.
4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados
deberan estar dados de alta como usuarios del sistema, accediendo
al mismo mediante mecanismos seguros de identificaciéon y firma
electréonicos de acuerdo con lo previsto en el articulo 6 del Real
Decreto-ley 6/2023, de 19 de diciembre, por el que se aprueban
medidas urgentes para la ejecucion del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia en materia de servicio publico de
justicia, funcion publica, régimen local y mecenazgo, de forma que en
todo caso exista una plena identificacion de los licitadores. El alta se
realizara a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electrénicos e incluira
necesariamente todos los datos identificativos del interesado. A los
ejecutantes se les identificara de forma que les permita comparecer
como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de
ejecucion por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiere,
podran, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a través de la oficina
judicial ante la que se siga el procedimiento, enviar al Portal de
Subastas toda la informacién de la que dispongan sobre el bien objeto
de licitacion, procedente de informes de tasacién u otra
documentacion oficial, obtenida directamente por los &érganos
judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda
considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra
hacerlo el Letrado de la Administracion de Justicia por su propia
iniciativa, si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas
seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un
acuse técnico, con inclusion de un sello de tiempo, del momento
exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor debera
también indicar consiente o no la reserva a que se refiere el parrafo
segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o
en nombre de un tercero. Un mismo postor podra efectuar nuevas
posturas por importe superior o inferior a la que ya hubiera realizado,
en cuyo caso solo sera tenida en cuenta la ultima efectuada antes del
cierre de la subasta. En el caso de que existan posturas por el mismo
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importe, se preferira la anterior en el tiempo. Durante el periodo de
celebracion de la subasta, el portal no informara de la existencia o
inexistencia de pujas ni de su cuantia, ya que tendran caracter
secreto. Al finalizar la subasta, el portal solo publicara el importe del
mejor precio ofrecido, o que la subasta ha concluido sin postores.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE
LA DEUDA (Art.649 LEC)

1. La subasta admitira posturas que tendran caracter secreto, durante
el plazo improrrogable de veinte dias naturales desde su apertura. La
subasta no podra finalizar en sabados, domingos ni en los dias de
fiesta nacional. Tampoco podra finalizar en los dias que median entre
el 24 de diciembre y el 6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de
agosto. En el caso de que el letrado de la Administracién de Justicia
tenga conocimiento de la declaracion de concurso del deudor,
suspendera mediante decreto la ejecucidén y procedera a dejar sin
efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal
circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
naturales llevara consigo su cancelacién, con devolucion de los
depdsitos a los postores, retrotrayendo la situacion al momento
inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. Si la suspensién
no superara los quince dias naturales, quedara paralizada la
celebracion de la subasta, que se reanudara por el tiempo que reste
para su conclusion.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del mismo, el
Portal de Subastas remitira al letrado o letrada de la Administracion
de Justicia informacion certificada de la postura telematica que
hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido,
a solicitud del letrado o letrada de la Administracion de Justicia, el
Portal de Subastas le remitira informacion certificada sobre el importe
de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor
que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de
postura a que cumpla las condiciones del apartado 1 del articulo 652.

Ademas, el Portal de Subastas comunicara a la Oficina judicial las
incidencias que se produzcan en el desarrollo de la subasta y
facilitara toda la informacion que pueda serle solicitada para
comprobar que la subasta se ha celebrado con la maxima publicidad,
seguridad, confidencialidad y disponibilidad, sin resultar afectados los
derechos de los postores y cumpliendo el resto de prescripciones
legales. En caso contrario, el letrado o la letrada de la Administracion
de Justicia podra no aprobar el resultado de la subasta y ordenar una
nueva celebracion.

4. Terminada la subasta y recibida la informacion, el letrado o letrada
de la Administracion de Justicia dejara constancia de su resultado en
el expediente, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formuld. Si la mejor postura cumpliera los requisitos necesarios
para la adjudicaciéon del bien o lote, dictard inmediatamente decreto
de aprobacién de remate.
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D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO
ACTUAL DEL BIEN SUBASTADO

-Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la
titulacion existente o que no existan titulos. Las cargas o gravamenes
anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran subsistentes
entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el
licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada
de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas
informacién sobre el inmueble estara a disposicion de los interesados
en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del
Estado.

Se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacidon
existente o asume su inexistencia, asi como las consecuencias de
que sus pujas no superen los porcentajes del tipo de la subasta
establecidos en el articulo 670.

Se informa de que el plazo para pagar el resto del precio ofrecido y el
traslado previsto por ese articulo 670, para que el ejecutado pueda
presentar a otra persona que mejore el precio resultante de la
subasta, comenzara a contar desde la fecha de su cierre, sin
necesidad de notificacién personal.

-Informacidén sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en
el inmueble. Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que
consta en el expediente judicial es la que consta en los datos de cada
lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha
sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble.
Debera identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia
del procedimiento de ejecucion y puedan presentar en el plazo de
diez dias ante la oficina judicial que ha sefalado la subasta los titulos
o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en
la ejecucion. La peticidn se tramitara con arreglo a lo establecido en
el apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por
medio de auto no recurrible, la declaracién solicitada, cuando el
ocupante u ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso, que el
ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble,
dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder al futuro
adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucién un bien
inmueble y después de haberse anotado su embargo o de consignado
registralmente el comienzo del procedimiento de apremio, pasara a
bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion
de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina
judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a de la Administraciéon de
justicia sin paralizar el curso del procedimiento, entendiéndose
también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo,
tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la
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finca hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio
directo.

-Peticion de inspeccion del inmueble. Durante el periodo de licitacion
cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal
inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo
comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando su
consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del
inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del
Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el
deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la deuda de hasta
un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si
fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal,
atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por
plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccion de la deuda que
proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION (Art.670 LEC)

1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, mediante
decreto, el dia siguiente al del cierre de la subasta, aprobara el
remate en favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias
siguientes al cierre de la subasta, el mejor postor habra de consignar
en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o
superior al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, y fuera superior al principal reclamado, aprobado el remate
se procedera por el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
a la liquidacion de lo que se deba por principal, intereses y costas.
Notificada esta liquidacién, el ejecutante consignara la diferencia, si la
hubiere, y se dictara el decreto de adjudicacion. Si no efectuara el
pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la subasta y
se descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al
depdsito exigido a los demas postores para participar en la subasta,
corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70
por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra
el ejecutado, en el plazo de diez dias a contar desde la fecha de
cierre de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona
esta dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una
cantidad igual o superior al 60 por ciento del valor de subasta o que,
aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte suficiente para lograr la
completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito debera haber
ingresado previamente en la cuenta de depdsitos y consignaciones el
importe equivalente al del depdsito exigido para participar en la
subasta y tendra un plazo de diez dias para pagar el resto del precio
ofrecido. Ese plazo se computara a partir del dia en que se haya
efectuado el ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perdera el
depésito realizado, que se aplicara a los fines de la ejecucion, y se
acordara la celebracidn de una nueva subasta, si fuera necesaria. Ello
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sin perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para
lograr la completa satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique
la correspondiente liquidacién a los efectos de ingresar la cantidad
que falte o devolverle el sobrante que resulte. El ingreso del resto
debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con
apercibimiento de pérdida del depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podra
mejorar el precio ni pedir la adjudicacion del bien o lote con
posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto en el articulo 647.
Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no
haya tenido efecto, se aprobara el remate del bien en favor del mejor
postor, aunque se haya subastado conjuntamente con otros bienes,
siempre que la cantidad que se ofrezca por él sea igual o superior al
50 por ciento de su valor de subasta. No obstante, también se
aprobara el remate por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al
40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacién del
bien supondra la terminacion de la ejecucion por completa
satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que
pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la mejor postura no
cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucioén, oidas las partes, resolvera sobre
la aprobacién del remate a la vista de las circunstancias del caso y
teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacién
con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la
realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién
0 no aprobacidon del remate suponga para el deudor, para el propio
ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el tribunal que dictdé la orden general de
ejecucion. Cuando el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
deniegue la aprobacion del remate, a instancia del ejecutado,
procedera al alzamiento del embargo.

Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el
remate por cantidad inferior al 70 por 100 de su valor de subasta,
salvo que se haga por la cantidad que se le deba al ejecutante por
todos los conceptos. En este caso, no se podra aprobar el remate de
la vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el
ejecutante haya sido el mejor postor ofreciendo un precio que no
cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora,
procedera a aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del
valor de subasta o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60 por
100 de su valor de subasta. Se aplicard en todo caso la regla de
imputacion de pagos contenida en el articulo 654.3.

4. Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad
de mejorar la postura, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia, transcurrido el plazo indicado, realizara la preceptiva
notificacion a quien hubiera resultado mejor postor informandole, en
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Su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el
precio ofrecido en la subasta y que se ordena la inmediata devolucion
del depésito efectuado para participar en ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado
a efecto, aprobado el remate, se requerira al mejor postor para que en
el plazo de veinte dias efectue el pago del resto del precio que
ofrecid, descontado el depdsito. Verificado el ingreso, se dictara el
decreto de adjudicacion. Si no realizara el pago, perdera su depdésito,
gue se aplicara a los fines de la ejecucion.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo
previsto en los apartados anteriores habra de aceptar la subsistencia
de las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere y subrogarse en
la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12.° del articulo 107 de la Ley Hipotecaria, el letrado o letrada
de la Administracion de Justicia expedira inmediatamente testimonio
del decreto de aprobacion del remate, aun antes de haberse pagado
el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se
reanudara una vez entregado el testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobaciéon del remate o de la
adjudicacion al ejecutante, podra el ejecutado liberar sus bienes
pagando integramente lo que se deba al ejecutante por principal,
intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia acordara mediante decreto la cancelacién
de la subasta o dejar sin efecto la misma, si ya hubiera concluido.

8. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de Depositos vy
Consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio total del
remate, se ordenara al Portal de Subastas la devolucion de los
depdsitos de los postores que han reservado postura y se dictara
decreto de adjudicacién en el que se exprese, en su caso, que se ha
consignado el precio, asi como las demas circunstancias necesarias
para la inscripcion con arreglo a la legislacién hipotecaria. También se
ordenara la devolucién de los depdsitos de esos postores cuando el
mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada
por el ejecutado para mejorar postura haya ingresado el depodsito
requerido para ello, o cuando por cualquier otra causa hubiera
quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebracion.

F.- SUBASTA SIN NINGUN POSTOR (Art.671 LEC)

Si en la subasta no hubiere ningun postor, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia, a instancia del ejecutado, procedera al
alzamiento del embargo.

No obstante, desde la finalizacién de la subasta desierta, el
ejecutado, por si 0 a propuesta del ejecutante, puede designar una
persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien por un importe que
sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta. También
se podra adjudicar por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante, sin que pueda ser inferior al
40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacién del
bien supondra la terminacion de la ejecucion por completa
satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que
pudieran garantizar el pago de lo reclamado.
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Si la peticion de adjudicacion fuera por importe inferior, el letrado o
letrada de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucion,
oidas las partes, resolvera a la vista de las circunstancias del caso y
teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacién
con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la
realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion
0 no aprobacién del remate suponga para el deudor, para el propio
ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor. Contra el decreto que
apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision ante el
tribunal que dictd la orden general de ejecucion.

En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar, de comun
acuerdo, la celebracion de nueva subasta, o proponer otras formas de
satisfaccion del derecho del ejecutante, conforme a lo previsto por el
articulo 640.

G.-ENTREGA DEL INMUEBLE

-Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del
inmueble que no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera
ocupado, el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el
ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los
ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos que crean
asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre
el derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal
de la ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse
ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera
efectuarse en el plazo de un afo desde la adquisicion del inmueble
por el rematante o adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de
desalojo solo podra hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticiéon de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificara a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a
una vista que sefnalara el/la letrado/a de la Administracion de justicia
dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que
consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio
de auto, sin ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que
decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes citados no
comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados,
gue podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

H.- LIBERACION BIENES HIPOTECARIOS (Art.693 LEC)

Siempre que se trate de un préstamo o crédito concluido por una
persona fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre
vivienda o cuya finalidad sea la adquisicion de bienes inmuebles para
uso residencial, se estara a lo que prescriben el articulo 24 de la Ley
5/2019, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario y, en su
caso, el articulo 129 bis de la Ley Hipotecaria.
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El acreedor podra solicitar que, sin perjuicio de que la ejecuciéon se
despache por la totalidad de la deuda, se comunique al deudor que,
antes de que se cierre la subasta, podra liberar el bien mediante la
consignacion de la cantidad exacta que por principal e intereses
estuviere vencida en la fecha de presentacion de la demanda,
incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. A estos
efectos, el acreedor podra solicitar que se proceda conforme a lo
previsto en el apartado 2 del articulo 578.

Si el bien hipotecado fuese la vivienda habitual, el deudor podra, aun
sin el consentimiento del acreedor, liberar el bien mediante Ia
consignacion de las cantidades expresadas en el parrafo anterior.
Liberado un bien por primera vez, podra liberarse en segunda o
ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien tres afos entre la
fecha de la liberaciéon y la del requerimiento de pago judicial o
extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los
apartados anteriores, se tasaran las costas, que se calcularan sobre
la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas, con el limite previsto en
el articulo 575.1 bis y, una vez satisfechas éstas, el Letrado de la
Administracion de Justicia dictara decreto liberando el bien vy
declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando
el pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en Zaragoza, a 18
de febrero de 2026

El/La Letrado/a de la Administraciéon de Justicia

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el
proceso en el que ha sido dictada solo podra llevarse a cabo previa
disociacion de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y
con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas
que requieran un especial deber de tutela o la garantia del anonimato de
las victimas o perjudicados, cuando proceda. Los datos personales
incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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